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. MEMORIA
1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA: INFORMACIO

1.1 Antecedents

El Pla d'ordenacidé urbanistica municipal de Sant Quirze del Vallés es va aprovar
definitivament perla Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolitd de Barcelona,
en la sessié del 3 de febrer de 2023, i el text refés amb la incorporacidé d'una série de
prescripcions validat per la mateixa Comissié amb data 26 d'abril de 2024 i publicat al
DOCG nUmero 9192 amb data 27 de juny de 2024, a l'efecte de la seva executivitat
immediata.

1.1.1 Iniciativa

El Pla de millora urbana Can Ponsic es promou a iniciafiva privada del propietari
majoritari dels terrenys, I'entitat religiosa anomenada Caputxins Orde de Frares Menors
Provincia Catalunya Cdria Provincial CIF RO8000647A.

1.1.2 Conveniencia i oportunitat

La conveniéncia i oportunitat de la redaccié del Pla de millora urbana Can Ponsic es
justifica per les segUents circumstdancies:

Existéncia d'un dambit identificat pel POUM'24 com a pendent de
desenvolupament mitjancant planejament derivat, atesa la complexitat de
I'ordenacid, la concurréncia de sistemes urbanistics estructurants i la necessitat
de concretar I'ordenacié detallada.

— Preséncia de sistemes d'espais lliures de cardcter territorial associats als torrents,
que requereixen una definicid precisa de limits, amplades i relacié amb el sol
d'aprofitament privat per garantir-ne la continuitat, funcionalitat i integracidé
amb la resta del sistema d’espais oberts del municipi.

- Condicionants fisics i ambientals rellevants, derivats de I'orografia del terreny i
de la proximitat als cursos fluvials, que fan necessari un instrument especific
capac d'ajustar la implantacié edificatoria i la vialitat a aquestes condicions,
d'acord amb els criteris del planejament general.

- Necessitat de concretar I'ordenacidé de la xarxa vidria, especialment pel que fa
a I'ampliacié de I'avinguda de Can Pallars i a la definicié d'una vialitat interior
que garanteixi I'accessibilitat, la permeabilitat i la correcta relacié entre les
noves edificacions i els espais lliures publics.

- Concurréencia d'usos residencials i assistencials, amb edificacions existents i
previsions d'ampliacid, que requereixen una ordenacidé conjunta per assegurar-
ne la compatibilitat funcional, I'adequada insercié urbana i la coheréncia del
conjunt.

— Necessitat d'assegurar el compliment efectivu de les determinacions del POUM en
materia d'habitatge, especialment pel que fa a les reserves d'habitatge de
proteccidé puUblica, mitjancant un instrument que en garanteixi la localitzacid,
proporcié i desenvolupament real.

- Voluntat de completar el teixit urbd en un sector de transicid, evitant solucions
fragmentaries o parcials, i assegurant una relacié ordenada entre el sol urbad
consolidat, els nous desenvolupaments i el sol no urbanitzable adjacent.

- Oportunitat de millorar la qualitat urbana i paisatgistica del limit oest del nucli,
mitjancant una ordenacié unitdria que integri edificacidé, espais lliures i vialitat
sota un mateix criteri urbanistic.

1.1.3 Marc legal

El marc legal per a la redaccié del PMU-03 -Can Ponsic- és el Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme de Catalunya (en
endavant TRLUC), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text
refos de la Llei d'urbanisme i el Decret 305/2006, de 12 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya (en endavant RLUC).

Tal com estableix |'article 55.2 del TRLLUC, el planejament urbanistic general es
desenvolupa per mitjd del planejament urbanistic derivat, que és integrat pels plans
especials urbanistics, pels plans de millora urbana, pels plans parcials urbanistics i pels
plans parcials urbanistics de delimitacid.

L'article 70 del TRLLUC, relatiu als Plans de millora urbanas estableix el segUent:
1. Els plans de millora urbana tenen per objecte:

a) En sol urba no consolidat, de completar el teixit urba o bé d'acomplir
operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de
transformacid d'usos, de reurbanitzacio, d'ordenacidé del subsol o de sanejament
de poblacions i altres de similars.

[...]

6. Els plans de millora urbana contenen les determinacions propies de llur
naturalesaillur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis,
els planols i les normes corresponents.

7. S'aplica als plans de millora urbana el que estableixen els articles 65 i 66 per
als plans parcials urbanistics, a excepcié del que disposen els apartats 3 i 4 de
I'article 65 pel que fa a la reserva de sol.

8. Els plans de millora urbana han de concretar les reserves necessaries per als
sistemes urbanistics locals, si no ho ha fet el planejament urbanistic general.

L'article 65 del TRLLUC, relatiu als Plans parcials urbanistics, aplicable per la remissid
establerta a |I'article 70.7 estableix el seglent:

1. Els plans parcials urbanistics tenen per objecte, en sol urbanitzable,
desenvolupar el planejament wurbanistic general i contenen totes les
determinacions pertinents per a l'ordenacidé urbanistica detallada dels sectors
que abasten, de conformitat amb el regim del sol urbanitzable.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, els plans parcials urbanistics:
a) Qualifiquen el sol.

b) Regulen els usos i els parametres de l'edificacié que han de permetre
I'atorgament de llicencies.

c) Assenyalen les alineacions i les rasants.

d) Defineixen els parametres basics de I'ordenacié de volums. El pla en pot
preveure una amb caracter obligatori o diverses d'alternatives. En aquest darrer
suposit, el pla pot especificar graficament les dites alternatives, o bé concretar
els parametres de l'edificacido que, sense alterar I'aprofitament urbanistic de la
zona o de l'illa, admeten variacié.

e) Poden precisar directament les caracteristiques i el tracat de les obres
d'urbanitzacié badsiques a que fa referencia l'apartat 2 de Il'article 72. En aquest
cas, el pla ha de definir les obres amb el grau suficient de detall per permetre'n
I'execucidé immediata, avaluar-ne el cost i preveure les etapes d'execucid per a
cada poligon d'actuacié urbanistica i ha d'establir uns criteris i un pressupost
orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanitzacid, sens perjudici que els
projectes d'urbanitzaciéd complementaris els concretin. Opcionalment, les obres



d'urbanitzacié basiques es poden concretar en un document separat mitjancant
un projecte d'urbanitzacid.

f) Estableixen les condicions de gestié i els terminis per promoure els instruments
corresponents i per executar les obres d'urbanitzacié i d'edificacid, sens perjudici
que aquests puguin ésser modificats pel programa d'actuacidé urbanistica
municipal.

g) Preveuen la localitzacié concreta dels terrenys on s'ha de materialitzar, si
escau, lareserva per a la construccidé d'habitatges de proteccié publica, d'acord
amb aquesta Lleii el planejament general, i estableixen els terminis obligatoris en
els quals I'administracié actuant i les persones propietdaries adjudicatdries de sol
destinat a habitatge de proteccié puUblica han d'iniciar i acabar I'edificacié dels
dits habitatges.

[...]

5. En els sectors en qué s'admet tant ['Us residencial com altres usos, els
estandards es computen independentment en funcié dels diferents usos si la
zonificacidé estableix la destinacié concreta a cadascun d'aquests usos. S'han
d'aplicar, en tots els casos, les reserves que s'estableixen per a I'Us residencial
quan la regulaciéo de la zona admet indistintament usos residencials i no
residencials.

6. Els ajuntaments, en ocasid de la tramitacid d'un Pla de millora urbana que
precisiles obres d'urbanitzacidé basiques, o en ocasid de la tramitacié del projecte
d'urbanitzacid, han de concretar les caracteristiques del mobiliari urba, I'arbrat,
I'enjardinament, el paviment de les voreres, el tipus de vorades i d'enllumenat i
la senyalitzacié, d'acord amb les prescripcions municipals pertinents, a fi de
possibilitar-ne la valoracié i el costejament ulterior a carrec de les persones
propietaries afectades.

1.1.4 Contingut del Pla de millora urbana d’acord amb el Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

L'article 66 del TRLLUC estableix la documentacid dels plans parcials urbanistics, també
aplicables als plans de millora urbana:

I. Els plans parcials urbanistics es componen, formalment, dels documents
seglents:

a) La memoria, i els estudis justificatius i complementaris.

b) Els planols d'informacié, d'ordenacid, de projecte i, si escau, de detall de la
urbanitzacio.

c) Les normes reguladores dels parametres d'Us i d'edificacid del sol.

d) L'avaluacié economica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacid de
la seva viabilitat i un informe de sostenibilitat economica que ponderi I'impacte
de les actuacions previstes en les finances puUbliques de les administracions
responsables de la implantacid i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacid i prestacid dels serveis necessaris.

e) El pressupost de les obres i els serveis.
f) El pla d'etapes.

g) La divisié poligonal, si escau.

1Versié de 31 de desembre de 2025

h) La justificacido que es compleixen les determinacions del planejament
urbanistic general sobre mobilitat sostenible.

i) La documentacié mediambiental pertinent i, com a minim, l'informe
mediambiental.

j) La justificacié que s'adequa al programa d'actuacidé urbanistica municipal, si
s'escau.

2. Els plans parcials urbanistics que es refereixin a ambits no delimitats previament
com a sectors pel planejament urbanistic general han de contenir una justificacio
especifica de I'adequacid de la promocid al que estableixen els apartats 1.d, 1.e
i 8 de Il'article 58, i s'han de promoure i tramitar amb la denominacié de plans
parcials urbanistics de delimitacio.

El present Pla de millora urbana incorpora la documentacié anterior d'acord amb la
descripcié detallada que es realitza als articles 84 a 89 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s"aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Pel que fa a les obres d'urbanitzacié bdsiques, el Pla de millora urbana solament
estableix els criteris i es concretaran en el corresponent projecte d'urbanitzacio.

1.1.5 Reserves de sol per a habitatges de proteccié publica de la Llei
d’urbanisme.

La disposicid transitoria Tercera del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme estableix que:

3. Sino hi ha un pla d'ordenacié urbanistica municipal o un programa d'actuacié
urbanistica municipal adaptats a les determinacions d'aquesta Llei, les
modificacions dels instruments de planejament urbanistic general, el planejament
urbanistic derivat i llurs modificacions poden establir reserves de sol per a
habitatges de proteccidé publica, mitjancant la qualificacié de sol, d'acord amb
el que estableix I'article 57.7. Les reserves minimes que estableix I'article 57.3
s'han d'aplicar preceptivament i immediatament:

a) En els municipis de més de deu mil habitants i les capitals de comarca, als
sectors subjectes a un pla de millora urbana en sol urba no consolidat que
prevegin usos residencials de nova implantacid i als sectors de sol urbanitzable
amb Us residencial, llevat que tinguin un planejament derivat aprovat inicialment
abans de Il'entrada en vigor de la Llei 10/2004, del 24 de desembre, de
modificacié de la Llei 2/2002, d'urbanisme, per al foment de ['habitatge
assequible, la sostenibilitat territorial i ['autonomia local. L'érgan de la
Generalitat competent en la matéria pot autoritzar excepcionalment la
disminucié de les reserves de sol en els sectors per als quals s'estableix una
densitat inferior a vint-i-cinc habitatges per hectarea i una tipologia d’edificacid
incompatible amb la construccid d'habitatges protegits.

[...]

El POUM de Sant Quirze del Vallées no estd adaptat a I'actual' versié de la Llei
d'urbanisme pel que fa les reserves d'habitatge de proteccié.

1.1.6 Determinacions del Reial Decret Legislativ 7/2015, de 30 d'octubre, pel
qual s'aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana.

El Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la
Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana estableix els seglents criteris basics d'utilitzacid del
sol:



Article 20. Criteris basics d'utilitzacid del sol.

1. Per fer efectius els principis i els drets i deures enunciats en el titol preliminar i
en el titol I, respectivament, les Administracions PuUbliques, i en particular les
competents en materia d'ordenacid territorial i urbanistica, hauran de:

a) Atribuir en I'ordenacid territorial i urbanistica una destinacido que comporti o
possibiliti el pas de la situacié de sol rural a la de sol urbanitzat, mitjancant la
urbanitzacid, al sol precis per satisfer les necessitats que ho justifiquin, impedir
I'especulacio amb ell i preservar de la urbanitzacidé a la resta del sol rural.

b) Destinar sol adequat i suficient per a usos productius i per a Us residencial,
amb reserva en tot cas d'una part proporcionada a habitatge subjecte aunregim
de proteccidé publica que, almenys, permeti establir el seu preu maxim en venda,
lloguer o altres formes d'accés a ['habitatge, com el dret de superficie o la
concessié administrativa.

Aquesta reserva sera determinada per la legislacié sobre ordenacid territorial i
urbanistica o, de conformitat amb ella, pels instruments d'ordenacié, garantira
una distribucié de la seva localitzacid respectuosa amb el principi de cohesid
social i comprendrd, com a minim, els terrenys necessaris per realitzar el 40 per
cent de I'edificabilitat residencial prevista per I'ordenacié urbanistica en el sol
rural que hagi de ser inclos en actuacions de nova urbanitzacidé i el 20 per cent
en el sol urbanitzat que s'hagi de sotmetre a actuacions de reforma o renovacio
de la urbanitzacid.

No obstant aqixo, [l'esmentada legislacié podra també fixar o permetre
excepcionalment una reserva inferior o eximir-les per a determinats Municipis o
actuacions, sempre que, quan es tracti d'actuacions de nova urbanitzacid, es
garanteixi en l'instrument d'ordenacié el compliment integre de la reserva dins
del seu ambit territorial d' aplicacid i una distribucié de la seva localitzacid
respectuosa amb el principi de cohesid social.

c) Atendre, tenint en compte la perspectiva de génere, en I'ordenacié dels usos
del sol, als principis d'accessibilitat universal, de mobilitat, d'eficiéncia
energética, de garantia de subministrament d'aigua, de prevencié de riscos
naturals i d'accidents greus, de prevencid i proteccié contra la contaminacié i
limitacié de les seves conseqiéncies per a la salut o el medi ambient.

En la consideracié del principi de prevencid de riscos naturals i accidents greus
en l'ordenacié dels usos del sol, s'inclouran els riscos derivats del canvi climatic,
entre ells:

a) Riscos derivats dels embats marins, inundacions costaneres i ascens del nivell
del mar.

b) Riscos derivats d'esdeveniments meteorologics extrems sobre les
infraestructures i els serveis puUblics essencials, com |I' abastament d' aigua i
electricitat o els serveis d' emergéncies.

c) Riscos de mortalitat i morbiditat derivats de les altes temperatures i, en
particular, aquells que afecten poblacions vulnerables. Aquestes dades s'oferiran
desagregades per sexe.

d) Riscos associats a la péerdua d'ecosistemes i biodiversitat i, en particular, de
deteriorament o pérdua de béns, funcions i serveis ecosistéemics essencials.

e) Riscos d'incendis, amb especial atencié als riscos en la interficie urba-forestal
i entre les infraestructures i les zones forestals.

2. Les instal-lacions, construccions i edificacions s'hauran d'adaptar, en allo
basic, a I'ambient en qué estiguessin situades, i a tal efecte, en els llocs de
paisatge obert i natural, sigui rural o maritim, o en les perspectives que ofereixin
els conjunts urbans de caracteristiques historicoartistiques, tipics o tradicionals, i

en les immediacions de les carreteres i camins de trajecte pintoresc, no es
permetra que la situacid, massa, alcada dels edificis, murs i tancaments, o la
instal-lacié d'altres elements, limiti el camp visual per contemplar les belleses
naturals, trenqui I'harmonia del paisatge o desfiguri la perspectiva propia del
mateix.

El PMU-03 de Sant Quirze del Valles incorpora les determinacions de |I'article 20 del Reial
Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refdés de la Llei de
Sol i Rehabilitacié Urbana.

1.1.7 Determinacions de la Llei 12/2023, del 24 de maig, pel dret a I'habitatge
sobre la reserva per habitatge de lloguer.

La Llei 12/2023, del 24 de maig, pel dret a I'habitatge estableix |'obligatorietat
d'assignar un minim del 50% a habitatge de proteccié puUblica en la modalitat de
lloguer.

Article 15. Dret d'accés a I'habitatge i ordenacid territorial i urbanistica.

[...]

d) La legislacid sobre ordenacid territorial o urbanistica establira, per al sol de
reserva per a habitatge subjecte a algun regim de proteccidé publica, recollit a
la lletra b) de Il'apartat 1 de [l'article 20, del text refds de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana, aprovat per Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre,
el percentatge que haurd de ser destinat a habitatge subjecte a algun régim de
proteccié publica de lloguer. Aquest percentatge no podra ser inferior al 50 %,
llevat de casos excepcionals en els quals l'instrument d'ordenacié urbanistica ho
justifiqui, atenent les caracteristiques de les persones demandants d'habitatge o
altres circumstancies de la realitat economica i social.

1.1.8 Determinacions del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’urbanisme sobre els plans de millora urbana

Els articles 20 i 91 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'urbanisme especifiquen les finalitats i determinacions dels plans de millora
urbana, el seu contingut i la seva documentacié:

Article 90 Finalitats i determinacions dels plans de millora urbana

[...]

90.2 Els plans de millora urbana en sol urba no consolidat poden tenir per objecte,
a més de les finalitats establertes en el punt anterior, completar el teixit urba o
bé acomplir operacions de reforma interior, de remodelacié urbana, de
transformacié d'usos, de reurbanitzacid, o de sanejament de poblacions i altres
de similars.

90.3 Els plans de millora urbana estableixen I'ordenacié detallada de llur ambit
territorial, mitjangcant les determinacions propies de llur naturalesa i finalitat
d'entre les regulades, per als plans parcials urbanistics, en els articles 80 a 83
d'aquest Reglament, amb Il'excepcid prevista a I'article 68.7 de la Llei
d'urbanisme. A més, i d'acord amb les seves finalitats, han de contemplar les
actuacions necessaries, segons correspongui, en relacié amb la rehabilitacido de
I'edificacid existent, la seva substitucid, la creacid de nous sistemes urbanistics,
I'eradicacid dels usos que es preveu transformar iles actuacions per a l'execucid
de l'obra urbanitzadora i el seu financament.

90.4 Per a cada sector en sol urba delimitat pel planejament general s'ha de
formular un pla de millora urbana, sens perjudici de Ila possibilitat de
desenvolupament per subsectors que regulen els articles 91 de la Llei d'urbanisme
i 114 d'aquest Reglament.



[...]

Article 91 Contingut i documentacio

Q1.1 Els plans de millora urbana contenen els documents regulats en els articles
84 a 89 d'aquest Reglament? llevat que algun d'ells sigui innecessari ateses les
finalitats del pla i la naturalesa de les actuacions o operacions previstes.

91.2 La documentacié dels plans de millora urbana en sol urba no consolidat
fambé ha d'incloure un informe ambiental, d'acord amb el que estableix I'article
100 d'aquest Reglament, el contingut del qual ha de ser congruent i adequat a
les finalitats | determinacions establertes, sens perjudici que, atenent aquestes
finalitats i naturalesa, es justifiqui que és innecessari.

91.3 Quan de les determinacions del pla de millora urbana se'n dedueixi una
incidéencia significativa en usos residencials preexistents, el pla ha d'incorporar
un estudi complet de les conseqUéncies socials i econdomiques de la seva
execucio, justificant Il'existéencia dels mitjans necessaris per dur-la a efecte i
I'adopcid de les mesures precises que garanteixin la defensa dels interessos de la
poblacié afectada, amb especial referéncia a les previsions en materia
d'habitatge protegit i assequible i a I'efectivitat del dret de reallotjament.

1.1.9 Determinacions del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d'urbanisme relatives als serveis urbanistics i
obres d’'urbanitzacié

L'article 82 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme especifica les determinacions relatives serveis urbanistics i obres
d'urbanitzacié que ha de contenir el Pla de millora urbana:

82.1 Els plans parcials urbanistics i els plans parcials urbanistics de delimitacid
poden concretar directament el tracat i les caracteristiques detallades de les
obres d'urbanitzacié basiques, integrant en llur documentacié el corresponent
projecte d'urbanitzacié, o poden remetre aquesta concrecié al corresponent
projecte o projectes d'urbanitzacié a tramitar i aprovar com a documents
independents.

82.2 En cas que el Pla de millora urbana o el Pla de millora urbana de delimitacidé
no concreti directament les obres d’urbanitzacié basiques, ha de contenir:

a) L'assenyalament dels tragats de les xarxes existents i dels tragats indicatius
dels serveis que estableixi i, com a minim, de les xarxes de subministrament
d'aigua, reg i hidrants per a incendi; de clavegueram; de distribucio d’'energia
electrica i d'enllumenat public.

b) La capacitat dels serveis d’'acord amb les previsions de consum i
d’'abocaments derivades dels usos a implantar.

c) La determinacié dels serveis urbanistics a establir i la descripciéo de les
caracteristiques principals de les xarxes de serveis, les quals, llevat que concorrin
motius justificats que ho impedeixin, han de ser soterrades.

La concrecid del tracat i les caracteristiques detallades de les obres d'urbanitzacidé
bdsiques es realitzard al corresponent projecte o projectes d'urbanitzacié a tramitar i
aprovar com a document independent. Tot i aixd, el Pla de millora urbana defineix
criteris de disseny per a aquestes obres.

2Es tracta de la mateixa documentacié que els plans parcials urbanistics: Memoria, Informe
ambiental, Estudi d’avaluacidé de la mobilitat generada, Planols d’informacid, Planols d’ordenacié,
Normes urbanistiques i Avaluacié economica i pla d’etapes.

1.1.10 Determinacions del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’urbanisme relatives a I'execucié del Pla de
millora urbana

L'article 83 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme especifica les determinacions relatives a I'execucié que ha de contenir
el Pla de millora urbana:

83.1 Els plans parcials urbanistics i els plans parcials urbanistics de delimitacio:

a) Han d’establir, mitjancant el pla d'etapes, les previsions temporals de
I'’execucié de les obres d’urbanitzacié i de I'edificacié. Aquestes previsions poden
incloure condicions temporals per a l'inici de I'execucid dels poligons d'actuacid
inclosos en cada etapa, en aplicacié de la programacié que estableix el
planejament urbanistic general d'acord amb els articles 65.1.c) i 77.1.j) d'aquest
Reglament.

b) Poden determinar el sistema d'actuacid per a llur execucid, el qual pot ser
diferent per a cada un dels poligons d'actuacié urbanistica que, si s'escau,
delimitin.

c) Han de contenir una avaluacié economica de |'execucidé del pla, tenint en
compte el pressupost estimat de les obres d'urbanitzacid, de la implantacié dels
serveis i de les altres despeses d'urbanitzacié, i han de justificar la viabilitat
economica de la promocid.

83.2 Els plans parcials urbanistics i els plans parcials urbanistics de delimitacio,
respecte a les etapes d'execucid que prevegin, han d’establir:

a) Els terminis per a I'inici i la finalitzacié de la urbanitzacié de cada una de les
etapes, aixi com les altres condicions de necessari compliment per a l'inici de
cada una d’elles.

b) Les obres d’urbanitzacié corresponents a cada una d’elles.

c) Les reserves de sol per a equipaments comunitaris que hagin de posar-se en
servei en cada una de les etapes.

d) Els serveis urbanistics que hagin de posar-se en servei per a que puguin ser
utilitzats els terrenys que s'urbanitzin successivament.

e) Els terminis per a I'inici i la finalitzacié de I'edificacié. Pel que fa als habitatges
amb proteccié oficial, aquests terminis no poden ser superiors a 2 anys per a
I'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a
3 anys per a la llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la
llicencia d'obres.

1.2 Ambit

La fitxa de I'annex normatiu del POUM'24 de Sant Quirze del Vallés indica que

b) La superficie del sector, delimitat als planols d'ordenacid d'aquest
POUM, és de 192.899 m?2 Dins I'ambit s'inclouen 10.794 m? de sols de
titularitat pUblica no computables com a finques aportades.

De la documentacié grdafica vectorial del POUM resulten 181.890,31 m2. Per tant hi ha
una errada material que amb tota probabilitat ha consistit en sumar els 10.794 m2 que
es consideraven de ftitularitat publica a un dmbit perimetral que ja els incloia.



En qualsevol cas, de la major precisidé resultant d'un aixecament topogrdafic, resulta un
ambit real de 182.376,35 m2, dels quals 12.210,44 m2 corresponen al sol de titularitat
puUblica de I"Ajuntament de Sant Quirze del Vallés conformat per I'avinguda de Can
Pallars i tres porcions de sol de les cessions segons conveni de 12 de gener de 2000.

L'article 66 de les Normes urbanistiques del POUM'24 preveu els ajustos d'ambit de la
seguent manera:

article 66. Ajust de Iimits en els planols d'ordenacid i les superficies
corresponents

En els processos de desenvolupament, gestio i execucio del POUM, la precisio
de qualsevol limit, sigui de la classificacid dels sol, dels sectors de planejament,
dels poligons d'actuacié o de la qualificacidé urbanistica, s'"ha d’'interpretar en
els planols d'ordenacié de més precisid o de menys escala.

En els Iimits de la classificacio de sol urba i de sol no urbanitzable, relacionats
directament amb el Iimit d'un sector, d'un poligon o d'un ambit de qualificacid
urbanistica, prevaldran els Iimits dels planols d'ordenacid que delimiten aquests
instruments amb més detall, d'acord amb els apartats seglents:

1. En relacié amb els limits i superficies dels sectors de planejament.

a) Les superficies dels sectors de planejament que aquest POUM descriu en els
diferents documents alfanumérics tenen caracter informativ.

b) En el cas que un sector de planejament inclogui o limiti amb domini public
hidraulic, en el moment d’elaborar el planejament derivat, s’ha de precisar i
diferenciar la superficie del sector que es delimita en els planols i la superficie
computable, d'acord amb el que determina |['article P2, per tal d'aplicar
I"edificabilitat bruta i les densitats corresponents.

c) Els limits dels sectors de planejament dels planols d’ordenacié i de les seves
corresponents superficies, poden ajustar-se en el moment de desenvolupar el
planejament derivat, sempre que es mantingui I'objectiu i la voluntat del Iimit
que l'ordenacid pretén, i els ajustos estiguin fonamentats per una informaciod
més precisa que la es va tenir en compte en I'elaboracié del POUM, d’'acord
amb els aspectes segients:

- Adaptacidé a limits i caracteristiques naturals del terreny.
- Adaptacié a limits de parcel les.

- Adaptaciéo a altres elements existents del territori que no s'han tingut en
compte.

La suma dels ajustos possibles regulats no poden variar en més o menys d'un 5%
de la superficie resultant dels limits dels sectors delimitats en el POUM,
traspassats mimeticament a la cartografia que s'usi per desenvolupar el
planejament derivat.

El present PMU-03 -Can Ponsic- es redacta sobre un aixecament topografic detallat, de
major precisié que la cartografia 1:1000 que va servir de base per a I'elaboracid del
POUM'24.

Tenint en compte que lI'article 66.a considera que les superficies dels sectors de
planejament que es descriu en els diferents documents alfanumerics tenen cardcter
informativu (192.899 m?2 erronis), la diferéncia entre la superficie que resulta de la
delimitacié vectorial del POUM'24 i la de I'aixecament topografic amb els limits ajustats

és solament de 181.890,31 m2 (POUM'24) - 182.376,35 m2 (PMU-03) = 486,04 m2, que
representa un 0,27%, molt inferior al 5% maxim admeés.

A continuacid es descriu com s'ha delimitat I'ambit ajustat:

— El limit nord de I'avinguda de Can Pallars s'ajusta a la posicidé de les tanques de
les finques edificades. Per la seva gran longitud, aquest limit no és una linia recta
perfecta i té lleugeres variacions imperceptibles visualment.

N \~
Imatge 1 Limit nord de I'avinguda de Can Pallars
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- L'alineacié del costat sud de I'avinguda de Can Pallars es determina en la part
de més a l'est de tal manera que es respectin en els punts de menor amplada els
20,50 metres que requereix el POUM 24. Una vegada definida I'alineacid es
prolonga cap al nord-oest configurant el fram en que el PMU-03 confronta amb
els Equipaments Clau E-Ee.



A I'entorn de la nova darea residencial el perimetre s'ajusta pel costat nord a la

posicid exacta de les tanques dels habitatges unifamiliars aillats de més al nord;

i pel costat sud amb la tanca del bloc plurifamiliar. Pel fons, on el perimetre no

concorda amb cap limit fisic reconegut es fa coincidir amb la delimitacié del
ny 2000.

Imatge 3 Delimitacidé de la finca I'any 2000

Pel que fa a la vessant oest, on hi ha implantada la residencia, el limit que
confronta amb els equipaments (Clau E-Ee) s'ajusta amb petites diferencies al
del planol topogrdfic de I'any 2000, ja que ni el cadastre ni el POUM'24 recullen
amb precisié la delimitacidé dels terrenys que es varen cedir a I'Ajuntament de
Sant Quirze del Valles. Aquesta cessié que coincidia amb la tanca existent que
es conserva.

1.3 Caracteristiques naturals del territori

1.3.1 Marc fisic de I’'ambit de I'ordenacid

Les caracteristiques naturals del territori es descriuen detalladament a ['estudi
ambiental del POUM introduit amb el seglent extracte:

El municipi de Sant Quirze del Vallés es situa al centre de la comarca del Vallés
Occidental. La serra de Galliners divideix el terme de N a S exercint de divisoria
d'aigles entre el la conca del Besos i la del Llobregat. El terme municipal limita
amb Sabadell a l'est, Cerdanyola del Valles, Sant Cugat del Vallés i Rubi al sud
i amb Terrassa a l'oest i al nord. El terme tot i trobar-se enmig de la gran
fondalada vallesana és més aviat muntanyds per la serra de Galliners, que
malgrat la seva baixa altura (Turé de Mojal 312m.s.n.m.) s'hi presenten pendents
en gran part del municipi. El nucli de les Fonts, al Iimit de ponent, és a 160 m, i
la part més baixa del terme, a la confluencia de la riera de Sant Quirze amb el
riu Sec, és a 125 m. Hidrograficament, la part de ponent del terme pertany a la
conca del Llobregat; les aigUes, a través de torrents sense gaire identitat, van a
parar a la riera de Rubi. A la banda de llevant, la xarxa hidrografica (que
correspon a la conca del Besos) és vertebrada pel torrent de la Betzuca al qual
s'uneixen els torrents de la Bigorra, de la Font del Pont i de Berardo, formant tots
plegats la riera de Sant Quirze que, després de rebre el torrent de Can Camps,
desguassa al riv Sec. Dues de les principals vies de comunicacid de vehicles del
Valles Occidental creuen el terme, la C-58 a l'estila C-16 a I'oest.

Entre les caracteristiques naturals del PMU-03 -Can Ponsic- destaca la topografia sense
grans desnivells propia dels cultius herbacis que I'envolten.
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Les imatges seglents mostren I'analisi de I'orografia, pendents i altituds del Sector.
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Imatge 7 Hipsomefrio 170 a 205 metres. Elaboracid propia a partir del MDT 2x2 de I"IGN

En sintesi, de I'anadlisi de I'orografia es dedueix que el PMU-03 -Can Ponsic- de Sant
Quirze del Valles se separa, a partir del Torrent de la Betzuca, de la topografia
accidentada de la Serra de Galliners. L'ambit se situa entre les conques de dos torrents,
en una orografia ondulada amb pendents que localitzadament en algunes zones tenen
més del 10% de pendent, i molt puntualment de més del 20% en els espais perimetrals
dels camps, perd majoritdriament estd per sota d'aquest percentatge.

Els punts més baixos corresponen al fons de torrent del limit sud, amb valors al voltant
dels 170 m.s.n.m.. L'ascens es genera amb sentit nord sense sobrepassar els 205 m.s.n.m..
1.4 Geologia

La configuracid orografica dels terrenys reflecteix una estructura geoldgica dels
terrenys singular en relacié a I'entorn.
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Imatge 8 Mapa geologic de Catalunya 1:25.000 full Sabadell 392-2-2

Pel que fa a la configuracié geoldgica, els terrenys estan majoritariament a la unitat
d'edat cenozoic quaternari Qv3 corresponent a codols i graves grolleres
heterometriques amb matriu llimosa o sorrenca amb un grau de cimentacié variable. El




sostre és constituit per llims vermells amb abundants concrecions de carbonat de calci.
En conjunt forma un dipdsit granodecreixent. Les graves presenten estructures tractives,
bdasicament estratificacions encreuades planars o en solc. El gruix maxim de la unitat
és d'uns 30 metres. Corresponen als diposits de dos ventalls al-luvials coalescents, amb
les parts proximals situades a Matadepera i a Castellar del Vallés, coetanis amb la
sedimentacid de la terrassa 3 (Qt3). S'afribueixen al Pleistoce superior.

N-150 Sabadell

Castellarnau Ca n’Oriac

Torrent de |a Batzuca

Torrent do la Gripia
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Imatge 9 Tall sud-oest — nord-est

L'ambit també presenta, en el quadrant nord, parts corresponents a I'edat Cenozoic
Terciari Neogen Mioceé. Lutites i gresos quarsfeldspdtics de color vermellés o ocre que
inclouen alguns nivells de bretxes. Els nivells de bretxes tenen un gruix que va de
decimetric a métric i representen la base de seqlencies granodecreixents, que a sostre
passen progressivament a gresos grollers i lutites. Els clasts sén de les mateixes litologies
que a la unitat NMbm. Passa verticalment i de manera fransicional a la unitat NMbm i
ala unitat NMgo, del sistema al-luvial d'Olesa-les Fonts. Lateralment es relaciona també
de manera transicional amb les unitats NMbt i MMcc. S'interpreten com les facies distals
del sistema al-luvial de Matadepera. Sé6n del Vallesid inferior a Vallesid superior — Turola
inferior.

L'inventari d'Espais Interes Geologic (IEIG) no identifica cap element localitzat a I'ambit
de Sant Quirze del Vallés.

1.5

La normativa que regula el paisatge és la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid
i ordenacid del paisatge. Aquesta llei té per objecte el reconeixement del territori a fi
de preservar els seus valors naturals, patrimonials, cientifics, econdmics i socials.
Aquesta llei crea els Catdlegs del paisatge com un instrument per a la introduccid
d'objectius paisatgistics en el planejament territorial a Catalunya, aixi com en les
politiques sectorials, i d'aquesta manera adopta els principis i estrategies d'accié que
estableix el Conveni europeu del paisatge promogut pel Consell d'Europa.

Cataleg del paisatge

Els catdlegs del paisatge sén els documents de cardcter descriptivu i prospectiu que
determinen la tipologia dels paisatges de Catalunya, identifiquen llurs valors i llur estat
de conservacid i proposen els objectius de qualitat que han de complir. Per tal de
caracteritzar i avaluar el territori, els catalegs identifiquen diferents unitats de paisatge
i delimiten algunes drees especifiques. En el cas del catdleg de la Regid Metropolitana
de Barcelona, elaborat per I'Observatori del Paisatge, lliurat al Departament de Territori
i Sostenibilitat el 29 de desembre de 2011 i aprovat definitivament I'11 de desembre de
2014 (Edicte de 15 de gener de 2015, sobre una resolucié del conseller de Territori i
Sostenibilitat d'aprovacié definitiva del Catdleg de Paisatge de la Regid Metropolitana
de Barcelona), en el terme municipal de Sant Quirze del Vallés distingeix la unitat de la
Plana del Vallés.
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A I"ambit del PMU-03 -Can Ponsic-, els seus principals valors en el paisatge son:
1. El relleu ondulat, amb una successid de franges de careners i valls.
2. El mosaic agroforestal.

3. Els afluents del Besds i els seus boscos de ribera, especialment el torrent de la Betzuca
i el torrent de la Gripia.

4. Les masies de la plana vallesana.

Entre els objectius de qualitat paisatgistica (en endavant OQP), criteris i accions,
especifics d'aquest paisatge, tfrobem:

OQPI1. Uns assentaments ordenats, que no comprometin els valors i els elements
que defineixen el paisatge de la Plana de Vallés (obert, rural, agroforestal, de
morfologia ondulada) i amb uns accessos als nuclis de qualitat.

OQP2. Un sistema d’urbanitzacions compactes i integrat en el territori, ben
relacionat amb I'entorn forestal i agricola, que prioritzi el manteniment dels
connectors ecologics i paisatgistics existents.

OQP3. Un sistema d’infraestructures lineals ben integrat, que no generi noves
fractures en el territori i amb tracats que obeeixin a criteris d'integracid
paisatgistica.

OQP4. Unes activitats agraries que ajudin a conservar el caracter i la identitat
del paisatge vallesa a través de la generacié de rendes economiques suficients
i que mantinguin els elements amb valor cultural o patrimonial de les
explotacions agraries.

OQPS5. Uns rius i ambits fluvials de la conca del Besos amb una alta qualitat
ambiental i paisatgistica.

OQP6. Uns paisatges dels entorns de la ciutat — rodals, en terminologia tipica
vallesana - gestionats, vius i de qualitat, ben relacionats amb les ciutats que els
originen.



OQP7. Un sistema d'itineraris i miradors que emfasitzin les panoramiques més
rellevants i permetin descobrir la diversitat i els matisos dels paisatges de la
Plana del Vallés.

1.6 Usos, edificacions i infraestructures existents
L'evolucié de la transformacidé urbanistica a I'entorn dels terrenys que formen |I'ambit
del PMU-03 -Can Ponsic- i la dels usos al seu interior és la de les imatges segUents:
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De les imatges anteriors es constata que els terrenys han tingut Us majoritariament
agricola de forma continuada, mantenint la mateixa estructura de camins amb el tracat
de Can Pallars que va passar de cami a avinguda durant els anys 1980 conjuntament
amb el desenvolupament de les zones residencials de Sant Quirze Jardi i la de Can
Pallars.

1.6.1

Els sols inclosos en el PMU-03 -Can Ponsic- son principalment terrenys de cultiu herbaci
amb I'edificacid principal de I'equipament privat assistencial Residéncia Assisila petita
capella de Sant Francesc d'Assis.

Usos i edificacions existents

15

Dins de I"dmbit del PMU-03 -Can Ponsic- no es localitza cap habitat d'interés comunitari,
perd el flanc sud limita amb un bosc de ribera del Torrent de la Betzuca, format per
alberedes i salzedes, identificat com una zona amb alt nivell de sensibilitat per la seva
biodiversitat i escassa distribucio.

1.6.2

Les infraestructures existents a I'admbit i al seu entorn immediat sén
graficament als planols informatius de la serie i.06 i sén les segUents:

Infraestructures existents

les definides

Xarxa unitaria d’aigles residuals i pluvials

Les competéncies de la xarxa de sanejament en alta a Sant Quirze corresponen al
Consorci per la defensa de la conca del riu Besos.

La conduccidé de sanejament unitaria d'aigles residuals i pluvials se situa al perimetre
del Sector amb els segUents tracats:

- Tram a l'avinguda de Can Pallars en sentit sud-est i digdmetre @400mm. La
canalitzacidé i embornals s'inicien davant el conjunt residencial plurifamiliar de
"avinguda.

- La xarxa de I'avinguda de Can Pallars té continuitat a la Ronda d'Arraona

- Tram del carrer de la Font de la Riba, que dona servei a la zona residencial de
Can Pallars

- Els ramals anteriors desemboquen al col-lector que circula paral-lel al torrent de
la Betzuca, es tracta del col-lector principal de Sant Quirze.

Les aigUes residuals del nucli urbd de Sant Quirze sén tractades a I'EDAR Sant Pau de
Riu Sec (Sabadell Sud), juntament amb les de Sabadell.
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Imatge 22 Xarxa de clavegueram unitdria existent

Subministrament d’aigua

La xarxa d'aigua potable de Sant Quirze del Vallés té la seva conduccié general a
tfravés de I'avinguda Can Pallars i el tracat paral-lel al torrent de |la Betzuca.

L'abastament d'aigua potable de I'admbit PMU-03 -Can Ponsic- es realitza a través de
["empresa subministradora ARG Relsa.
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Imnge 23 Xarxa d’'aigua existent

Energia eléectrica

L'ambit queda travessat per una linia d'alta tensi®é amb 3 torres metal-liques, en
direccié nord-oest — sud-est, seguint la directriu de I'avinguda de la Plana fins a enllacar
amb I'avinguda del Camp.

Dins el municipi discorren diverses linies d'alta tensié, tant per damunt de sol no
urbanitzable, com de sol residencial. D'acord amb el POUM'24, la demanda del
municipi és que aquestes linies es traslladin als laterals de la C-58, aprofitant les obres
d’'ampliacié de I'autovia.

A l'extrem est del Sector, en terrenys fora de I'admbit, s'identifiguen dos Centres de
Distribucid (CDI) amb connexié de mitja tensid soterrada. Un se situa al vertex format
per I'encreuament de la ronda Arraona i el carrer d'Eduard Toldrd, i I'altre entre els
edificis residencials plurifamiliars de I'avinguda de Can Pallars.
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Imatge 24 Xarxa d’dl’ré i mitja tensidé existent

Telecomunicacions

El tracat de telecomunicacions existent disposa d’una xarxa de distribucié a I'avinguda
de Can Pallars i servei a totes les zones residencials al voltant de I'ambit.
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Imatge 25 Xarxa de telecomunicacions existent

Xarxa de gas

Els terrenys del PMU-03 -Can Ponsic- es troben afectats per una canalitzacié de gas
natural en el tracat de I'avinguda de Can Ponsich, aixi com el tfram de I'avinguda de
Can Pallars que dona servei a la zona residencial plurifamiliar.



- Es permeten les intervencions de manteniment, consolidacid, restauracid i
rehabilitacid.

- Es permeten les intervencions de deconstruccidé i enderroc del bé.

- Qualsevol intervencid requerira tot allo que estableixen els apartats a i b del
punt 4, de I'article 12 de la normativa d'aquest catdaleg, sobre proteccid
documental.

El Mapa de Patrimoni Cultural de la Diputacidé de Barcelona complementa la informacidé
amb el segUent apunt historic:

La capella forma part de les instal-lacions de la residéencia per a gent gran Assis,
un centre geriatric propietat de la Fundacidé Privada i Benefica Assis fundada
I'any 1973 pel caputxi francisca Pare Lled. Aquesta residencia fou construida en
uns terrenys de Can Ponsich, masia molt proxima, que la familia propietaria
(també anomenada Ponsich i molt vinculada als Caputxins) va donar a la
fundacid. Va ser inaugurada I'any 1977.

Josep Ponsich, el propietari que donad els terrenys, va demanar que es fes una
capella dedicada a Sant Josep. La capella, amb advocaciéo també a Sant
Francesc d'Assis, fou construida al jardi de la residencia, en un entorn natural i
tranquil. Segons els frares caputxins I'edificacid esta inspirada en la capella de
la Porciuncula d'Assis, la primera església de la comunitat franciscana que
actualment es troba dins de I'església de Santa Maria dels Angels.

Imatge 26 Xarxa de gas existent

1.7 Patrimoni

1.7.1 Patrimoni arquitectonic

Els terrenys del PMU-03 -Can Ponsic- inclouen la capella de Sant Francesc d'Assis com
element que s'incorpora l'inventari de patrimoni municipal dins el Catdleg de béns.

La capella, de titularitat privada i classificada dins els béns de proteccid urbanistica INIUSL

) , . o pello de Sant Froncesc 'Assis. Autoria: LoroPi‘ro o‘r.
(BPU), amb fitxa 23875-10, té una nivell de proteccié documental (D).

Imatge

Consisteix en un edifici religiés aillat de I'any 1997 amb estat de conservacio bo i . .
situacid de risc baixa. La fitxa del Catdleg de béns disposa de la seglent descripcié: 1.7.2 Patrimoni natural

Dins del conjunt de I'ambit i el seu entorn immediat, diversos arbres formen part del

Petita edificacio de planta rectangular d'una sola nau i coberta amb volta de N - - N . -
Cataleg d'arbres i arbredes d'inferes local de Sant Quirze del Valles.

cand i amb teulada a doble vessant a l'exterior. Construit de pedra vista, la part
més destacable de I'edifici és la seva facana, presidida per un portal d'accés
d'arc de mig punt, amb una petita capelleta a manera de fornicula a la part
superior. Corona ['edifici un campanaret d’espadanya, que conserva la
campana. Es tracta d’'un edifici relacionat amb la proximitat de la Residencia
AssIs.

Intervencions:
Usos permesos: Els que defermina el planejament vigent

Intervencions permeses:
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A continuacidé es descriuen els arbres d'interés que es troben dins el Sector PMU-03 -
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‘Imo’rge 28 Fragment del Planol del Co’rdlég d'arbres i arbredes d’interes local

Can Ponsic-, d'acord amb la numeracié del cataleg:

NUm 2.

Nom de I'arbre: Pi de les tres branques

Espéecie: Pi pinyoner / Pinus pinea

Circumferencia de la soca: 2,93 m

Amplada de la capcada: 15,90 x 16,10 m

Forma de la capcada: Arrodonida, oberta en parasol
Alcada: 16,3 m

Descripcié de I'arbre: Pi de grans dimensions, del qual en creixen tres troncs
principals de la base. Es troba en el cami de terra en direccié a la masia de Can
Poncic, a la segona corba després dels xipresos.

Observacions: Petita heura creixent a la base. Bon estat de conservacio

Valors que justifiquen l'interes de |'arbre: Arbre singular per les tres grans
branqgues que creixen des de la base. Es troba aillat a la vora del cami de terra.
Seria interessant poder protegir-lo degut a la seva particularitat i mida.
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Catdaleg d'arbres i arbredes d'interés local

fois
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NUm 17.

Nom de I'arbreda: Xiprers de Can Pallars
Especie: Xiprer | Cupressus sempervirens

Circumferencia de la soca: 1,71 /1,03 / 1,73/ 1,86 / 1,61 /2,01 / 1,33/ 1,25/
1,88/ 1,85/ 1,44 /2,1 /1,49 /1,91 /1,84 /1,63/0,77 /1,52 /0,94 / 1,4. De NE a
SE

Amplada de la capc¢ada: -
Forma de la capcada: Conica
Alcada: 10-15 m

Descripcié de I'arbreda: Conjunt de xiprers, situats al lateral del carrer que
comunica I'avinguda Can Pallars amb la masia de Can Poncic. Arbreda
conformada per 20 xiprers de gran mida, que creixen alineats al carrer Pallas-
Llobater, al lateral que ddéna al barri de Sant Quirze Jardi.

Observacions: -

Valors que justifiquen I'interes de I'arbreda: Arbre singular per les tres grans
branques que creixen des de la base. Es troba aillat a la vora del cami de terra.
Seria interessant poder protegir-lo degut a la seva particularitat i mida.



NUm 20.

Nom de ['arbre: Pollancre gros de Can Poncic

e T o _ Espécie: Pollancre / Populus nigra
e : e LT x e T e -

Imatge 30 Xirers de Can Pallars (17). '(f‘ofd.vleg d'orb“r'es i E'J'fbréd“es d'interés Iociol
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Circumferéncia de la soca: -

i Amplada de la capcada: 14,5 m
Num 18.

Forma de la capcada: -

Alcada: 28,05 m

Nom de I'arbre: Roure de Can Poncic

Espécie: Roure martinenc / Quercus pubescens
Descripcié de I'arbre: Pollancre de grans dimensions, destaca per la seva gran

Circumferencia de la soca: 2.15m mida i tronc gruixut. Es veu anfic i robust. Presenta algunes marques a la part

Amplada de la capcada: 15,30 x 14,20 m inferior, probablement degut a cartells i senyalitzacions que s'hi varen col-ocar.

Forma de la capcada: Arrodonida i irregular Observacions: -

Alcada: 15,3 m Valors que justifiquen I'interes de |'arbre: Arbre antic i llarg, de gran port i
bellesa. Aporta naturalitat a ['entorn, i s'imposa amb la seva mida a la

Descripcié de I'arbre: Roure de gran port i bellesa, de capcada ample i
simétrica. Les branques creixen llargues fins al terra i de forma esférica al voltant
del tronc. Situat al nord oest de la masia de Can Poncic, a prop del torrent de
la Betzuca.

vegetacié que [l'envolta, aportant ombra als vianants del cami durant les
epoques de primavera i estiu.

Observacions: -

Valors que justifiquen I'interes de |'arbre: Roure de grans dimensions, es troba
en mig d'un prat. Un roure de menor mida creix al seu costat. Protegirlo evitaria
una possible tala en un futur.
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Io‘rge 32 Pollancre gros de Can Poncic (20).
Catdleg d'arbres i arbredes d'interés local

NUm 37.

Nom de I'arbre: Alzina de la residencia d'Assis
Especie: Alzina / Quercus ilex

Circumferencia de la soca: 2,98 m

Amplada de la capcada: 20,75 m

Forma de la capcada: Arrodonida, irregular
Alcada: 12,96 m

Descripcié de ['arbre: Alzina antiga, de soca i capcada amples. Creix
saludablement en un bosquet del jardi de la residéncia. Presenta alguna petita
poda, perdo es veu molt ben conservada.

Observacions: -

Valors que justifiquen l'interés de I'arbre: Alzina de gran port. Aquesta aporta
ombra i bellesa al jardi de la residencia. Es veu antiga, i la seva soca grossa i
capcada ample i baixa donen ombra i sensacidé de tranquil-litat al racd on es
tfroba 'arbre.
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Imatge 33 Alzina de la residéncia d'Assis (37).
Cataleg d'arbres i arbredes d'interés local

El Mapa de Patrimoni Cultural de la Diputacidé de Barcelona també identifica I'espai del
Torrent de la Font del Pont com a zona d'interés dins el patrimoni natural. No obstant,
aqguest no disposa de proteccid ni classificacié dins el POUM'24.

Fitxa 08238 - 108

Descripcio: El Torrent de la Font del Pont és un curs fluvial de curt recorregut
d'aproximadament 3 quilometres. Prové del parc agrari de Sabadell, creua la
zona nord de Sant Quirze | transcorre soterrat els Ultims 800 metres, des de
I'alcada de I'Institut de Sant Quirze fins al parc de can Feliu, on s'uneix al Torrent
de la Betzuca. Té les caracteristiques propies dels torrents mediterranis: molt
engorjat, amb uns talussos molt alts i una vegetacié molt frondosa, amb
predomini d'alzines, roures, pins i arbusts mediterranis. També hi trobem albers,
pollancres, llupol i carex, propis de riberals i zones humides. Al llarg del seu
recorregut el torrent esta delimitat, en gran part, per espais oberts - camps
agricoles, arees de prat i parcs - i bosquets.

El torrent té un alt interés natural donat que actua com a connector ecologic
intermunicipal i com a refugi de la biodiversitat local. Hi podem trobar espécies
de mamifers com esquirols, teixons, guineus, ericons i ratpenats. També existeix
una gran biodiversitat d’aus que fan estada i nidifiquen en aquest espai com
garses, picots verds, gaigs, fudons, mallerengues, mussols i gamarussos.

Actualment un cami pavimentat d’'un quilometre de recorregut transcorre tot el
torrent en paral-lel, des de l'institut de Sant Quirze del Valles fins a I'escola Lola
Anglada. A aquest s'hi sumen 1'7 quildometres de camins alternatius que
permeten passejar per tot I'espai. Al llarg de l'itinerari hi ha diferents indrets de
descans amb bancs de fusta, zones de mirador i panells informatius que
proposen, a més, un joc de descoberta. També hi ha una aula de natura a I'aire
lliure que ha estat dissenyada perquée els centres educatius la puguin utilitzar.

Historia: L'any 2022 es va projectar el cami de la riba del Torrent de la Font del
Pont amb I'objectiu de preservar I'espai natural d’'aquest curs fluvial i facilitar-



ne I'Us al veinat, tot mantenint I'equilibri natural. El juliol del 2023 es van iniciar
les obres i el maig del 2024 I'itinerari va ser presentat publicament amb uns
tallers de natura. D'altra banda, I'Ajuntament també ha desenvolupat una
maleta pedagdgica que ofereix eines per a realitzar projectes educatius
relacionats amb el coneixement del medi natural del municipii donar a conéixer
els valors naturals del refugi de biodiversitat del Torrent de la Font del Pont.

L'adequacidé del cami de riba s'emmarca dins el projecte de Pla especial del
Parc dels Torrents, aprovat inicialment el marc del 2025. Aquest comprén unes
92 ha iinclou la gran majoria de rieres i torrents del municipi. El pla té com a
objectiu preservar I'espai natural dels cursos fluvials presents en I'ambit urbad i
periurba i ampliar el sistema d’espais lliures per a I'Us pUblic de la ciutadania.

Pel que fa al jaciment de Can Pallas J-00, el Catdleg de béns el data als segles V a.C.
-1l a.C. (ibéric-romd), amb un Us original corresponent a assentament agricola i estat
de conservacid destruit. Afegeix la seglent descripcid:

Assentament agricola dispers, subsidiari de Can Ponsich, localitzat en una vasta
area amb activitat agricola des de I'Antiguitat. El material localitzat es limita a
restes ceradmiques disperses constructives (tégula romana), d'emmagatzematge
(dolia romana) i ceramiques d'Us comuU (ibérica) abocades dins de sitges
excavades al saulé que inicialment haurien tingut una  funcid
d'emmagatzematge de gra. En un barranc ubicat sota la Font de la Riba s'hi va
localitzar una balma d'enterrament del Neolitic, pero en aquestes drees de
conreu damunt del barranc i la llera del Riu Sec s'hi van anar localitzant restes
d'activitat agricola des de I'lbéric final fins a temps recents. Tant en una drea
1.7.3 Patrimoni paleontoldgic de camps propera pero dins del terme de Rubi com a la zona veina de Can
Ponsich els testimonis arqueologics localitzats sén semblants, de manera que I'Us
agricola deuria abastar tota la zona. Amb el temps els camps d'aquesta drea
van ser aprofitats per les cases de pages de Can Pallars al sector inferior i Can
Llobateres a I'area superior. Les restes foren detectades per Rafael Subirana en
urbanitzar els sectors de Can Pallars i Llobateres, tant als vials com en parcel-les
urbanitzades. Vora la casa de pages de Can Pallas s'hi van detectar fragments
esparsos de ceramiques comunes, i al carrer de Can Pallas vora el carrer de la
Font de la Riba hi van aparéixer dues sitges amb altres fragments ceradmics. Des
de finals de segle XX tota I'drea ha estat alterada i urbanitzada i el jaciment va
quedar desftruit; el material no va ser conservat.

Imatge 34 Torrent de la Font del Pont. Autoria: Lara Pinto Font. INSITU SL

Es localitza el jaciment paleontoldogic de Can Pallds a la punta oest de I'ambit,
classificat dins els béns de proteccid urbanistica (BPU), amb fitxa J-00 i nivell de
proteccidé B. Parcial.

Altres jaciments paleontoldgics a I'entorn de I'ambit sén el jaciment de Can Poncic,
fitxa J-05, amb categoria BCIL, i el jaciment Can Casablanques, fitxa J-04, sense
proteccid.

Intervencions:

Usos permesos: Els que determina el planejament vigent Intervencions permeses:
- En qualsevol tipus d'intervencidé sera obligatoria la realitzacié d’'un informe
arqueologic i la recuperacié de les restes que es puguin trobar, seguint els
criteris de la Llei 9/1993 i el Decret 78/2002 del Reglament del Patrimoni
Arqueologic i Paleontologic. - Es permeten les intervencions de manteniment,
consolidacio, restauracio i rehabilitacié condicionades al compliment de la Llei
9/1993 del Patrimoni Cultural Catald. - Les obres permeses estan condicionades
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a I'aprovacié del Servei d'Arqueologia i Paleontologia de la Direccid General

del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la Generalitat de Finca Superficie . . NUmM
. . R , : : ; Propietari CRU/IDUFIR . :
Catalunya. - Qualsevol actuacid en un jaciment o area d’expectativa Registral Registral finca
orqu\eologlco\o paleontologica cofolog‘yo_do, que suposi remocions de fe‘rrgs en £92.376 M2 2387509DF2928N 1
subsol, haura d’efectuar-se mecessariament sota confrol arqueologic o 157 L Propietari privat
(matriu) 2689605DF2928N 5

paleontologic preventiu. En aquest sentit, qualsevol llicencia L'obra que afecti

aquests bens catalogats haura d'estar condicionada a la realitzacié d'una 2971 1 038.94 m?2 Diyersos propietaris 5387504DF2928N 2
intervencié arqueoldgica o paleontologica preventiva de control i, si s'escau, ' ' privats

excavacio, previa autoritzacio del Departament de Cultura de la Generalitat de 29792 1.126,09 m?2 Propietari privat 2387503DF2928N
Catalunya i segons el disposat a la normativa legal vigent. - Per tal de protegir 71.500.05 Ajuntament 2387508DF2928N

possibles jaciments no documentats ni coneguts cal que en la tramitacid del
planejament derivat i de projectes que afectin una superficie superior a 2
hectdarees de sol es dugui a terme, de forma prévia i sota la direccié d'un técnic
competent, una prospeccio arqueoldgica de I'ambit i, si és el cas, la delimitacid
dels jaciments i arees d'expectativa arqueologica existents.

5

1.7.4 Patrimoni arqueologic 2689605DF 2928N

Es localitzen els seglents jaciments arqueoldgics propers a I'ambit:

N . . . . y . 4NN
- El'jaciment de Can Pallas, classificat dins els béns culturals d’interes local (BCIL), 238750807 2928NS

amb fitxa J-09 i nivell de proteccid A. Integral.

- També s'identifica el jaciment de Can Ponsich, classificat dins els béns culturals
d'interés local (BCIL), amb fitxa J-18 i nivell de proteccid A. Integral.

TR T D TR R W NS N

2387509DF2728N

2 SN N T

cio dels jaciments arqueologics

s N

Imo‘rge 36 Situa

Imatge 37 Estructura de la propietat

1.8  Estructura de la propietat D'acord amb el que s'exposa a I'escriptura 402, Santa Perpétua de la Mogoda, a 1 de

Els terrenys inclosos en I'admbit del PMU-03 disposen de I'estructura de la propietat mar¢ de 2002, notaria Sra. Maria Paloma Zaldo Pérez. Es va cedir a I'Ajuntament una
seglent: segregacié de 71.500,05 m2 de la finca matriu 157, resultant aquesta Ultima en 692.376
m2.

Es distingeixen tres fragments de propietat municipal en la superposicié de delimitacions
de I'dmbit del PMU de Can Ponsic respecte la delimitacié definida al topografic adjunt
al conveni de cessio:
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1.9 Reportatge fotografic

Imatge 4
Vista general de I'admbit des de migdia

AMBIT PMU CAN PONSIC
AMBIT CESSIO SEGONS CONVENI

[ TITULARITAT AJUNTAMENT

Imatge 38
Superposicid de delimitacions PMU i cessid

Imo‘rge 41 | - ' . Imae'42.
Camps herbacis al nord de la Residéncia d'Assis

Can Pengic

® e .-
Nseg ,, ,.,(\ et | = ol e R .
- T -{ _L‘ Imo‘rge 43 Imatge 44

SR \\\‘“‘4 \f[,' i:tILsz’/( .."A( C] Vista nord i sud des del centre de I'avinguda de Can Pallars
Imatge 39 Finca resultant 157 després de la segregacioé
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Imatge 45 - o Imatge 46 & el , i T NN
Avinguda de Can Pallars en trinxera, davant zona residencial plurifamiliar Imatge 51 Vista de la Residéncia d'Assis des del passeig Pallas-Llobater

1.10 Riscos associats

En aquest apartat d'analitzar la relacid de riscos naturals i tecnoldgics identificats que
poden incidir sobre I'dmbit del PMU-03 -Can Ponsic- amb l'objectiu d'avaluar les
possibles afeccions, valorar el grau de vulnerabilitat i determinar els condicionants que
cal tenir en compte en l'ordenacidé i el seu desenvolupament.

1.10.1 Riscos naturals

Inundabilitat

La superficie de I'ambit no s'inunda per I'avinguda de 10 anys, perd, d'acord amb els
planols d'ordenacié del POUM'24, a I'extrem est, al carrer del Torrent de la Ribera,
I'obra de drenatge és insuficient, desbordant pel Parc del Torrent de la Font del Pont i
I’ ovmgudd d’'Arraona per avingudes de 100 i 500 anys.

Irhofgié 47 » Imo‘rge 48
Tanques dels habitatges unifamiliars en zona d’eixamplament de vial previst

motge 49' S “ '/I;mo-‘rge 50 ; : e o ‘

Ronda d’'Arraona i passeig Pallas-Llobater paral-lel a la ronda R S A ; e
| o g A ;
Imo‘rge 52 Inundob|l|‘ro‘r POUM. Zona de Flux Preferen‘r i Zono Inundoble Q500

—oh
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En aquesta darea els terrenys estan en situacié de sol rural. En conseqUéncia queden
afectats pel regim establert per I'article 9bis del Reial Decret 849/1986, d'11 d'abril, pel
qual s'aprova el Reglament del Domini PUblic Hidrdaulic.

Risc front dels incendis forestals

L'ambit el Pla de Millora Urbana es troba en continuitat immediata amb la trama
urbana, perd limitant també en tota la franja sud-est amb sol rural no urbanitzable
format per bosc de ribera del torrent de |la Betzuca. Pel limit nord la massa arboria estd
constituida pel bosc de ribera del torrent de la Font del Pont. Dins el propi dmbit també
es troben petites drees boscoses poc significatives.

Imatge 53 OrTofo‘ro mfrorOJo ICGC 2025

Els boscos de ribera, per la seva major humitat ambiental i estructura lineal vinculada
al curs fluvial, solen presentar una cdrrega de combustible inferior i un comportament
del foc menys intens que les masses forestals seques o continues. No obstant aixd, en
periodes de sequera prolongada poden esdevenir franges de continuitat vegetal que
cal considerar en la planificacid preventiva.

Imo‘rge 54 Frogmen’r plonol i. 3 9. 2 R|scos Risc d’ mcendff'or_ésfol POUM 24

D'acord amb els planols d'informacid del POUM'24, juntament amb la situacié existent
analitzada, el risc d'incendi forestal s'identifica com a risc baix.

Risc geologic i erosié del sol

D'acord amb la descripcid geologica disponible, I'dmbit del PMU-03 - Can Ponsic se
situa majoritdriament sobre dipodsits quaternaris de ventalls al-luvials (Qv3), formats per
codols i graves heterometriqgues amb matriu llimosa o sorrenca i amb un grau de
cimentacidé variable, i parcialment, al quadrant nord, sobre materials miocens
constituits per lutites i gresos amb intercalacions de bretxes.

Des del punt de vista dels riscos geologics, no s'identifiquen elements estructurals
singulars ni litologies associades a processos de subsidéncia o dissolucié que permetin
anticipar afeccions greus o generalitzades. Tanmateix, la naturalesa al-luvial dels
diposits quaternaris implica una certa heterogeneitat lateral i vertical dels materials,
propia dels sistemes de ventall, que pot traduir-se en variacions locals de capacitat
portant i en possibles assentaments diferencials si no es caracteritza adequadament el
terreny. La presencia de matriu llimosa o sorrenca i de nivells superficials de llims
vermells pot afavorir, en episodis de pluja intensa, processos d'erosid superficial o
inestabilitats puntuals en talussos provisionals d'obra.

Pel que fa als materials miocens del sector nord, la preséncia de lutites pot comportar
una major alterabilitat i pérdua de resisténcia en condicions de saturacié, aixi com una
resposta mecdnica diferenciada respecte dels gresos i nivells de bretxes intercalats.
Aquesta alternanca litoldogica pot generar plans de debilitat que caldrd considerar en
el disseny de desmunts o fonamentacions.

En conjunt, els riscos geoldgics identificats no presenten, amb la informacié disponible,
un caracter limitant per al desenvolupament del sector, perd si que introdueixen
condicionants geotécnics que hauran de ser precisats mitjancant el corresponent estudi
geotecnic, especialment pel que fa a la capacitat portant, el control d'assentaments i
I'estabilitat de talussos en fase d'urbanitzacié i edificacié.

Risc sismic

L'avaluacié de la perillositat sismica és una estimacié de la intensitat del moviment
sismic que es pot esperar que pot afectar a una determinada zona. L'Institut Geologic
de Catalunya (IGC) ha elaborat un mapa de zones sismiques en el qual es valora la
perillositat sismica de cada municipi segons |la probabilitat d'excedir una intensitat
determinada en un periode de temps donat de 500 anys segons cdlculs sismotectonics.
En aquest mapa es té en compte I'efecte del sol sobre el qual es troba el nucli urbd de
cada municipi segons una classificacié geotécnica elaborada per I'IGC.



Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
SV i Obres Publiques

Institut Cartografic de Catalunya

ZONES SISMIQUES CONSIDERANT L'EFECTE DE SOL
(ICC. 2 )

42°

41°

INTENSITAT
V-V

v

B vi-vil
Vil

B vi-vin
. v
: z 3°
Imatge 55 Mapa de zones sismiques considerant I'efecte del 5ol

30 Km

Segons aquest mapa, el terme de Sant Quirze del Vallés estd exposat a un risc sismic
d'intensitat VII, segons I'escala de MSK, considerant |'efecte del sol, i que es
caracteritza de la seguent manera:

Grau VIl. Danys a les construccions

- La majoria de les persones s'esporugueixen i corren cap al carrer. Moltes tenen
dificultat per mantenir-se dretes. Les vibracions sén percebudes per persones que
condueixen automobils.

— Sonen les campanes grans. En alguns casos, es produeixen esllavissades en
carreteres que passen per vessanfs amb pendents pronunciats; es produeixen
danys en juntes de canalitzacions i apareixen fissures en murs de pedra.

- S'aprecia onatge a les llacunes i I'aigua s'enterboleix per la remoguda del fang.
Canvia el nivell de I'aigua dels pous i el cabal de les deus. En alguns casos, tornen
a rajar deus que estaven seques i s'assequen d'altres que rajaven. En certs casos,
es produeixen esllavissades en talussos de sorra o de grava.

— Moltes construccions del tipus A (parets de pedra o maconeria en sec, o parets
de fang, de toves o de tdpia) pateixen danys greus (classe 3: Danys greus.
Esquerdes a les parets, caiguda de xemeneies de fdbrica) i algunes fins i tot
destruccié (classe 4: Destruccié. Esvorancs (bretxes) a murs resistents,
enderrocament parcial, pérdua d’'enllagc en diferents parts de la construccio.
Destruccié d'envans i parets de tancament). Moltes construccions del tipus B
(parets de fdabrica de mad, de blocs de morter, de maconeria amb morter, de
maconeria amb morter i carreus, enframats de fusta) pateixen danys moderats
(classe 2: Danys moderats. Fissures en parets, caiguda de grans frossos de
revestiment, caiguda de teules, caiguda de baranes d'obra, esquerdes i
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enderrocaments parcials de xemeneies). Moltes construccions del tipus C
(estructura metadl-lica o de formigd armat) experimenten danys lleugers (classe 1:
Danys lleugers. Fissures en els revestiments, caiguda de petftits frossos de
revestiment).

Les magnituds que corresponen a aquesta intensitat estan entre 5.1, 5.2 5.3.

Segons la norma sismoresistent d'aplicacidé general i d'edificacié NCSE-02, pel municipi
de Sant Quirze del Vallés, I'acceleracié sismica bdsica ab/g és de 0,04 i el coeficient
de contribucié K de 1,0.

En conseqléncia el municipi de Sant Quirze del Vallés té una perillositat sismica baixa.

1.10.1

Contaminacié del sol

Riscos tecnologics

No es té constdncia que a I'ambit del PMU-03 -Can Ponsic hi hagi cap indici de sol
contaminat ni coneixement de la realitzacié de cap investigacid de la qualitat del sol
i/o subsol. La situacié en estat original de |la major part dels terrenys del sector, sense
haver-hi realitzat usos diferents als agricoles, no suposa la preséncia de sOls
contaminats.

Risc en linies eléctriques

En I’'dmbit municipal discorren diverses linies eléctriques d’'alta tensid, tant sobre sol no
urbanitzable com sobre sol residencial, i una d'elles travessa directament I'ambit
objecte d'ordenacid. En aquest context, el municipi planteja el trasllat d'aquestes linies
als laterals de I'autovia C-58, aprofitant les obres previstes d'ampliacié de la
infraestructura, amb I'objectiu de reduir la seva incidéncia sobre el teixit urbad.

Risc associat al transport de mercaderies perilloses

De cara a I'operativitat dels agents de Proteccid civil davant d'un episodi d'accident
pel transport de matéries perilloses, només es consideren aquells eixos de mobilitat per
carretera o tren amb nivells de flux de desplacament que sigui classificat com a
important o molt important. En el cas de I'entorn de I'ambit, I'Unica via de comunicacid
gue presenta un risc associat al transport de mercaderies perilloses és la carretera C-
58. La imatge segUent mostra el Mapa de Proteccié Civil de Catalunya relatiu al risc
associat al transport de mercaderies perilloses, assignant un perill de grau mig pel qual
no s'estableixen zones d'indefensid.
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L'admbit del PMU-03 -Can Ponsic- se situa a uns 450 m de la carretera C-58, en
conseqUéncia, no hi ha risc.

Risc quimic en els conductes de matéries perilloses

En el cas de risc quimic en conductes de matéries perilloses, el municipi de Sant Quirze
del Valles no presenta afectaciod.

Risc quimic en els establiments industrials

El sector es troba fora del perimetre d'alerta i intervencid del risc quimic en els
establiments industrials. No obstant, el POUM'24 inclou part de |'ambit dins zona d'alerta
de I'empresa LAMIRSA (Laboratoris Miret SA) amb classificacid de nivell baix.
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1.11 Determinacions del Pla Territorial Metropolita de Barcelona 2010

El PTMB, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya en data 20 d’'abril de 2010,
ordena estratégicament el desenvolupament territorial dels 164 municipis de la Regid
Metropolitana de Barcelona. El seu objectiu principal és promoure un model de
creixement sostenible, compactat i equilibrat, que preservi els espais naturals i agraris,
reforci les centralitats urbanes i millori la mobilitatiles infraestructures. El PTMB estableix
criteris i directrius que han de seguir els planejaments urbanistics municipals per garantir
una ordenacié coherent i integrada del territori metropolitd.
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El Pla defineix Sant Quirze del Vallés com a Centre urbd dins les estrategies dels continus
urbans intermunicipals, i concretament classifica I'ambit d'actuacid en dos tipologies
de teixits:



- Arees especialitzades d'equipaments, parcs i altres sistemes amb capacitat de
desenvolupament.

- Arees especialitzades residencials

Les Normes d'ordenacidé territorial del pla estableixen el segUent al Titol Tercer. Sistema
d’'assentaments:

Article 3.6 Centres urbans

drees centrals de les ciutats
intermunicipals dels quals sén

I. EI Pla assenyala regulacions per a les
metropolitanes incloses en continus urbans
referents urbans i prestadores de serveis.

2. Els Plans urbanistics han de preservar el cardcter i les funcions urbanes
d'aquestes arees i els han de potenciar, especialment en aquells casos en que
siguin referents urbans d’'arees especialitzades de caracter residencial i/o
d’'activitat econdmica, d'acord amb els seglents objectius:

- Manteniment i potenciacié de les funcions urbanes establertes.

- Ampliacié del seu abast fisic i de les seves funcions urbanes quan aquests
centres siguin I'espai urbd de referéncia d’altres teixits urbans especialitzats.

- Conservacidé i potenciacié del seu caracter mixt pel que fa a la relacid entre
residencia i activitat.

- Dotacié d’'espais per a equipaments col-lectius adequats al seu ambit de
servel.

- Millorar el seu nivell d'accessibilitat global especialment per a vianants i
transport public.

- Dotacié d'espais publics per a vianants proporcionats a la seva dimensid i el
seu nivell de servei.

- Dotacié d’aparcaments proporcionats a la seva dimensié i el seu nivell de
servei.

3. En els casos en queée sigui necessaria I'ampliacié fisica d'aquests espais de
centralitat urbana per tal d'incrementar el seu nivell de servei i les limitacions
dimensionals o morfoldogiques de la trama urbana existent no ho permetin, els
plans urbanistics establiran els mecanismes d’aquesta ampliacidé optant per les
seglents estratéegies segons aquest ordre de preferéncia:

- Requalificacid dels teixits obsolets perimetrals al centre.
- Extensions urbanes sobre nou sol urbanitzable, veines a |'area central.

- Establiment d’'arees de nova centralitat connectades amb els teixits urbans
existents mitjancant espais publics d'articulacio.

El Pla de Millora Urbana manté i potencia les funcions urbanes de I'ambit i millora el seu
nivell d'accessibilitat global.

Pel que fa el sistema d'espais oberts, el PTMB'10 identifica els principals connectors
ecoldogics com a objectiu per garantir al maxim la permeabilitat entre les drees d'interés
natural.
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L'ambit se situa a I'entorn de proteccidé i millora de I'eix fluvial de |la Betzuca proposat
pel PTMB'10 com a corredor fluvial i juntament amb el connector amenacat per continus
urbans.

D'acord amb aquestes directrius el Pla determina a I"Annex |l de [I'Informe de
Sostenibilitat Ambiental com a proposta la preservacidé i millora dels microhdbitats
singulars que apareixen en el torrent de la Betzuca i de la Font del Pont, aixi com
recuperar els habitats naturals en alguns trams d’'aquests, especialment al sector de
Can Ponsic. L'informe també proposa la preservacidé dels conreus de secd existents per
tal de mantenir la riquesa ambiental que suposen i el valor social que aporten.

de l'aeroport de Sabadell. Servituds

1.12 Determinacions del Pla director

aeronavtiques.

L'ambit del PMU-03 -Can Ponsic- esta afectat per les servituds aerondutiques i
radioeléctriques establertes al Reial Decret 715/2023, de 25 de juliol, pel qual es
modifiquen les servituds aerondautiques de I'aeroport de Sabadell (Barcelona).
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Les linies de nivell de les superficies limitadores de les servituds aerondutiques de
I'Aeroport de Sabadell que afecten aquest terme municipal, determinen les altures
(respecte al nivell de la mar) que no ha de sobrepassar cap construccid (inclosos tots
els seus elements com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat,
caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives, efc...), modificacions del terreny o
objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi
com el galib de viari o via férria, tret que quedi acreditat, segons el criteri de I'Agéncia
Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat ni queda afectada
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de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb
les excepcions contemplades en el Reial Decret 369/2023.

1.13 Determinacions del POUM’24 que es desenvolupa

El Pla d'ordenacid urbanistica municipal de Sant Quirze del Vallés es va aprovar
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolitd de Barcelona,
en la sessid del 3 de febrer de 2023, i el text refés amb la incorporacié d'una série de
prescripcions validat per la mateixa Comissié amb data 26 d'abril de 2024 i publicat al
DOCG nUmero 9192 amb data 27 de juny de 2024, a l'efecte de la seva executivitat.

1.13.1 Determinacions generals del POUM’24 sobre el desenvolupament i

execucio dels plans de millora urbana

L'article 201 de les Normes urbanistiques del POUM'24 estableix unes determinacions
generals a tenir en compte en la redaccié dels plans de millora urbana:

article 201. Desenvolupament i execucid dels plans de millora urbana

1. Els plans de millora urbana s’elaboraran amb la técnica de I'ordenacié
detallada amb volumetria precisa (Vp), amb seccions i amb la indicacié del
repartiment del sostre edificable per plantes, d'acord amb ['article 65 i |'article
P36 d'aquestes Normes.

2. S'utilitzara la mateixa qualificacio que en el sol urba consolidat, establint les
subzones o subsistemes que es creguin convenients, per diferenciar parametres
especifics o perremetre I'ordenacid precisa al planol de detall del planejament
derivat.

3. S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d’una illa, o
parcel-a, diferenciant els de regim lliure i els de regim protegit, d'acord amb la
regulacié de |'article P14 d'aquestes Normes.

4. S'haura de delimitar un o més poligons d’'actuacid, els seus sistemes
d'actuacié i les condicions especifiques per al projecte de reparcel-lacid i
d'urbanitzacid.

L'article 65 al que fa referencia |I'article 201 té el segUent contingut:

article 65. Condicions d'ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica en
els planols d'ordenacid

I. Els parametres urbanistics d'ordenacié definits en aquestes Normes
urbanistiques, depenent del tipus d'ordenacié volumeétrica de la zona, poden
concretar-se també en els planols d'ordenacié detallada, i es relacionen i
complementen amb aquestes Normes urbanistiques. Alguns d'aquests
parametres grafics son determinants pel sostre edificable maxim de la parcel-la,
i d'altres només sén condicions d'ordenacié en el marc d'una volumetria
flexible.

2. En els planols d'ordenacid es fres de condicions

d’ordenacio:

distingeixen fipus

a) Les condicions d'ordenacié volumetrica i d'espais no edificables, segons les
determinacions i pardametres propis d'una ordenacié volumeétrica flexible o
definida, regulada en I'article Gé i en el capitol Il dels parametres urbanistics
d'ordenacidé del titol vuité d'aquestes Normes.



b) Les proteccions d'ambits, edificacions o elements catalogats pel patrimoni
arquitectonic, historic o natural, que es regulen d'acord amb el que estableix el
Cataleg de béns a protegir que incorpora aquest POUM. En el cas que una
parcel-la contingui elements catalogats identificats en els planols d'ordenacid,
li correspon un regim urbanistic del sol diferent de les zones de [I'illa on es situa.
L'edifici, jardi o element, identificats com a part integrant del Cataleg, amb la
simbologia o codi corresponent, suposa sistemadticament la creaciéd d'una
subzona en I'ambit de la parcel-la, dins de la zona general on es troba, perqueée
se li apliqguen parametres diferents.

c) Les proteccions dels sistemes urbanistics, definint admbits no edificables o
amb condicions especifiques, en les diferents qualificacions urbanistiques per
aplicacié de diferent legislacié sectorial o per determinacié del mateix POUM.

L'article P36 al que fa referéncia I'article 201 té el seglent contingut:

article P36. Planta baixa

1. La planta baixa d’'un edifici és la planta relacionada directament amb I'accés
principal de I'edifici, situada a la cota més proxima a la rasant del carrer o a les
rasants del terreny de la parcel-la, amb les condicions i marges altimétrics
regulats en cada tipus d’'edificacio.

2. La planta baixa d’un edifici es regula per a cada tipus basic d'edificacid, en
relacié amb el vial i amb la parcel-la, segons dos apartats:

a) Una norma general dins d'uns marges de desnivells en carrers o terrenys.

b) Una norma especifica per a carrers o terrenys amb fort pendent en la qual
s'estableixen condicions relacionades amb les cotes de les alineacions de les
edificacions, la condicié de planta baixa i el comput de sostre edificable de la
planta baixa i de la planta soterrani. Aquesta norma especifica permet adaptar
projectes arquitectonics a una topografia complexa, flexibilitzant la norma
general amb I'objectiu de no sobrepassar I'aprofitament que el planejament li
adjudica en I'ordenacidé volumeétrica definida, d'acord amb el que determina
["article P31.3.

3. Situacioé de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb el
carrer.

3.1. Norma general.

En el cas que la diferencia entre les cotes dels extrems de ['alineacid de
I'edificacio siguiigual o de menys d'1,20 metres, el paviment de la planta baixa
es pot situar en qualsevol cota dins del marge definit entre 0,60 metres per sobre
i per sota del punt mitja altimetric de les rasants de la vorera en els extrems de
I'alineacié de I'edificacid, sigui en un front principal o en dos fronts principals
desplegats fent cantonada.

En el cas que la diferéncia de cotes dels extrems de I'alineacid sigui superior a
1,20 metres, s'haurd de recular la planta baixa.
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4. Situacié de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb la
parcel-la.

4.1. Norma general.

En les edificacions situades en relaciéo amb la parcel-la la cota del paviment de
la planta baixa s'ha de situar com a maxim a 1 metre per sobre de qualsevol
cota exterior del terreny modificat i definitiu del projecte.

[...]

8. Respecte I'alcada construida minima i maxima de la planta baixa (segons
definicié de I'article P42), si la normativa especifica de cada zona no estableix
el contrari, s'aplicaran els segUents criteris:

a) No s'admet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes: entresolat
semisoterrani.

b) L'alcada lliure minima es fixa en 2,50 metres, llevat que el local es destini a
un Us public, o bé industrial o de magatzem, en qué aquesta haurd de ser com
a minim de 3,20 metres. S'exceptuen aquelles dependéncies i zones que,
expressament segons la legislacié sectorial, admeten una menor algcada.

c) A la planta baixa es podrda construir un altell, d'acord amb la definicid de
I'article P38 d’'aquestes Normes urbanistiques com a ampliacié del local situat
en la mateixa si no ho prohibeix la regulacié d'una determinada zona.

L'article P14 al que fa referéncia |'article 201 té el seglent contingut:

article P14. Nombre maxim d’'habitatges per parcel-la
1. Es el nombre maxim d’habitatges que es permet construir en una parcel-la.

2. El nombre maxim d'habitatges per parcel-la, segons la tipologia edificatoria
de cada zona, es pot determinar de les maneres seglents:

- Dividint el sostre edificable maxim de parcel-la, perla ratio de la superficie de
sostre per habitatge, d’'acord amb el que determina I'apartat 3 d’aquest article.

- Establint en la zona corresponent el nombre absolut maxim d'habitatges en
cada parcel-la, bé sigui directament, o bé en funcid de les condicions
d'ordenacidé o tipologia de I'edificacid.



3. En el cas que el nombre maxim d’habitatges d'una parcel-la es dedueix a
partir del sostre edificable maxim d'una parcella, s'han excloure la
corresponent a usos no residencials, 'admesa en el pati d’illa i la de la planta
golfes, si s'escauen, i el sostre resultant es divideix pels moduls de metres
quadrats construits establerts per habitatge, depenent del tipus del regim
d'habitatge public o lliure.

4. Amb aquesta finalitat es regula de forma genérica en aquest POUM aquests
moduls segons tipus de regim d'habitatge, pel cas que no estigui regulat
expressament en la fitxa d'un sector o poligon d'actuacio:

- Habitatge lliure: 90 m2construits/ habitatge.

- Habitatge public geneéric: 80 m2construits/habitatge.

1.13.2 EI PMU-03 -Can Ponsic- en el POUM’'24

D'acord amb |'article 198 de les Normes urbanistiques el POUM’'24 de Sant Quirze del
Vallés delimita un sector de sol urbd no consolidat anomenat PMU-03 -Can Ponsic-. La
tipologia d'aquest PMU-03 és de transformacié urbana amb ['objectiu de la
transformacié d'usos i la reurbanitzacié.

L'article 199 de les Normes urbanistiques sintetitza el quadre seglent les
caracteristiques dels sectors de millora urbana:
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PMU 5§ Les Casetes est AE terciar 2.947 619 324 0 0 936 2.004 3448 3,448 o ]
PML & soravia R unifamiliar 47651 8.577 4.765 a 0 13.343 34.310 14.215 a 14.215 38
PMUT Los Rosales Hou R plurifamiliar 31.208 4.681 B.738 10,299 o 3.8 7.4%0 12.032 a 12.032 142
PML 10 Mas Duran oest R plurifamiliar 11.612 1.393 1.616 a o 3.019 B8.533 9.290 a 9.290 105
PMU 11 Mas Duran sud M plurifamiliar, terciar 8.22% 1] o 1.975 1] 1.975 6,154 13.24% 5.843 7406 a7
PMU 12 |Can Corbera AE industrial 43.4%% 10,440 8.700 ] 0 15.140 24,360 24.360 24,360 ] 0
PMU 13 |Estacie [ M terciari. plurifamiliar 19,856 3971 10.%21 ] 1] 14.892 4.964 15.883 11.514 3.5M 46
EML 15 |Can Canals Est AE industrial 152,237 38,059 18.925 1.612 1.522 76.119 76,119 52,865 92,865 o a
TOTAL PMUs 535 244 92,179 120.514 20.139 1.649 234 474 300.763 232.320 161,668 70,652 &98
TOTAL PMU RESIDEMCIAL 304.255 36.59% 67.910 12.527 127 117.162 187.092 89,619 272.948 66681 652
TOTAL PMU ACTIVITAT ECONOMICA 230.98% 55.57% 52.603 7.612 1.522 117.311 113.671 142691 136.720 3.7 46

L'Annex normatiu 1 conté les Fitxes normatives dels plans de millora urbana. La
corresponent al PMU-03 -Can Ponsic- té el seglent contingut:

Pla de millora urbana Can Ponsic Codi: PMU-03
1. Ambit:

a) Comprén els terrenys de la finca de Can Ponsic situada entre el torrent

de la Beztuca i I'avinguda Can Pallas, a I'oest de I'escola Lola Anglada, i

els terrenys de la finca d’'Assis entre el torrent de la Betzuca i I'avinguda
Can Pallas que limiten a sud amb la zona residencial de Vallsuau-Can Feliu
i a nord amb I'equipament puUblic on s'hi inclou la masia de Can Ponsic
(terrenys actualment de conreu).

b) La superficie del sector, delimitat als planols d'ordenacié d’'aquest
POUM, és de 192.899 m?2 Dins I'ambit s’inclouen 10.794 m? de sols de
titularitat publica no computables com a finques aportades.

2. Objectius:
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a) Consolidar I'ambit sud de la finca de Can Ponsic per a usos assistencials
id'equipaments privats, possibilitant I'ampliacié de la residéncia Assis, tant
en capacitat com en serveis comuns, i la implantacié d'altres establiments
assistencials o sanitaris.

b) Completar la facana nord est de I'avinguda de Can Pallas mitjancant la
implementacio d'usos residencials plurifamiliars.

c) Obtenir les cessions de sol destinades a espais lliures per tal de garantir
la continuitat del Parc dels Torrents i del Parc territorial del Torrent de la
Font del Pont.

d) Garantir la continuitat (permeabilitat) tant ecologica com visual des del
sol no urbanitzable de la serra de Galliners fins al torrent de la Font del Pont.

3. Parametres d'ordenacid, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:
RESERVES SOL PUBLIC Viari 8,00%

Viari peatonal 2,00%

Espais lliures 25,00%

SISTEMES PUBLICS minims 35,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 8,00%

Dotacions privades 57,00%

SOL PRIVAT maxim 65,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges
de sol public mantenint pero, el minim total i respectant les condicions
d'ordenacié d'aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais
lliures no podra ser inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

Aquesta és una actuacié de transformacid urbanistica que té per objectiu
la transformacid d'usos i la reurbanitzacié. D'acord amb el que estableix
I'article 43 del TRLU als deures de cessio del sol destinats a sistemes de sol
public, caldra afegir la cessié del sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

D'aquesta cessié del 10% d'aprofitament urbanistic es descomptara el
potencial aprofitament urbanistic que aquests sols ja haguessin cedit en el
seu dia en virtut de les obligacions que emanaven de |['anterior ordenacid
urbanistica i que ara es modifiquen en el present POUM. El calcul de les
diferencies d’aprofitament, entre el que es preveu ara i el materialitzat en
el seu dia, es realitzara en el projecte de reparcel-lacié corresponent.

En el present sector, consta que la cessio en concepte d’'aprofitament
urbanistic de I'anterior planejament es realitzad en execucid del conveni
urbanistic subscrit en data 12 de gener de 2000 entre I’"Ajuntament de Sant
Quirze del Vallés i I'Ordre dels Frares Menors Caputxins de Catalunya. En el
referenciat conveni, I'Ordre deis Frares Caputxins s'obligava a cedir a
I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés una peca destinada a Us dotacional
puUblic de 71.500 m2. Aquesta cessio es formalitza I'l de marc de 2002,
mitjancant escriptura publica de cessié gratuita atorgada davant la



Notaria de Santa Perpetua de la Mogoda, Na Maria Paloma Zaldo Pérez, si
bé no s'ha procedit a efectuar la inscripcid registral de dita cessié, amb la
corresponent segregacio.

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels
terrenys corresponents a aquesta cessido, els quals s'hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d'acord
amb aquest POUM.

b) Index d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:
index d'edificabilitat bruta total 0,18 m?2st/m?=sl.

residencial i dotacions
privades

Us principal

usos complementaris la resta d’'usos compatibles
0,10 m?3st/m?=sl.

0,08 m3st/m?3sl.

index d'edificabilitat bruta residencial

index d'edificabilitat bruta de dotacions

sostre edificable maxim (indicatiu) 34.600 m?3st.
sostre edificable maxim residencial 18.210 m?3st.
(indicatiu)

sostre edificable maxim de dotacions 16.389 m?3st.

(indicatiu)

El coeficient d'edificabilitat s'aplicarda sobre el sol computable del sector
descomptats aquells sols de domini pUblic que, segons la legislacid vigent,
no generen aprofitament urbanistic. La precisié del sol computable
respecte la superficie total del sector de planejament, s’establira en el
planejament derivat corresponent.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D'acord amb el
que estableix la Memoria social del POUM el desenvolupament del sector
haurda de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié puUblica
el sol corresponent al 45% del sostre residencial.

El pla de millora urbana haurd de localitzar i concretar els terrenys on s'han
de materialitzar les reserves per a la construccié d'habitatges de proteccid
publica i establir els terminis obligatoris en els quals I'administracié actuant
i les persones propietdries adjudicataries del sol destinat a habitatge de
proteccié puUblica han d'iniciar i acabar I'edificacié dels esmentats
habitatges, tal i com recull I'article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, talicom ho
preveuen els articles 68.2h i 83.2e del RLU, haurda de fixar els terminis
obligatoris per al seu inici i per I'acabament de la construccio.

d) Densitat maxima d'habitatges bruta: 11 hbtg/ha.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus
d’aprofitament s'estableix a partir del criteri d'optimitzar I'aprofitament
residencial de I'habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat
dinamica” o “densitat social”, de la manera segUent:

33

Tipus Sostre Percentatge Habitatges Habitatges
d’habitatge (m?2st) (min.) (max.)
Residencial 10.016 55,00 % 89 112
lliure

Habitatge 8.195 45,00 % 80 103
protegit

Total 18.210 100 % 215
habitatges

(indicatiu)

e) Determinacions fonamentals de I'ordenacid:

- L'amplada de I'avinguda de Can Pallars haura de ser superior a 20,50
metres. La resta de la xarxa vidria que es grafia en els planols d'ordenacid
d'aquest POUM té caracter indicatiu.

- La posicié dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols
d'ordenacio d'aquest POUM té cardacter vinculant; cal que el pla de millora
urbana els situi al llarg dels torrents, per tal de formar part del Parc dels
torrents.

- En els planols d'ordenacid del POUM hi ha grafiada una linia discontinua
situada a la corba de nivell 180 msnm, identificada en la llegenda com a
“Limit edificable"”. Entre aquesta linia i el torrent de la Betzuca no es podra
situar cap edificacid.

- En els planols d’ordenacié també es grafien dos ambits de localitzacié
preferent de les edificacions: un es correspon amb el galib del sol
edificable destinat a I'ampliacié de la residéncia Assis; I'altre es correspon
amb el galib que pot ser ocupat per la implantacid d'altres establiments
assistencials o sanitaris. Aquests galibs tenen cardacter indicativ i podran ser
modificats, de forma justificada, pel pla de millora urbana. Finalment, cal
assenyalar que els usos de serveis privats permesos en aquest sector,
restaran limitats a aquells que no comportin un Us intensivu del territori, i
amb una limitacié de la seva concurréncia publica, en coheréencia amb el
tractament majoritari d'un espai i un entorn proxim al sol no urbanitzable i
una domindancia dels espais oberts al seu voltant.

- El nombre maxim de plantes serda: 4p (planta baixa i 3 plantes).

- Caldra que en el desenvolupament del pla de millora urbana es maximitzi
la permeabilitat ecologica del sector, evitant la dispersio territorial del nou
sostre, preservant la matriv agricola i recuperant els habitats naturals
associats al torrent de Ila Betzuca, si resulta escaient, d’acord amb
I'establert en I'annex Il de I'informe de sostenibilitat ambiental del Pla
territorial metropolitad de Barcelona, relativu a les actuacions de proteccid i
millora de la connectfivitat.

f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicid indicativa del qual
es determina en els planols d'ordenacidé, s'ordenara d'acord amb la
regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del



sol urba, amb les corresponents subzones, siguin les definides en les seves
Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de millora urbana
haura de precisar i concretar, si s'escau mitiancant les subzones
corresponents, les zones basiques del sol urba segients:

- Edificacié en ordenacié oberta, codi 4; i/o
- Serveis privats, codi 8.

Les condicions parameétriques d'edificacié | Us de les mateixes es
determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques d'aquest POUM.

4. Condicions de gestido i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’'actuacié que
consideri més adients per una correcta i racional execucid per fases del
sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié, en alguna de les
modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietdries incloses dins d'aquest sector de sol urba no
consolidat tenen els deures comuns establerts en els articles 44 i 120 del
TRLU i en I'article 40 del RLU, o aquells altres que els substitfueixin. En
concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema
d’espais lliures;

- internalitzar el cost global de la disposicié, distribucid i garantia de la
nova demanda d'aigua derivada del seu desenvolupament;

- implementar una xarxa de sanejament separativa (aiglUes residuals i
aigues pluvials) i internalitzar el cost global del sanejament de forma
proporcional al sector (per a totes les infraestructures del sistema de
sanejament: col:lectors en alta, estacions de bombament, tancs de
retencio, fases de tractament de la depuradora i I'emissari terrestre). En
aquest sentit, caldra subscriure un conveni entre I'administracié amb
competéncies urbanistiques, I'Agéncia Catalana de |'Aigua i les persones
propietaries de I'ambit per tal de formalitzar el compromis d’'executar la
xarxa de sanejament amb les adequades condicions per a que pugui ser
recepcionada per I'Ajuntament.

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacid i execucio d'aquest
sector dins del segon sexenni.

d) Aquest ambit es troba afectat per les Servituds Aeronautiques de
I'Aeroport de Sabadell. E|l planejament de desenvolupament haurda de ser
remés a la Direccié General d'Aviacié Civil, abans de la seva aprovacié
inicial, per a ser informat conforme a la Disposiciéo Addicional Segona del
Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccié. Mancant sol-licitud de
I'informe preceptiu, aixi com en el suposit de disconformitat, no es podrd
aprovar definitivament el planejament en el que afecti I'exercici de les
competencies estatals.

L'execucié en aquest ambit de qualsevol construccid, instal-lacidé (pals,
antfenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccié -incloses les grues de construccid i similars-) o plantacio,
requerird acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aeéria
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(AESA), conforme als articles 31 i 33 del Reial Decret 369/2023 en la seva
actual redaccid.

En cas que les construccions o instal-lacions previstes pel planejament de
desenvolupament vulnerin les Servituds Aerondutiques de ['Aeroport de
Sabadell, juntament amb la sol-licitud d'informe a la Direcciéo General
d'Aviacio Civil, s'haura de presentar per part de I'Ajuntament de Sant
Quirze del Vallés, un Estudi Aerondutic de seguretat en el que es justifiqui
que no es compromet la seguretat, ni queda afectada de mode significatiu
la regularitat de les operacions de les aeronaus o que es tracta d’'un suposit
d'apantallament, als efectes de que I'Agencia Estatal de Seguretat Aéeria
(AESA) emeti informe vinculant, prévia consulta al titular o gestor de la
infraestructura aerondutica o proveidor dels serveis de navegacid aéria, en
el que s’acrediti que no es comprometen nila seguretat ni la regularitat de
les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades
al Reial Decret 369/2023.

L'aprofitament susceptible de materialitzacié, sera el definit pel
planejament d'acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que
s'apliquin al mateix les condicions que, en el seu cas, estableixi I'informe
del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, no generant, en el
cas de la seva disminucid, cap mena de dret a indemnitzacidé per part del
Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, ni del titular o gestor de
la infraestructura aerondautica o proveidor dels Serveis de Navegacio Aeria,
excepte quan afecti a drets ja patrimonialitzats.

e) La superficie de I'admbit no s'inunda per I'avinguda de 10 anys, perdo a
I'extrem est, al carrer del Torrent de la Ribera, I'obra de drenatge és
insuficient, desbordant pel Parc del Torrent de la Font del Pont i ’avinguda
d’Arraona per avingudes de 100 i 500 anys.

5. Regim transitori d'edificacid i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana la residencia Assis i les dues
edificacions residencials existents dins I'ambit restaran en la condicié d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les obres previstes en l'article 108
del TRLU i en I'article 119 del RLU.

1.13.3 Els sistemes en les Normes urbanistiques del POUM’24

Les Normes urbanistiques del POUM'24 de Sant Quirze del Vallés contenen les segUents
determinacions sobre els sistemes urbanistics que el Pla de millora urbana Can Ponsic
ha de considerar.

Sistema de comunicacions

El POUM'24 defineix els vials que integren I'estructura general i orgdnica del territorii la
xarxa de comunicacions destinada a facilitat la mobilitat sostenible. L'ambit s'integra
dins I'estructura vidria jerarquitzada del municipi, tot assignant-li un paper estratégic
en la consolidacié de la xarxa urbana i en la millora de la connectivitat entre els nous
desenvolupaments i la frama consolidada.
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Imatge 63 Planol d’ordenacid 2. Estructura General del Territori. POUM’'24

L'avinguda de Can Pallars té consideracié de xarxa vidria urbana principal.

- Tant I'avinguda de Can Pallars com el cami Pallas-Llobater que voreja el torrent
de la Betzuca, disposen d'un itinerari de la xarxa indicativa de carrils bici.

— Els vials de I"ambit corresponents a la zona residencial sén indicatius.
Les normes urbanistiques del POUM'24 estableixen les segUents determinacions:
article 75. Definicid, tipus i identificacio

1. Compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa vidria
destinats a la vialitat i I'aparcament, que han de permetre la connexid entre els
diferents sectors del territori i garantir un nivell d’'accessibilitat i de mobilitat
adequat dins del terme municipal.

2. Els sols que aquest Pla destina a sistema viari s'identifiquen en els planols
d'ordenaciéo amb el codi X i s'inclouen en un dels subsistemes segUents:

[...]

- Xarxa viaria urbana, codi X. Esta conformada pels carrers que defineixen
I'estructura urbana de la vila de Sant Quirze del Vallés i del barri de Les Fonts,
per la seva posicio, les activitats que localitzen | els sectors urbans que
relacionen.

- Complement de vialitat, codi Xv. Comprén espais complementaris dels
anteriors, podent significar diferents finalitats en funcié de la categoria de sol a
la que complementen, ja sigui espais per vianants en la xarxa viaria urbana o
espais de proteccid i complementaris de la vialitat en el cas de la xarxa vidria
territorial.

[...]

article 77. Régim general
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I. En [l'obtencidé, projecte, financament, construccidé, Us, explotacid i
conservacié de la xarxa vidria s'observarda allo que disposen aquestes Normes i
la legislacid sectorial vigent.

2. Les linies que delimiten la xarxa vidria en els planols d'ordenacid indiquen la
magnitud i la disposicid del sol reservat per al sistema viari.

3. Els plans derivats o projectes d'urbanitzacié que s'elaborin per a I'execucid o
condicionament i millora de la xarxa vidaria podran precisar i adequar les
alineacions | rasants d'aquesta a la topografia | altres caracteristiques
geografiques del terreny, aixi com a les caracteristiques de I'edificacid i els
ambits que conformen, sense disminuir-ne la superficie establerta pel Pla.

4. En el sol urba no consolidat els plans de millora urbana ajustaran la xarxa
vidria necessdria pel seu desenvolupament d’acord amb les que sén
determinacions fonamentals del tracat dels planols d’ordenacié.

5. Les condicions que regulen I'entorn de la xarxa vidria es regiran pel que
disposa la legislacid sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre
I'entorn de cada tipus de via publica, com també per les corresponents
disposicions urbanistiques o especials.

6. La legislacio sectorial de carreteres és d'aplicacié a tots els efectes en les
qUestions relatives a aquest tipus de vialitat. De produir-se contradiccid entre la
normativa del POUM i la legislacié de carreteres vigent, prevaldra el que
determina aquesta legislacio.

article 78. Regulacié dels usos i condicions d'ordenacid

[...]
2. Xarxa viaria urbana, codi X:

a) Us dominant: mobilitat, d’acord amb el que estableix la seccié primera del
capitol Ill del titol vuité d'aquestes Normes urbanistiques. Transit rodat, per als
vianants i aparcament en superficie.

b) Usos compatibles: serveis técnics i ambientals vinculats al viari i aparcament
en subsol.

c) Usos condicionats: serveis tecnics i ambientals destinats a la instal-lacid
d’'ascensors vinculats a edificis plurifamiliars en els que es justifiqui Ila
impossibilitat de situar I'ascensor en sol privat i sempre i quan es garanteixi el
manteniment de la funcionalitat i la qualitat de I'espai public on es situin. Les
condicions técniques d’'aquest tipus d'instal-lacions, aixi com la regulacié del
grau d’incidencia sobre I'entorn, es regulara d’acord amb allo que estableixi la
legislacié sectorial vigent.

3. Complement de vialitat, codi Xv:

a) Us dominant: mobilitat, d'acord amb el que estableix la seccié primera del
capitol lll del titol vuité d'aquestes Normes urbanistiques. Transit per als vianants
i rodat.

b) Usos compatibles: aparcament, espais lliures.

c) Usos condicionats: serveis técnics i ambientals destinats a la instal-lacid
d'ascensors vinculats a edificis plurifamiliars en els que es justifiqui la
impossibilitat de situar I'ascensor en sol privat i sempre i quan es garanteixi el



manteniment de la funcionalitat i la qualitat de I'espai puUblic on es situin. Les
condicions técniques d'aquest tipus d'instal-lacions, aixi com la regulacié del
grau d'incidéncia sobre I'entorn, es regulara d'acord amb alld que estableixi la
legislacié sectorial vigent.

[...]
article 81. Obertura i millores del sistema viari

I. Els nous vials o millores o condicionaments de vials ja existents hauran de
projectar-se i construir-se de manera que:

- No afectin els elements d'interés per al medi natural i el paisatge.

- Respectin al maxim els cursos d'aigua i, en qualsevol cas, s'atenguin al que
disposen els articles corresponents al sistema hidrografic en la seccié 3a del
capitol lll d'aquest titol quart.

- Incorporin les mesures adequades per prevenir problematiques relacionades
amb I'atropellament d’'animals o la fragmentacid dels habitats. Aixo darrer es
fara intentant mantenir la integritat de les zones de vegetacid natural que el
nou vial pogués interceptar, evitant afectar elements amb potencial valor com
a connector ecologic i, en cas que s'afectin, aplicant mesures de
permeabilitzacié del vial en aquells punts que interceptin possibles connectors.

- Redueixin I'impacte paisatgistic.

- Mantinguin les condicions d'entorn i accessibilitat per a la intervencié de
bombers, d'acord amb la normativa sectorial vigent en matéria de proteccio
contra incendis en els edificis.

2. Els corresponents projectes tecnics d’'intervencions a la xarxa rodada principal
hauran d’'incorporar un estudi comparativ d'alternatives que acrediti la
idoneitat de la proposta i, a més, un estudi de I'eventual impacte ambiental que
pugui provocar aquesta intervencio, sens perjudici d'allo que s'estableix en la
legislacié urbanistica i sectorial vigent. El projecte haura de prendre, quan
escaigui, mesures adequades per a la restauracid o el condicionament de les
drees alterades.

[...]
Sistema d’espais lliures publics

Pel que fa al sistema d'espais lliures, el POUM integra I'ambit de Can Ponsic dins
["estructura verda municipal articulada a partir dels torrents i dels parcs territorials,
atribuint-li un paper actiu en la configuracié del Parc del torrent de la Font del Pont i
en la continuitat amb el sistema del torrent de la Betzuca, la riera de Can Barra i el Riu
Sec. El sector porta implicita la condicid de cessid i urbanitzacid de la part corresponent
del parc-torrent, de manera que el desenvolupament urbanistic no només ha de
garantir els estdndards quantitatius d'espais lliures, sind també la seva funcid
estructuradora com a connector ecoldgic, limit entre la ciutat compacta i el territori
obert i espai de lleure de proximitat. En aquest marc, les determinacions de les Normes
urbanistiques concreten la delimitacid, régim i condicions d'ordenacid dels espais
lliures del PMU-03, assegurant la seva integracidé en la trama verda municipal, la
continuitat dels itineraris i la compatibilitat amb els valors ambientals i hidroldgics
associats al sistema fluvial.

Les Normes urbanistiques del POUM'24 regulen el Sistema d'espais lliures als articles 89
a 100 de la segUent manera:
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article 89. Definicid i tipus

[...]

2. Els sols que aquest Pla destina a sistema d’espais lliures, s'inclouen en una de
les categories seguents:

- Sistema de parcs i jardins urbans, codi V
- Sistema de parcs territorials, codi P
- Sistema hidrografic, codi H

3. El sistema d’espais lliures ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans,
alhora que determina la imatge final de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat.

article 90. Definicid, tipus i identificacid

I. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places i fot
I'espai verd public situat en sol urba la funcid principal del qual és el descans i
I'esbarjo de la poblacid.

2. Aquest POUM identifica els segUents subsistemes:

[...]

- Places i jardins urbans, codi Vj. Correspon a espais verds urbans de dimensions
petites o mitjanes o (inferiors a 5.000 m?) destinats a I'esbarjo de la poblacio.
Aquests espais poden presentar components de vegetacié complexos
(entapissants, arbusts, gespes, arbres, etc.) i elements de mobiliari i enllumenat.
En general estan vinculats a la trama de vials urbans i en son complementaris.
Espais pensats per acollir graus d'utilitzacid per part de la poblacid d'intensitat
mitjana o alta i que requereixen actuacions de manteniment i neteja constants.

[...]
article 93. Regulacid dels usos

1. Us dominant: lleure i ambiental, d'acord amb el que estableix la seccid
primera del capitol Ill del titol vuite d'aquestes Normes urbanistiques.

2. Usos compatibles:

a) Aquells usos i activitats de cardacter puUblic que no interfereixin amb les
funcions de descans i esbarjo de la poblacid, tals com: educatiu, esportiu o
socio-cultural.

S'admeten aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats,
sempre de titularitat publica i gestionats directament o indirectament amb
regim de concessio administrativa.

b) S'admeten els serveis técnics i ambientals, sempre que no ocupin més d'un
1% de la superficie del ambit qualificat com a sistema de parcs i jardins urbans.

c) Podra admetre’s temporalment i provisionalment la instal-lacié de fires, circs
i atraccions sempre i quan no malmetin els espais enjardinats.

d) Aparcament en subsol. S'admet I'Us d’'aparcament en subsol, sempre que no
interfereixi en la funcionalitat de ['espai lliure. Els aparcaments situats en el
subsol podran ser de titularitat pUblica o privada, d'acord amb les
determinacions legalment establertes en I'article 35 del TRLU. L'explotacid dels
aparcaments de titularitat publica podrda ser publica o privada, mitjancant



concessio administrativa o altre instrument legitim en dret. Els casos en que
aquest POUM admet especificament |'Us d'aparcament en subsol venen grafiats
en els planols d'ordenaciéo amb el doble codi V/Xa. En la resta de sols qualificats
com a sistema de parcs i jardins urbans es podra admetre I'Us d’aparcament en
subsol mitjancant I'aprovacidé d'un pla especial urbanistic, tal i com es preveu
en els articles 67 i 68 del TRLU.

article 94. Condicions d'ordenacid, segons tipus

[...]

7. El tractament i ordenacid dels sols qualificats com a subsistema de places i
jardins, codi Vj, s'ajustaran al seguent:

a) L'ordenacid de les places i jardins respondrda als objectius generals segUents:
- satisfer les necessitats de lleure, descans i gaudi dels ciutadans;
- permetre la conservacio, recuperacid i millora del paisatge urba; i

- adaptar-se a les condicions concretes del lloc: orientacid, exposicido al sol,
dimensio, etc.

b) Aquests espais s'ordenaran, preferentment, amb superficies toves de
paviments naturals i amb plantacions d’'espéecies arbustives, entapissants i
arbres. L'Us de paviments durs no permeables en aquests espais verds serd limitat
a les necessitats socials concretes de cada espai i no podrd ser superior al 40%
de la superficie total de cada espai, sent recomanable que no superi el 30%.

c) Les zones d'estacionament a I'aire lliure no excediran el 10% de la superficie
qualificada de sistema d'espais lliures. Sempre que sigui possible s'ordenarad
I'estacionament en els sols qualificats com a sistema viari.

d) Només s'admetran les construccions complementaries de servei de I'espai:
fonts, pergoles, casetes d'eines, quadres de comandament, etc. En tot cas, no
superaran el 5% d'ocupacidé i s’hauran d’integrar estetica i paisatgisticament en
I'entorn. L'alcada maxima d'aquestes edificacions serad de 7 metres i amb una
sola planta Util. La instal-lacié d'elements construits corresponents a altres
sistemes s'ubicaran en els espais qualificats com a sistemes de sistema
d'equipaments comunitaris o de serveis técnics i ambientals. Aquestes
instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni limitaran
els recorreguts interns i a través de les places i jardins.

e) Tots els elements d’'aquest subsistema de parcs i jardins urbans, aixi com els
serveis i/o equipaments que en ells s'hi trobin, seran adapfats, segons les
determinacions d’'accessibilitat de la normativa vigent.

[...]
article 96. Definicid i identificaciod

1. El sistema de parcs territorials compren els sols interns a I'area urbana respecte
dels quals I'Administracié publica intervindra activament per tal de garantir i
promocionar les seves funcions mediambientals, d'esplai, repos, esbarjo i lleure
per als ciutadans a partir de la conservacio i la regeneracio de la massa arboria
existent o de la seva ampliacié en dimensié important. Part dels sols inclosos en
els parcs territorials corresponen a arees d'influéncia de les rieres que han
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quedat integrades en les arees urbanes en les que el Pla vol garantir la seva
conservacio.

2. Els sols que aquest Pla destina a sistema de parcs territorials s'identifiquen en
els planols d'ordenacié amb el codi P.

article 97. Titularitat El sol qualificat com a sistema de parcs territorials sera de
titularitat publica.

article 98. Regim general

I. En I'obtencid, el projecte, el financament, I'Us, I'explotacid i la conservacio
dels diferents parcs territorials s'observaran els preceptes establerts en aquestes
Normes i els que es determinaran mitjancant els corresponents plans especials
urbanistics que s'hauran d'elaborar per a desenvolupar I'ordenacié d’'aquest
sistema.

2. En qualsevol cas, es garantird la conservacié dels sistemes naturals i semi
naturals d'aquests espais i es determinaran les condicions per la seva
regeneracio i millora.

article 99. Regulacié dels usos i condicions d'ordenaciod

1. Us dominant: lleure i ambiental, d'acord amb el que estableix la seccid
primera del capitol Il del titol vuité d'aquestes Normes urbanistiques.

2. Usos compatibles: agrari i recursos naturals.

- S'admeten aquests usos sempre i quan siguin activitats compatibles amb els
objectius del sistema i complementdries de I'Us d'esbarjo i lleure, i de proteccid
i promocié de la natura i el medi ambient.

- També s'admeten instal-lacions per a la practica esportiva, sempre i quan no
excedeixin del 10% del sol executat i siguin d'Us i domini public.

3. L'ampliacié o la restriccido dels usos compatibles es regularad mitjancant
I'elaboracid d'un pla especial urbanistic.

4. Les actuacions en els sols qualificats de sistema de parcs territorials en
contacte amb el sistema hidrografic hauran de donar compliment al que
s'estableix en I'article 2.24 de les Normes d'ordenaciod territorial del Pla territorial
metropolitd de Barcelona sobre les actuacions en els trams urbanitzats dels
cursos fluvials i en les zones verdes i en els parcs urbans amb funcidé connectora
o de transicio.

article 100. Ordenacié mitjancant plans especials

1. Per al’'ordenacio detallada dels parcs territorials que aquest Pla d'ordenaciod
urbanistica municipal delimita, es redactaran plans especials urbanistics,
d'acord amb el que s'estableix a I'article 14 d'aquestes Normes urbanistiques.

2. Aquests plans especials urbanistics establiran les seglUents determinacions
fonamentals:

a) La determinacié dels instruments de gestiéo i organitzacid necessaris per
garantir les funcions dels parcs.

b) Les condicions de repoblacid forestal per tal de no malmetre les especies
forestals existents garantint ['equilibri ecologic i preveient les mesures
necessdries per a la prevencio d’'incendis.



c) La regulacié especifica dels usos i les condicions de |'edificacié que s'hi
permetfin.

3. Independentment de Ila possibilitat de desenvolupar plans especials
urbanistics amb les finalitats descrites I'anterior apartat, aquest Pla estableix la
necessitat de la tramitacié d'un pla especial urbanistic que inclou la major part
dels sols qualificats com a sistema de parcs territorials. Aquest sector de
desenvolupament en solurbdien sol no urbanitzable és el Pla especial urbanistic
del Parc dels torrents. A I'article 242 d'aquestes Normes es defineixen |'ambit,
els objectius i criteris generals d’ordenacid, edificacid i Us, aixi com les
condicions de gestid.

Serveis técnics

El POUM'24 regula els serveis técnics de la seglent manera:

article 113. Definicid i identificacio

1. El sistema de serveis tecnics i ambientals compren les instal-lacions i els espais
reservats pels serveis d'abastament d'aigles, evacuacio i depuracié d’'aigles
residuals, centrals receptores i distribuidores d’'energia electrica i la xarxa
d'abastament, centres de produccid o transformacidé de gas i la seva xarxa de
distribucid, centrals de comunicacid i de telefon, parcs mobils de maquinaria,
plantes incineradores o de tractament de residus solids, deixalleria i altres
possibles serveis de cardacter afi. Inclou, també, els serveis publics vinculats al
viarii de suport al transport rodat com sén les estacions de servei, les benzineres,
els serveis ITV, les bascules, etc..

3. S'admet I'Us d'habitatge unifamiliar de manera excepcional i només com a
servei de vigilancia i manteniment de la instal-lacid.

4. Amb cardcter vinculant a les condicions d'Us i funcional que es defineixen en
aquest capitol, els serveis tecnics i ambientals que ocupen reserves de sol
precises consten grafiades als planols d'ordenacid.

article 117. Condicions d’'ordenacid i edificacio 1. Les condicions d'ordenacio i
edificacio s'ajustaran a les definides pel sistema d’'equipaments.

2. Tanmateix, es respectaran les seglUents condicions:

a) L'alcada maxima serd funcionalment

instal-lacid.

reguladora la que exigeixi la

b) Els espais no ocupats per a les instal-lacions i que constitueixen I'entorn
d’'aquests serveis es sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

c) Aquelles instal-lacions en sol no urbanitzable reconegudes com a sistema de
serveis técnics i ambientals per aquest POUM, podran reordenar o ampliar les
instal-lacions fins a un 20% acumulable. Si les necessitats sén majors, caldra
tramitar un pla especial urbanistic que ho justifiqui.

1.13.4 Actuacions daillades en I’/Agenda del POUM’24

L'Agenda del POUM'24 enumera tof un seguit d'actuacions en infraestructures aillades
d’'iniciativa municipal.

Actuacions aillades incloses en el POUM no vinculades a cap sector ni poligon

\ . . . N . . . Id Nom Finangament Sexenni
2. Els sols que aquest Pla destina a sistema de serveis tecnics i ambientals = =
. Lp . , . . Ajuntament Generalitat Privats
s'identifiquen en els planols d'ordenacio amb el codi T. : : :

1 Soterrament linies electriques X X X Sense determinar
article 114. Titularitat i gestio El sol destinat a sistema de serveis técnics i 2 Reurbanitzacié del Parc del Torrents X 1eri 2n sexenni
ambientals podra ser de titularitat publica o privada, ja sigui dels titulars de 3 Enllag Vallsuau X Sense determinar
I'activitat o de tercers. 4 Passera a Can Barata X Sense determinar

article 115. Regim general

I. En I'obtencid, el financament, la construccid, ['Us, I'explotacid i la
conservacié dels serveis tecnics i ambientals s'observara allo establert en
aquestes Normes, en els plans que es desenvolupin i en la legislacidé sectorial
vigent per a cadascuna de les materies.

2. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun
dels serveis definits en aquesta seccid es podrd qualificar el sol necessaricom a
sistema de serveis técnics i ambientals, seguint el que es disposa la legislacid
urbanistica vigent. El pla especial urbanistic que caldra redactar vetllara pel
manteniment de les condicions ambientals i d’'impacte paisatgistic del sol
afectat.

article 116. Regulacioé dels usos

1. Us dominant: serveis técnics i ambientals, d'acord amb el que estableix la
seccid primera del capitol Il del titol vuité d'aquestes Normes urbanistiques.

2. Usos compatibles: aquells estrictament vinculats amb les instal:lacions de
cadascun dels serveis de que es tracti, amb les condicions de funcionament
especificament regulades a la legislacié técnica corresponent.
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Fonf- Elaboracié propia Equip Redactor

Dues d'aquestes actuacions recauen parcialment a I'ambit del PMU-03

1 Soterrament linies electriques aéries

2 Reurbanitzacio Parc dels Torrents

A la imatge segUent s'identifica amb linia de color vermell de més a |'oest la linia
eléctrica que actualment creua I'ambit i amb linia de color verd el perimetre del Pla
especial del Parc dels torrents.
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Imatge 64 Actuacions aillades del POUM'24

1.13.5 Determinacions de les Normes urbanistiques del POUM’'24 sobre els
parametres urbanistics.

El POUM'24 de Sant Quirze del Vallés estableix els seglents pardmetres d'ordenacid en
les seves disposicions generals:

article G2. Relacidé entre els parametres d'ordenacio, el tipus d’'edificacid i la
zona urbanistica

1. Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacié amb les zones
urbanistiques s’estableixen ftres tipus basics de I'edificacié, basats en la
morfologia bdsica urbana o propia de I'edificacio:

a) L'edificacio situada en relaciéo amb el vial, on I'alineacié de I'edificacio té
relacié amb ['alineacidé del vial, i per tant sén en general ordenacions
volumetriques definides en el planejament.

b) L'edificacio situada en relacio amb la parcella, son edificacions aillades
amb condicions de situacidé respecte dels Iimits de parcel-la, amb ordenacions
volumetriques definides o flexibles segons cada planejament.

c) L’edificacié situada en relacié amb l'illa o part d’aquesta, com una variant
de I'anterior amb gran parcelda i amb wun tipus d’edificacié singular
condicionada, en algun cas, per usos especifics. En aquest cas els parametres
de I'ordenacié volumeétrica venen regulats en detall per un planejament derivat,

39

o directament pels parametres basics d’ordenacié en relacié amb la gran
parcel la amb ordenacié volumétrica flexible.

2. Cada zona i subzona d'aquest POUM determina quin tipus bdsic d’'edificacid
li correspon, als efectes de |'aplicacid dels paradmetres de cardcter general,
d'acord amb el apartat 3 seguent.

Independentment de I'aplicacié d’aquests parametres, cada zona o subzona
haura de precisar els seus parametres especifics que la identifiquen i la regulen
en relacié al tipus de regulacié volumeétrica definits en I'article Gé.

3. Enrelacio amb els tres tipus basics de I'edificacidé sén d’aplicacid els seglUents
parametres de regulacié general definits i regulats en el capitol II:

a) Si I'edificacié es situa en relacid amb el vial, sén d'aplicacido tots els
parametres d'ordenacié a excepcid dels regulats en els quatre articles de la
subseccidé 3a Paradmetres en relacié amb la parcel-la de la seccié 2a.

b) Si I'edificacid es situa en relaciéd amb la parcel-la, sén d'aplicacio tots els
parametres d'ordenacié a excepcid dels regulats en els set articles de la
subseccid 2a Paradmetres en relacié amb el carrer de la seccid 3a.

c) Sil'edificacid es situa en relacié amb [I'illa:

- en el cas que no hi hagi planejament derivat, en general sén d’'aplicacid els
de I'apartat b, i en el cas que alguna edificacidé s'alinea al vial els de I'apartat
a.

- i en cas que hi hagi una ordenacié volumétrica precisa (Vp), segons el que
determina article G6.3, el planejament derivat sera el que determinara quins
parametres seran d’aplicacié.

4. Les definicions iregulacions de cardacter general dels paradmetres d’'ordenacid
i Us que aquest POUM determina, sén aplicables tant al planejament de
desenvolupament, derivat o modificacio del planejament general, com en els
projectes sotmesos a llicéncia urbanistica.

Pel que fa a I'ordenacidé volumeétrica, definida com a Volumetria precisa (Vp) a I'article
201 de Desenvolupament i execucid dels plans de millora urbana:

article Gé. Tipus de regulacid volumetrica en el planejament urbanistic

1. Els paradmetres de I'ordenacid volumetrica d'una edificacid, estan vinculats a
una qualificacié urbanistica i poden estar definits mitjancant:

- les condicions d'ordenacidé volumetrica detallades en els planols d’ordenacid
i completats amb la regulacié dels paradmetres aplicables a cada zona, o

- directament només a partir dels parametres alfanumerics regulats en aquestes
Normes urbanistiques.

Aixi doncs, independentment del tipus basic de I'edificacidé regulat en I'article
G2 d'aquest capitol, en resulten dos tipus basics de regulacié volumeétrica:

- Vf: ordenacid volumetrica flexible.
- Vd: ordenacié volumeétrica definida.

2. L'ordenacidé volumetrica flexible (Vf), parteix sempre del paradmetre basic del
sostre edificable maxim de parcel-la definit en m?, o que es dedueix de I'index
d’'edificabilitat neta, i es regula segons:



- llindars maxims i perimetres reguladors, amb la variant possible de definir
alguna alineacidé o limit de I'edificacid fix, segons I'ordenacidé detallada dels
pldanolsies complementa amb la regulacidé dels pardmetres definits en aquestes
Normes urbanistiques o,

- directament només pels parametres regulats en aquestes Normes urbanistiques
amb cardcter genéric i propis d'una zona. L'ordenacid volumétrica flexible
permet diverses alternatives volumetriques en el resultat final d'un projecte
arquitectonic elaborat per la concessio de la llicencia urbanistica.

3. L’'ordenacié volumétrica definida (Vd), parteix directament del dibuix en els
planols d'ordenacié amb dos nivells de concrecio:

a) Volumetria basica (Vb): propia de I'ordenacié detallada del sol urba del
POUM i del planejament derivat, que es defineix en els planols amb el perimetre
de I'ocupacidé de I'edificacio principal i el nombre de plantes, i es complementa
la seva regulacié amb els parametres aplicables a cada zona.

b) Volumetria precisa (Vp): propia només del detall del planejament derivat que
es desenvolupara a partir del POUM, on es defineix, a més de ['establert en
I'apartat anterior, la posicié de les plantes en relacié amb Ila topografia
modificada del sol i el sostre edificable que li correspon a cada planta i
parcella indicativa, si s’escauv.

4. Cada zona i subzona del sol urba del POUM i del planejament derivat que es
desenvolupi, ha d’'especificar el tipus de regulacié volumeétrica que se li associa,
als efectes d'una correcta vinculacio amb els parametres d'ordenacio.

1.13.6 Determinacions de les Normes urbanistiques del POUM’24 sobre

adaptacié topografica i moviments de terres.

EIPOUM'24 de Sant Quirze del Vallés regula I'adaptacié topogrdafica i el moviments dins
els parametres especifics per I'edificacid situada en relacié a la parcel-la.

article P18. Modificacions de la topografia del terreny

1. S6n les modificacions de la topografia del terreny admeses, vinculades amb
el projecte d'obres per una llicencia urbanistica d'edificacid.

2. En els Ilimits amb I'alineacié amb el carrer o altres espais puUblics, les
parcel les que presentin desnivells superiors a 1,50 metres, hauran d’anivellar el
terreny de la parcella a fi que no se superi aquesta diferéncia.

3. En els limits amb les parcel-les no es podran superar en cap cas el nivell natural
del terreny. En tot cas, en la franja de separacid obligatoria es podra modificar
el terreny amb un talus segons el perfil transversal amb un maxim de proporcio
2/3, sent 2 la dimensié vertical i 3 I'horitzontal. En terrenys singulars i per motius
de millora paisatgistica de I'entorn, es podra flexibilitzar aquesta norma, sempre
que existeixi un acord exprés amb el vel.

4. En I'interior de la parcel-la podran disposar-se plataformes d’'anivellament
amb una diferencia maxima de cotes d'1,50 metres per sobre respecte de les
rasants dels pendents naturals o homogenis del terreny, segons es defineixen en
I'article P10 terreny i pendent d'una parcel-a. Es prendrd de referencia les
rasants meés baixes del terreny natural o homogeni, segons correspongui a
aquesta condicié. En el cas que les rasants dels pendents homogeni estiguin a
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més de I'1,50 metres per sota respecte de les del terreny natural, la plataforma
d'anivellament s'enrasarda a la part més baixa del terreny natural.

A
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terreny modificat b (algat aparent maxim)
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rsno superiorsa 1.5 m

Q cam

\ terreny homogeni ---~ | -

terreny on s'aplica els parametres de la modificacio topografica - /- -
enrasat, per estar el T natural amés d' 1.5 m-del T hemogeni

5. Les plataformes d’anivellament en I'espai lliure de la parcel-la, vinculades a
la relacié d'accessibilitat i continuitat d’espais entre |'exterior i I'interior de
I'edificacié no podran generar murs de més de 3 metres, i les altres plataformes
d'anivellament en I'espai lliure o jardi de la parcel-la els murs no seran superiors
a 1,50 meftres.

6. A més de la regulacié dels marges i parametres establerts en els apartats
anteriors, les adaptacions topografiques del terreny per a noves edificacions,
no podran donar lloc a alcats frontals sobre el pendent, on el conjunt de les
facanes de cada edificacid superi el nombre de plantes maxim definit pel
planejament.

7. La topografia del terreny natural, la resultant del terreny homogeni, i les
adaptacions topografiques del terreny d'una parcel-la per a ser edificada, ha
de presentar-se conjuntament amb la llicéncia d’'edificacid i en relaciéd amb la
totalitat de la parcel-la. S'ha de demostrar mitjancant la documentacid
adequada, el compliment de I'article P35.4 i I'article P36.3, referents al comput
delsostre d'un projecte arquitectonic, la determinacid de la posicié de la planta
baixa i el punt d'aplicacié per la mesura de I'al¢cdria reguladora maxima.

En conseqléencia, el Pla de millora urbana no haurd de regular especificament
I'adaptacid topografica i el moviment de terres.
1.13.7 Determinacions de les Normes urbanistiques del POUM’'24 sobre I'ARM.

El POUM'24 estableix la segUent regulacidé pel que fa al nombre de plantes i I"alcdria
reguladora maxima:

article P34. Nombre maxim de plantes

1. El nombre maxim de plantes és el que comptabilitza conjuntament la planta
baixa i les plantes pisos admeses en una parcel-la.

2. El nombre maxim de plantes es determina en cada zona o subzona i en els
planols d’ordenacid detallada, si aixi es remet des de la regulacio de la zona.
En casos concrets d'un planejament derivat o en relacié amb la proteccid d’un
subsol, es pot concretar també un nombre maxim de plantes soterrani o prohibir-
les.



1.13.8

3. Quant al comput del nombre de plantes en el desenvolupament del
planejament derivat i en la concessié de llicencies, son determinants els articles
que regulen la posicié de planta baixa en un tram de facana d'un edifici segons
els apartats 3.2, 3.3 i 4.2 de I'article P36.

4. En els llocs on no es defineixen algades referides a carrer o en el planejament
derivat es respectaran les segients relacions amplada de carrer, nombre de
plantes i al¢dria de I'edificacié:

amplada carrer nombre de plantes alcada

C<9m 2p + sc 8,20 metres
3p 10,20 metres
9<=C< 12 4p 13,20 metres
12 <=C< 15 Sp 16,20 metres
15 <C ép 19,20 metres

Determinacions de les Normes urbanistiques del POUM’'24 sobre la
regulacié especifica d'usos i activitats.

El pardmetres urbanistics d'Us estableixen la seglent regulacié de compatibilitat d'usos:

article U18. Situacions relatives

1. S'entén per situacidé relativa d'una activitat cadascuna de les diferents
possibilitats d’emplacament fisic respecte d’altres usos i/o activitats.

2. La situacio relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa
el local principal i d'accés a I'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les
plantes superiors i inferiors a la principal.

3. D'acord amb aquesta ubicacid s'estableixen les seglUents situacions:

- Situacidé 0: Activitat situada exclusivament en planta soterrani amb accés
independent respecte d'altres usos.

- Situacid 1: Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés
independent dels habitatges.

- Situacidé 2: Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés
comU amb els habitatges, o bé activitat situada en planta pis d'edifici
d'habitatges i amb alfres usos diferents de I'habitatge a les plantes inferiors .

- Situacio 3: Activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges i amb Us
d'habitatge a les plantes inferiors.

- Situacid 4: Activitat situada en planta baixa d'edifici sense habitatges.
- Situacid 5: Activitat situada en planta pis d'edifici sense habitatges.
- Situacio 6: Activitat contigua a habitatge i situada en edifici d'Us exclusiu.

- Situacid 7: Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d'habitatge, i situada
en edifici d'Us exclusiu.

- Situacio 8: Activitat separada d'un altre Us per espai lliure sense edificar.

- Situacid 9: Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis
urbans.
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4. L'expressio grafica de les situacions relatives
seglient:

es defermina en el quadre

H-A HH H
H-A | A‘
H-A A A
AL
0 1 2
‘A"
H » A
A il A
4 5
H A H A Al A
8
I A l A I A |
8 9
H= Habitatge
A= Activitat

5. Cada Us especific es permetrd només en les situacions relatives contemplades

en el quadre seglUent:

UusosS

Oficines i serveis < 120 m?
Oficines i serveis > 120 m?
Comercial < 120 m?

Comercial 120 a 500 m?
Comercial 500 m2 a 2.500 m?
Comercial Galeries comercials

Establiments hotelers

Recreatiu i espectacles < 100 persones
d'aforament
Recreativ i espectacles > 100 persones

d'aforament

Restauracio

IndUstria categoria 1
IndUstria categoria 2
IndUstria categoria 3
IndUstria categoria 4
Magatzem i logistica

Tallers de reparacions vehicles

X X X X ©

SITUACIONS RELATIVES

I

X X X X X X X X

2

X X X X X X X

4

X X X X X X X X

>

< X X X

X X X X X X X X O

>

X X X X

X X X X X X X X O

>

XX X X X

X X X X X X X X N

>

X X X X

X X X X X X X X ©®

>
>

< X X X

X X X X X X X X ©

<X X X X



Serveis técnics i ambientals

Sanitari assistencial < 120 m?

Sanitari assistencial > 120 m?

Educatiu < 120 m?
Educatiu > 120 m?
Esportiu < 120 m?

Esportivu > 120 m?

Socio-cultural < 120 m?

Socio-cultural > 120 m?

Religids < 120 m?

Religios > 120 m?

Aparcament

Estacions de servei

X X X X X X
X X X X X X X X X X
X X X X X X X X X
X X X X X X X X X
X X X X X X X X
X X X X X X X X
X X X X X X X X
X X X X X X X X X
X X X X X X X X
X X X X X X X X
X X X X X X X
X X X X X X X X

X = Us permés

D'acord amb el contingut de la taula anterior i la definicidé de situacions relatives es
resumeix de forma global la compatibilitat d'usos en edificis d'Us residencial.

Planta soterrani
Oficines i serveis
Comercial

Recreatiu i espectacles
Restauracid

Sanitari assistencial
Educatiu

Esportiu

Socio-cultural

Religids

Aparcament

Planta baixa:

Oficines i serveis
Comercial

Hoteler

Recreatiu i espectacles
Restauracid

Industria fins a categoria 2
Magatzem i logistica

Tallers de reparacions de
vehicles

Sanitari assistencial
Educatiu

Esportiu
Socio-cultural
Religios

Aparcament

Planta pis amb condicions
Oficines i serveis
Comercial

Hoteler

Industria fins a categoria 1
Sanitari assistencial
Educatiu

Socio-cultural

1.13.9 Determinacions de les Normes urbanistiques del POUM’24 sobre les

previsions d'aparcament en funcié dels usos.

Les previsions d'aparcament en funcidé dels usos dels edificis ja s'estableixen en les
Normes urbanistiques del POUM’'24. En aquest sentit no és necessdria la seva regulacidé
al Pla de millora urbana. Tanmateix, si que s'ha de tenir en compte en I'ordenacid a
I'efecte de que hi hagi suficient ocupacié del subsol disponible, preferentment amb
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escreix, ja que el nombre de places serd important donat el nombre d'habitatges
previst. La regulacié que estableixen les Normes urbanistiques és la segUent:

article U20. Reserva d’'espais pUblics per aparcaments

Els plans de millora urbana, els parcials urbanistics i els plans especials
urbanistics, en el sol urbd i sol no urbanitzable, hauran de preveure sol pUblic de
cessio gratuita per a aparcaments, en funcid dels usos i de I'edificabilitat, de
manera que s'asseguri I'espai suficient determinat en aquest Pla.

article U21. Condicions generals sobre |la reserva d’'aparcaments en les
edificacions

I. En totes les edificacions de nova planta i en les ampliacions que suposin un
increment de sostre o volum sobre el construit del 50% o més, s'hauran de
preveure en els projectes, com a requisit indispensable per a obtenirla llicencia,
les places d'aparcament establertes a Il'article segient. Aquestes places es
situaran a l'interior de I'edifici o en sols d'aprofitament privat de la mateixa
parcella, a raé d'un minim de 20 m? per plaga, incloses rampes d'accés, drees
de maniobra, illetes i voreres.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats a |'article seglUent, el
nombre minim de places d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents
parametres sobre cada Us.

3. Quan l'edifici es destini, en tot o en part, a usos no especificats a I'article
seglent, s'hauran de preveure les places d'aparcament adequades aplicant per
analogia, els moduls de ['article esmentat i llur valor el precisara en cada cas
I'Ajuntament.

4. En cap cas les plantes d'un edifici destinades a aparcament segons la
llicencia concedida en el seu moment, podran canviar d'Us sense garantir en el
propi edifici els moduls establerts pel nou Us.

5. Els patis interiors d'illa, quan no siguin edificables, no es podran destinar a
aparcament amb l'excepcid dels casos en qué especificament s'esmenti en
aquesta normativa.

6. En les promocions d'habitatges unifamiliars entre mitgeres de nova planta,
amb solars amb front de vial igual o superior als 30 metres, no s'admetra més
d'un accés rodat des del vial a I'aparcament del solar, per cada 15 metres de
facana.

7. Mitjancant plans especials urbanistics que comprenguin un sector urbad
significativ i amb la suficient extensié, es podrd modular les exigéencies
d'aparcament de manera que, mantenint els minims exigits en el conjunt amb
caracter general, s'introdueixin determinacions complementadries en el sentit de:

a) Variar les exigéncies d'aparcament dels edificis a construir en determinats
solars.

b) Limitar la capacitat d'aparcament en ubicacions en les que I'accés ha de
fer-se per vials de seccid suficient.

8. Les condicions téecniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del grau
d'incidéncia sobre I'entorn es regularan especificament mitjancant I'ordenanca
de condicions técniques per locals destinats a l'aparcament de vehicles i



I'ordenanca reguladora de les condicions d'Us, respectivament, aixi com per allo
que estableixi la legislacid sectorial vigent.

article U22. Previsido minima de places d'aparcament obligatories

Aquest POUM defineix I'aparcament com a Us complementari obligatori amb la
previsio d'un nombre de places minimes en funcid dels edificis destinats als usos
especifics seglUents:

1. Edificis exclusius d'habitatges:
a) En sol urba consolidat:
e Una placa per cada habitatge de més de 130 m? de superficie construida.

e Una placa per cada dos habitatges d’'entre 80 a 130 m? de superficie
construida.

e Una placa per cada quatre habitatges menors a 80 m? de superficie
construida.

b) En el sol urba no consolidat:

S'observarad allo que fixi el propi pla de millora urbana amb un minim d'una plaga
per cada 130 m? de sostre edificable potencial.

2. Edificis mixtes d'habitatges amb altres usos no definits:
a) Habitatges: es comptabilitzaran segons I'apartat 1 d'aquest article.

b) Altres usos: una placa per cada 60 m? o fraccié de superficie construida.

[...]

13. Edificis per a dotacions sanitari-assistencials: Una placa per cada sis llits o
fraccié d'aquest modul.

[...]

1.13.10 Determinacions de les Normes urbanistiques del POUM’24 sobre el
patrimoni historic, arquitectonic i natural.

El POUM'24 incorpora el Catdleg de béns a protegir, en el qual s'identifiquen els
conjunts i els elements patrimonials rellevants del seu territori (arquitectonics,
arqueologics i paleontologics) i s'estableix el nivell de proteccié al qual estan
subjectes, deferminant el fipus d’'infervencions o actuacions possibles d'acord amb el
contingut normatiu del pla.

Aixi mateix, també incorpora del Catdleg d'arbres i arbredes d'interes local amb
I'objectiu d'inventariar, protegir, conservar i millorar les espécies vegetals amb interes
social, bioldgic i paisatgistic del municipi.

Es detalla la proteccid d'aquests catdlegs als articles 243, 246 i 247:

article 243. Cataleg de béns a protegir
[...]

6. Els edificis i immobles amb nivell de proteccié integral tenen el regim
urbanistic que es deriva de les determinacions del Catdaleg de bens a protegir i,
concretament, de les Fitxes normatives de cadascun dels elements catalogats.
En tot alldo que no reguli especificament el Catdleg, seran d’aplicacid les
determinacions que aquest POUM estableix per a la zona en la que es troba
I'immoble o edifici catalogat. Aquests edificis i immobles venen identificats en
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els planols d'ordenacié amb el codi d'identificacié de la fitxa normativa del
Cataleg i amb una trama identificativa.

7. Els edificis, immobles i elements amb nivell de proteccié parcial, ambiental i
documental, tenen el regim urbanistic corresponent a la zona urbanistica amb
la que aquest POUM els qualifica. Tanmateix, tal i com es fixa en ['apartat 5 de
I'article 64 i en I'apartat 2.b) de I'article 65 d'aquestes Normes urbanistiques, les
condicions d'edificacid i Us establertes per a cada element en el Cataleg de
béns a protegir que incorpora aquest POUM també sén determinants del regim
urbanistic dels béns catalogats i prevaldran sobre els paradmetres urbanistics
associats als sectors, poligons d'actuacid i/o les diferents qualificacions en les
que estan inclosos.

article 246. Proteccié del patrimoni arqueologic

Qualsevol actuacié en un jaciment o drea d'expectativa arqueoldgica o
paleontologica catalogada, que suposi remocions de terres en subsol, haurd
d'efectuar-se necessariament sota control arqueoldogic o paleontologic
preventiu. En aquest sentit, qualsevol llicencia d’'obra que afecti aquests bens
catalogats haura d'estar condicionada a la realitzacié d'una intervencid
arqueologica o paleontoldogica preventiva de control i, si s'’escau, excavacio,
préevia autoritzacié del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya
i segons el disposat a la normativa legal vigent.

Per tal de protegir possibles jaciments no documentats ni coneguts cal que en
la tramitacid del planejament derivat i de projectes que afectin una superficie
superior a 2 hectarees de sol es dugui a terme, de forma prévia i sota la direccid
d'un técnic competent, una prospeccid arqueologica de I'ambit i, si és el cas,
la delimitacidé dels jaciments i drees d'expectativa arqueoldgica existents.

article 247. Cataleg d’arbres | arbredes d’interes local

[...]

5. La inclusié dels arbres o arbredes en el Catdaleg d'arbres i arbredes d'interés
local no suposarda una limitacio singular dels drets urbanistics de la propietat.

6. Qualsevol modificacio, per inclusio o exclusio d'elements en el Catdleg
d'arbres d'interés local s'incoara d’'ofici o per instancia de particulars, amb
I'inici d'un expedient individual per a cada element. L'expedient justificara les
raons que promouen aquesta catalogacié o descatalogacié aportant
antecedents, dades historiques, i informes dels Serveis técnics municipals (o de
la Taula de Catalogacid d’'arbres | arbredes d’'interes local, en cas d’estar
constituida).

7. La inclusié en el Cataleg d'arbres i arbredes d'interés local comporta els
segUents deures de conservacio dels arbres i arbredes d'interes local:

a) Respectar els arbres catalogats com a exemplars, identificats per la fitxa de
catalogacid.

b) Mantenir en bon estat la superficie que envolta els arbres catalogats.

c) Evitar tallar, arrencar total o parcialment els arbres catalogats, aixi com
tampoc malmetre'ls per qualsevol mitja.



d) Caldria evitar la tala o arrencada massiva o total de I'arbreda. Només sera
acceptada perraons de seguretat i per explotacié. En aquest cas caldra un Pla
de gestio i explotacidé de la massa forestal aprovat pel departament competent.

e) Per a la realitzacié de tractaments de conservacié i manteniment dels arbres
i arbredes catalogats es recomanaria obtenir la previa autoritzacio municipal,
sense perjudici de les competéncies que sobre la matéria puguin correspondre
a altres administracions.

f) Per a qualsevol actuacid urbanistica (disseny, projeccio i execucido) que s'hagi
de realitzar en l'entorn proxim a |'arbre o arbreda, seria convenient adaquirir
préviament una autoritzacié municipal.

g) Quan, perraons d’interes public, sigui impossible preservar I'element protegit
en la seva localitzacié original, I'Ajuntament podrd recomanar el seu
frasplantament.

h) En aquells casos en que la tala sigui I'Unica alternativa viable es podra
requerir, en la forma en quée s'estableixi des de I'Ajuntament, una plantacid
compensatoria per equilibrar el patrimoni malmes.

8. Proteccio dels arbres i arbredes d’interes local inclosos en el cataleg en els
treballs de construccio.

a) En cas d'obres, transport de materials o moviments de maquines pesades a
prop de I'arbre catalogat caldria aplicar les normes tecnologiques de jardineria
i paisatgisme i totes aquelles que es publiquin i hi tinguin relacioé.

b) Convindrd tenir en compte les segUents consideracions:

e La vegetacid existent no s’hauria de fer servir com a eina de suport de treballs
d’obra.

e No s'haurien de penjar o recolzar eines, maquines, vehicles, cordes, cables,
retols ni altres elements de senyalitzacio.

e Convindria evitar la instal-lacié de casetes d'obra en la zona de proteccio,
aixi com diposits de material de construccié o I'abocament de materials
residuals de construccid, tals com runes, ciment, dissolvents, combustibles, olis
o aigUes residuals al voltant de I'arbre.

e Caldria evitar transitar amb maquinaria o modificar el nivell del sol a la zona
de seguretat radical dels arbres.

9. Pla de proteccio dels arbres i arbredes d'interés local.

Qualsevol actuacidé I'execucid de la qual pugui afectar els arbres o arbredes
d’interes local catalogats haura d’obtenir la previa autoritzacid municipal. A tal
efecte, caldria presentar a ['Ajuntament un Pla de proteccié dels arbres
d'interés local catalogats afectats per I'actuacié que hauria de contemplar els
seglents aspectes:

a) Ildentificacioé de I'arbre o arbreda protegit.

b) Desenvolupament del Pla de proteccidé de I'arbre d'interés local, en el que
caldra:

e Delimitar les zones de proteccio de I'arbre.
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e Establir les mesures de proteccidé individuals dels arbres i determinar el
pressupost de les mesures.

e Establir mesures de senyalitzacié necessaries.
» Establir el calendari de senyalitzacid, execucid i retirada de la proteccid.
e Preveure I'adequada informacid als operaris.

e Definir propostes de millora al projecte per tal de protegirl’arbre ila vegetacid
circumdant si presenten interés ecologic, adaptacid de les obres, aplicacié de
tecniques que possibilitin la comptabilitzacid de les obres amb la conservacio
dels exemplars.

En fase d'execucio de les obres s'haurien de tenir en compte les consideracions
del pla de proteccioé de I'arbrat aprovat, aixi com altres que puguin constar en
I'autoritzacidé atorgada.

1.13.11 Determinacions de les Normes urbanistiques del POUM’24 sobre la
proteccioé del medi ambient i paisatgistica.

El Titol Vuité de les Normes urbanistiques del POUM'24 de Sant Quirze del Vallés estableix
a I'article G8 els criteris ambientals i d'ecoeficiencia de les noves edificacions a partir
del compliment de les directrius de I'"'Annex normatiu 4. Aquest annex s'ajusta als
segUents aspectes:

- Pardametres de sostenibilitat relatius al cicle de I'aigua.

— Pardametres de sostenibilitat relatius a la qualitat atmosférica.
- Parametres de sostenibilitat relatius als residus.

- Pardametres de sostenibilitat relatius a I'energia.

- Parametres de sostenibilitat relatius al paisatge.

L'article U19 determina el nivell d’'incidencia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient
atenent els seglents pardmetres:

- Carrega i descdrrega.

— Sorolls i vibracions.

— Risc d'incendi (carrega de foc).

— Olors.

- Contaminacié atmosférica.

— AigUes residuals.

— Risc d'explosid

- Radiacions electromagnetiques.
EI POUM'24 també remet a la normativa sectorial d'aplicacidé o preveu que laregulacid
especifica d'aquests aspectes es concreti a través d'ordenances municipals.

1.13.12 Determinacions de les Normes urbanistiques del POUM’24 sobre la
mobilitat urbana.

El POUM'24 incorpora I'Estudi d'avaluacidé de la mobilitat generada. Aquest document
avalua i defineix les mesures i les actuacions necessaries per tal de garantir que la
mobilitat urbana generada pels nous desenvolupaments urbans i per la reconversid
d'usos i intensitats de zones existents al municipi, segueixin els criteris de sostenibilitat i
dimensionat que estipula la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat i del Decret



344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de la mobilitat generada, que
la desenvolupa.

La quantificacié de la nova mobilitat per Us i sector en viatges/dia és la segUent:

Totals
8.658

Oficines
2.458

Residencial
1.374

Equipament
2.414

Espais Lliures
2.411

Sector

PMU-03 -Can Ponsic-

Les ratios que estableix el Decret 344/2006 per a I'Us d'habitatge son:

Turismes Motocicletes

Maxim valor de: 0,5 placa/habitatge, 1
placa per 200 m2 de sostre o fracciod

Maxim valor de: 1 placa/habitatge, 1
placa per 100 m2 de sostre o fraccio

L'espai minim per placa de turismes és de 4,75x2,4m, i per motocicleta 2,20x1,00m.
Reserves minimes d'aparcament de bicicletes:

- Us d’habitatge: Maxim valor de 2 placa/habitatge, 2 placa per 100 m2 de sostre
o fraccié

- Us d'oficines: 1 placa/100m2 sostre o fraccid
- Zones verdes: 1 placa/100m2 de sol

Les reserves minimes d'aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes)
situats fora de la via puUblica, 'EAMG preveu les segUents:

Places bicicletes

Equip
164

Sector Turismes Motos

E.LI.
482

Oficines
164

Residencial

PMU-03 -Can Ponsic- 212 106 424

Pel que fa a la reserva minima d'espai per a cdrrega i descdrrega, es contemplen 8
places de 3,00x8x00m.

1.13.13 ElI PEU Parc dels Torrents en el POUM’24

El POUM'24 conté la delimitacid de diferents dmbits a desenvolupar mitjancant plans
especials urbanistics, els quals vénen grafiats en els pldnols d'ordenacid i regulats
detalladament en els articles corresponents. L'article 241 estableix la necessitat de la
tframitacid d'un pla especial urbanistic en el sector de desenvolupament en sol urbd i
en sOl no urbanitzable definit com a Pla especial urbanistic del Parc dels Torrents.

Els objectius, criteris generals d'ordenacié, edificacid i Us, aixi com les condicions de
gestié queden definits en el segUent article:

article 242. Pla especial urbanistic del Parc dels torrents
1. Ambit:

El pla especial urbanistic ordenara I'espai fluvial dels torrents de la Betzuca i
del Pou que discorren a per dins o per les vores de la vila de Sant Quirze del
Vallés. Incloura el connector biologic associat als torrents, la vegetacié de
ribera i la zona inundable dels mateixos.
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El seu ambitincloura, com a minim, la totalitat dels sols qualificats com a sistema
de parcs territorials, codi P, i com a sistema hidrografic, codi H, situats entre els
barris de Can Llobateres — Can Pallars i els barris de Los Rosales i el Poble sec.
La superficie d'aquest ambit, grafiat en els planols d'ordenacié d'aquest POUM
és d'unes 92 hectarees. El pla especial urbanistic podra delimitar un ambit més
extens que inclogui altres sols associats als torrents amb ['objectiv d'establir
criteris d'intervencid i/o ordenacid.

2. Objectius:

- Establir directrius d'ordenacié ambiental: proteccié de la qualitat de les
aiglUes; restauracié de la vegetacid natural i ampliacidé de les drees forestals;
proteccid i potenciacié de la fauna; creacid de nous habitats naturals i
disminucié de I'impacte ambiental de les infraestructures.

- Establir directrius d'ordenacié dels usos del sol, amb especial cura de la
garantia dels requeriments ambientals i de paisatge.

- Establir directrius sobre el manteniment de les edificacions existents, indicant
els usos admissibles en cadascuna d'elles.

- Determinar i concretar la jerarquia i les caracteristiques especifiques dels
camins que creuen o ressegueixen el Parc territorial dels torrents, en atencié a
la seva funcid.

- Establir, tant en la llera dels torrents com en el sol del seu entorn, la regulacio
dels usos admissibles o incompatibles; les actuacions permeses i prohibides; els
parametres edificatoris d'obligat compliment i altres determinacions establertes
en |'article 93 del RLU.

El Pla especial urbanistic Parc dels Torrents, aprovat inicialment pel Ple de I'Ajuntament
en sessié ordindria de 27 de marg de 2025, té una superficie de 93,18 ha amb la segUent
delimitacié en relacié a la classificacid del sol:
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La definicidé i regulacid dels usos i les activitats que el PEU Parc dels Torrents estableix a
I'admbit del PMU-03 -Can Ponsic- és la segUent:
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La normativa de la zonificacié que el PEU regula i desenvolupa conté el segUent
articular:

TITOL II. DISPOSICIONS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO
[...]

Article 15. Adquisicié puUblica dels terrenys

1. Tots els ambits que quedin afectats a Us i titularitat publica pel present PEU
seran adquirits per expropiacioé forcosa, d’acord amb els articles 110 i segients
del TRLU, essent I'interés general reflectit en aquest PEU el titol legitimador per
a I'expropiacié.

2. Als efectes del que determina I'article 160.5d del TRLU sobre la constitucié del
patrimoni del sol, amb la finalitat de protegir i tutelar el sol no urbanitzable, es
podran delimitar arees de tanteig i retracte de conformitat amb I'article 172 del
citat TRLU en relacidé a I'article 226 del Reglament de la Llei d'urbanisme.

Article 16. Gestid dels elements de titularitat pUblica

I. L'administracié actuant podrd atorgar concessions o altres férmules de gestio
de les previstes en la legislacié vigent.

2. Altrament es podran establir concessions o altres formules de gestio previstes
en la legislacio vigent, per la gestié i explotacid dels sols que siguin de titularitat
puUblica, pels que el PEU destina a sistema i pels que el estableix o establira la
seva titularitat publica dintre de les determinacions establertes en el mateix, i




amb la finalitat de garantir I'estabilitat agraria dels terrenys inclosos dintre
d’'aquest sector de planejament.

[...]

TITOL 1ll. REGIM URBANISTIC DEL SOL | REGLAMENTACIO
CAPITOL I. CLASSIFICACIO DEL SOL

Article 20. Disposicions generals

1. El Parc dels Torrents discorre per sols de sistemes i qualificacions que es
consideren compatibles amb els objectius de desenvolupament.

2. Aquest PEU determina el tracat de camins d'Us pUblic i espais amb finalitats
d'esbarjo, de coneixement de la natura i turistica, i que urbanisticament
franscorren per sistemes.

3. La finalitat del present PEU és la de garantir la compatibilitat dels usos i la
idoneitat de les instal-lacions i construccions amb I'estructura i caracteristiques
fisiques del territori on es localitzen, d'aconseguir la seva integracié en el medi
i reduir-ne el seu impacte.

4. La definicié de les determinacions relatives a les condicions d'implantacid i
limitacions en ['edificacié i Us del sol que comporten, es regulen de forma
geneérica i basica en els articles seglUents, sense prejudici de les determinacions
especifiques per a cada zona o sistema en que s'estableixen.

[...]
CAPITOL Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE LES ZONES
Article 23. Definicid

En el conjunt de I'ambit d'aplicacid del PEU es distingeixen diverses zones d’'Us
amb la finalitat de detallar el seu desenvolupament. La definicié dels
parametres per a cada zona es determina en funcid de I'Us i les caracteristiques
dels diferents espais i edificacions. En els ambits en els quals no es determina un
Us especial es manté la regulacié del POUM. Les zones definides en el present
pla sén:

- Clau zrb: Zona de refugi de biodiversitat
- Clau zca: Zona de buffer de connexié ambiental

Clau zpn: Zona de proteccidé natural

- Clau zcp: Zona de consolidacié patrimonial

Clau zra: Zona de recuperacioé agricola

Clau zgf: Zona de gestié forestal

Clau zas: Zona d'activitats socioculturals

Clau zdv: Zona de viticultura

Clauv zdh: Zona d’horticultura

Clau zaa: Zona d’activitats auxiliars

Clau zell: Zona d’espai lliure

Clau zes: Zona d’estacionament
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- Clau CP: Cami principal
- Clau CS: Camins secundaris

- Clau CV: Camins de vora

Clau AAP: Accessos al Parc (Portes)

Clau CCR: Crevuaments camins-rieres
- Clau CVR: Creuaments vials-rieres a diferents cotes
Article 24. Condicionants generals

I. Quan existeixin zones de bosc de ribera o d'habitat d’'interés comunitari, les
illes boscoses s'hauran de preservar, mantenint una alta densitat de Ia
estructura vegetal del sotabosc de forma tal que es possibiliti la nidificacid.

2. Quedara totalment prohibida la captura d’'aus i recol-leccié de plantes, tret
d'aquelles autoritzades amb funcions cientifiques, d'anellament, etc.

3. Es prohibeixen les activitats que puguin comportar la destruccid o
deteriorament parcial o irreversible de les espécies d’'animals de I'indret i dels
seus habitats.

4. Es prohibeix la introduccid o alimentacid i afavoriment d'espécies que puguin
resultar nocives per a la fauna autoctona.

5. Previament a la realitzacié d’'actuacions en I'ambit, en cas de preséncia
d’'individus de fauna protegida, caldra notificar-ho a I'Ajuntament, al Cos
d'Agents Rurals o a la Seccié de Biodiversitat i Medi Natural a Barcelona del
Departament de Territori, Habitatge i Transicid Ecologica per tal de d’'autoritzar
o denegar les actuacions i en cas d'autoritzacié, establir les condicions.

6. En masses boscoses, s'haura de realitzar la retirada d'espéecies al-loctones
procedint a la substitucidé per espécies autoctones.

7. Quedarad prohibida la crema de vegetacidé en tot I'ambit.

8. Els possibles tancaments de delimitacio de finques seran els adients d’acord
amb el cataleg d’elements i mobiliari, per facilitar la permeabilitat i el flux de
les espécies i compliran amb les NNUU del POUM i del PTMB.

9. S'evitara al maxim les afectacions d’espais biodiversos, espais protegits i
habitats d’'interés comunitari (HIC).

10. No s'admeten els usos i activitats expressament prohibides en la Zona de Flux
preferent, Zones de servitud i Zona de policia, definides per la normativa
sectorial d'aplicacié.

11. Qualsevol activitat o implantacidé d'usos s'haura de realitzar de manera que
es minimitzi el seu impacte negatiu sobre el paisatge.

12. Es prohibeix qualsevol activitat que pugui comportar directament o indirecta
una alteracié o deteriorament substancial dels elements bioldgics, geoldogics o
arqueologics de I'area del Parc. Caldra redactar un estudi de la incidencia de
les obres sobre les restes arqueoldogiques i paleontologiques per a la sol-licitud
de les llicencies d’'obres.

13. Només s'admetran aquelles obres | activitats vinculades als usos i
edificacions permesos que no produeixin impactes irreversibles sobre el sol.



Quan la intervencid suposi una modificacio del sol que envolta I'edificacio,
caldra restituir-lo incloent la vegetacid, en cas de que originariament fos un
espai degradat, caldra millorar-lo i adequar-lo a I'espai natural del seu entorn.

14. Qualsevol projecte técnic que hagi de ser informat per I'Ajuntament
contindra una avaluacié de I'impacte i les mesures correctores adients, d'acord
amb les determinacions de la legislacié sectorial vigent.

CAPITOL Ill. REGULACIONS PARTICULARS DE LES ZONES

Les regulacions de I'Us i de [|'edificacié per a cada una de les zones son les
seguents:

[...]
Article 26. Zona de buffer de connexié ambiental (zca)
1. AMBIT

Zones en que és necessari establir un régim de proteccid i salvaguarda dels
elementsisistemes naturals. Seran ambits de nova creacidé de suport de la fauna
i la flora.

L'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés podra establir mesures temporals, que
activin o consolidin els processos de recuperacid de la vegetacid, i en concret
de proteccié d’'aquelles espécies botdaniques o de sectors territorials concrets
on aquestes es localitzin, per tal d'afavorir la regeneracié del mantell o altres
raons similars, previ els estudis corresponents i d’'acord amb els criteris definits
en aquest PEU.

En la concessio de llicéeéncies o autoritzacions per a qualsevol activitat, obra o
instal-lacié o aprofitament que pugui afectar els entorns de les comunitats
vegetals a protegir, caldrda tenir en compte el possible impacte negatiu sobre la
flora, la vegetacidé i I'agricultura, i la seva importancia podrd motivar la
denegacio o condicionament de la llicencia o autoritzacio.

2. CONDICIONS D'US

Resta prohibida qualsevol activitat que no estigui regulada per la corresponent
llicencia municipal, que pugui malmetre o reduir la connexid natural.

3. CONDICIONS D’EDIFICACIO
En cap cas s'admet cap tipus de construccid en aquestes zones.

Els projectes que es desenvolupin en els ambits que confronten amb les zones
de proteccié natural, es justificara el control i gestio de les potencials
escorrenties de I'aigua de pluja evitant potencials problemes de contaminacid
i arrossegaments que les mateixes puguin tenir respecte la durabilitat i el
manteniment dels torrents, les ribes i els camins.

S'evitara la destruccid de formacions geologiques fluvials d'interes donat que
elles mateixes aixi com altres elements rellevants del paisatge fluvial, tant
individualment com en el seu conjunt, sén rellevants del valor patrimonial natural
que conformem la identitat del Parc.

4. CONDICIONS DE L’ENTORN
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Comportara larecuperacié d'ambits del territori degradats i es tindra en compte
I'efecte que pot tenir en I'entorn, i es regulard amb alld que estableixi la
legislacié sectorial vigent.

Article 27. Zona de proteccid natural (zpn)
1. AMBIT

Son els ambits existents o de nova creacid, suport de la fauna i la flora. Marges
i vores sén un component essencial dels ecosistemes agricoles i del paisatge del
Parc dels Torrents. Els marges i vores sén una mostra del poblament natural
caracteristic del territori on es troben. En aquests petits espais, s'arrepleguen
multitud de plantes silvestres; la seva composiciéo és molt interessant i
determinada tant pels seus requeriments ecologics com per la intervencid de
I"home; la diversitat d'espéecies llenyoses adultes presents és un indicador de
I'antiguitat d’aquestes estructures. La major part d'aquests marges es troben
vora els camins agricoles i peatonals, aixi com a les ribes dels torrents.

Les plantes més petites creixen arran dels camps, on poden completar el seu
cicle abans de ser tapades per I'ombra d’'arbres i arbusts. Aquests altres, amb
un desenvolupament major, se situen més a l'interior, per trobar-se aixi més
protegits de les transformacions que pateix el medi.

Pel que fa a la fauna, sovint sén el darrer punt de cria i alimentacidé d'una
quantitat gens menyspreable d'insectes, ocells, amfibis i mamifers, a més,
constitueixen el seu Unic cami per traslladar-se. En definitiva, es traca d'un espai
privilegiat on es concentren, en una superficie minima, un gran nombre
d'especies, la qual cosa déna lloc a una gran diversitat i riquesa biologiques,
que cal preservar com un patrimoni de tofts.

2. CONDICIONS D'US

No es permet la realitzacié d’activitats en aquestes zones, tret del gaudi i
I'observacid.

Només s'admetran aquelles intervencions que tendeixin a millorar les condicions
i a garantir una estabilitat pel que respecta a I'area dels torrents i rieres, amb
I'objectiu de millorar el bosc de ribera i I'escorrentia dels cursos d’aigua.
S'afavorira la gestié diferenciada de la vegetaciod.

3. CONDICIONS D’EDIFICACIO
En cap cas s'admet cap tipus de construccid en les zones de proteccid natural.

Per tal de garantir la seccié del llit del curs de I'aigua resta prohibida qualsevol
modificacié topografica, evitant també d'aquesta manera afectar a la
vegetacio que conforma el lloc.

Els projectes que es desenvolupin en els ambits que confronten amb les zones
de proteccié natural, es justificara el control i gestio de les potencials
escorrenties de I'aigua de pluja evitant potencials problemes de contaminaciod
i arrossegaments que les mateixes puguin tenir respecte la durabilitat i el
manteniment dels torrents, les ribes i els camins.

S'evitarda la destruccid de formacions geoldogiques fluvials d’interés donat que
elles mateixes aixi com altres elements rellevants del paisatge fluvial, tant
individualment com en el seu conjunt, son rellevants del valor patrimonial natural
que conformem la identitat del Parc.



4. CONDICIONS DE L’ENTORN

Comportara larecuperacié d'ambits del territori degradats i es tindrd en compte
I'efecte que pot tenir en I'entorn, i es regularad amb alld que estableixi la
legislacié sectorial vigent.

[...]
Article 29. Zona de recuperacidé agricola (zra)
1. AMBIT

Els sols destinats a activitat agraria, en coheréncia amb les determinacions
establertes en aquest PEU.

2. CONDICIONS D'US
a) Us dominant: agricola.

b) Usos compatibles: aquells directament vinculats amb I'Us dominant i amb la
funcié concreta de I'activitat agraria.

3. CONDICIONS DE MATERIALITZACIO

De forma general, la tria d'espécies vegetals i I'ordenacid d'aquests espais
haurd de respectar els segUents criteris:

- Ser ben adaptades a les condicions climatiques del medi. Hauran de ser
espéecies autoctones,.

- Ser ben adaptades a les condicions particulars del medi fisic: orientacid,
pendent, il-luminacid, vent cobertura del sol, tipus de sol, etc.

- Ser ben adaptades a I'espai disponible, tant en el moment de la seva
implantacié com tenint en compte el seu desenvolupament futur.

- S'haura de combinar diferents estrats (arbori, arbustiu i herbaci) per tal
d'afavorir I'augment de la biodiversitat de I'espai urba.

- Tenir requeriments de manteniment d'aigua i manteniment minims.

- Aquests espais, s'ordenaran preferiblement amb superficies toves de paviments
naturals i amb plantacions d'espécies arbustives, entapissants i arbres. Els
paviments durs hauran de ser, en tot cas, permeables i excepcionalment, només
el 5% podrda ser no permeable.

- Només s'admetran les construccions complementdries de servei de I'espai:
fonts, pergoles, casetes d'eines, quadres de comandament, etc. En tot cas no
superaran el 5% d'ocupacié i s’hauran d’integrar estetica i paisatgisticament en
I'entorn. L'alcada maxima d'aquestes edificacions serad de 4 metres. La
instal-lacié d'elements construits corresponents a altres sistemes s'ubicaran en
els espais qualificats com a sistemes de sistema d’'equipaments comunitaris o de
serveis técnics i ambientals. Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat
de la jardineria i I'arbrat, ni limitaran els recorreguts interns i a través de les
places ijardins urbans.

4. CONDICIONS DE L’ENTORN

La regulacidé del grau d'incidéncia sobre I'entorn, es regulard d'acord amb allo
que estableixila legislacid sectorial vigent. Comportard la recuperacio d’'ambits
de territori degradats i es tindra en compte I'efecte que pot tenir en I'entorn.
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Article 30. Zona de gestio forestal (zgf)
1. AMBIT

Inclou les formacions boscoses no de ribera. Sén majoritariament masses
forestals, principalment boscos de coniferes, pi blanc, alzinars i carrascars,
principalment resultants de I'abandonament agricola.

Comprén les zones amb masses forestals, que en cas de que estiguin degradades
s'hauran de recuperar mitjancant la seva gestié forestal Hauran de tenir una
gestio forestal necessariament coherent per tal d'afavorir el mosaic agroforestal
i per tant, recuperant ambits oberts. Seran sempre masses irregulars, i per tant,
amb una gestié forestal propia d'aquesta caracteristica.

Les zones de gestid forestal podran passar a ser zones de viticultura, permetent
recuperar usos passats d’aquests sols.

2. CONDICIONS D’'US

a) Us dominant: forestal i agricola

3. CONDICIONS D’EDIFICACIO

No s'admet cap tipus de construccid en les masses forestals.

Qualsevol actuacié que es realitzi sobre aquesta component, haura d’'acreditar
la millora forestal de I"ambit.

Només s'admetran edificacions vinculades a la gestio forestal sempre i quan no
superin un 5% d'ocupacid, i s'hauran d'integrar estética i paisatgisticament en
I'entorn. L'alcada maxima d’'aquestes edificacions serad de 4 metres.

Des del present PEU es requerira la redaccidé d'un Pla de gestié forestal per part
dels propietaris.

4. CONDICIONS DE L’ENTORN

La regulacié del grau d'incidéncia sobre I'entorn, es regulara d'acord amb allo
que estableixi la legislacid sectorial vigent. Comportard la recuperacio d'ambits
de territori degradats i es tindra en compte I'efecte que pot tenir en I'entorn.

[...]

Article 33. Zona d’'horticultura (zdh)

1. AMBIT

Inclou els camps de conreu i aquells sols conreats d'horta.
Trobem dues zones d'horticultura dins de I'ambit del Parc:
- Can Ponsic

- El Colomer

2. CONDICIONS D’US

a) Us dominant: horts.

b) Usos compatibles: aquells directament vinculats amb I'Gs dominant i amb la
funcid concreta dels horts.

3. CONDICIONS DE MATERIALITZACIO



Es procurarda per que l'extensio en superficie de les tessel-les de conreu siguin
variades, diverses i d'acord amb el suport topografic en el que s'implanten. Es
minimitzaran els pendents dels terrenys per tal d'evitar I’erosié del sol mitjancant
la introduccid de marges de conreu arboris o herbacis.

Només s'admetran les construccions complementadries de servei de |'espai:
fonts, peérgoles, casetes d'eines, quadres de comandament, etc. En tot cas no
superaran el 5% d'ocupacid i s'hauran d'integrar estetica i paisatgisticament en
I'entorn. L'alcada maxima d'aquestes edificacions serd de 4 metres.

4. CONDICIONS DE L’ENTORN

La regulacié del grau d'incidéncia sobre I'entorn, es regulara d'acord amb allo
que estableixi la legislacid sectorial vigent.

[...]
Article 36. Zona d’estacionament (zes)

1. AMBIT

Comprén els sols especificament destinats a la parada i gudrdia de vehicles
automobils. Se situen prop de les portes i es crearan en cas de que sigui
justificada la seva posicio per necessitat o sinergia amb les activitats de I'entorn.

Els sols destinats a zona d'estacionament seran de titularitat publica.
L'explotacid dels aparcaments podrda ser puUblica o privada, mitjiancant
concessié administrativa o altre instrument legitim en dret.

2. CONDICIONS D'US
a) Us dominant: mobilitat, aparcament.
3. CONDICIONS DE MATERIALITZACIO

En els projectes de nous vials o de millores o condicionaments dels ja existents,
cal fer els acabats dels espais fronterers amb espais naturals com a zones de
transicio de qualitat, evitant el seu tractament com a espai marginal. El
tractament d'aquests espais haurd de ser, en la mesura que sigui possible, amb
elements naturals i vegetacié autoctona, entre altres aspectes, per tal
d’'assegurar aquesta transiciéo amb I'entorn natural.

Sol permeable. Prohibit acampada i reparacié o altres usos que puguin
comprometre el sol.

4. CONDICIONS DE L’ENTORN

Les condicions técniques de la infraestructura, aixi com la regulacié del grau
d'incidéncia sobre I'entorn, es regulara d'acord amb alldo que estableixi la
legislacid sectorial vigent.

Article 37. Condicionants generals dels camins

1. L'administracid competent decidird sobre les condicions generals d'Us dels
diferents camins. Tanmateix, es podra establir la restriccié de pas Unicament als
vehicles no destinats a |'activitat agricola autoritzats, serveis d'emergéncia i
manteniment. Els projectes d'urbanitzacié i conservacié de la xarxa vidria
hauran de respondre a aquestes necessitats d’'Us assignades, fent compatibles
els usos propis del sol agricola, ramader o forestal amb aquells usos orientats al
lleure i el passeig.
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2. El tracat dels camins transcorrera preferentment per camins existents en la
major part del seu recorregut. Aquest s'adaptard, en la mesura del possible, a
la configuracié dels mateixos.

3. Alla on sigui necessari I'obertura d'un nou cami, cal que s'adaptin a
I'estructura i cardacter del paisatge del seu entorn. Per aixo, es valorara |'estudi
i justificacié propositiva de la geomorfologia i cobertura vegetal del lloc i els
aspectes topografics, al mateix temps que els possibles ajustos ben ponderats
als parcel-laris existents i, en tot cas, sempre tendint a procurar la millora dels
territoris on s'intervé.

4. Es prioritzaran aquells tracats que ja ufilitzen les infraesfructures existents de
creuament del riu: guals, ponts passeres i palanques.

5. La traca ha de garantir recorreguts o alternatives accessibles. La garantia de
I'accessibilitat en bicicleta no serd obligatoria pels subsistemes diferents del
cami.

6. En els casos en que el cami es situi sobre suports topografics amb importants
desnivells transversals, s'implementaran els mecanismes projectuals necessaris
que minimitzin el moviment de ferres.

7. Es senyalitzaran convenientment en el tracat dels camins, de forma particular,
les portes i els trams amb risc d’'inundabilitat o alfres riscos.

8. S'unificara el tractament dels elements de seguretat, senyalistica, baranes i
proteccions, aixi com altres elements del mobiliari, cercant en el conjunt una
imatge unitdaria del projecte.

Article 38. Cami principal (CP)
9. AMBIT

En termes generals sera el cami principal del parc, per al qual es qualifica una
franja general d'enfre 3 i 6 mefres d'amplada. En aquesta franja, assenyalada
en els planols d'ordenacid, el projecte constructiu del cami precisarda el sol
d'execucié de la infraestructura. Aquesta franja identificada com a sol
d'execucid de la infraestructura sera de titularitat pdblica i tindrda, en general,
una amplada no superior a 3 metres. Altrament el sol d'execucié de la
infraestructura podra disposar d'una major amplada en aquells espais on siguin
necessaris per raons tecniques (drenatge, desmunt, terraple o altres) o de
programa de la construccidé del cami o en els trams inclosos al Pla de Prevencid
d’'incendis forestals com a vial rural amb franja auxiliar de transit, identificats als
planols d'ordenacio.

10. CONDICIONS D'US

a) Us dominant: mobilitat. El régim d’'usos previst pel sistema viari del cami
principal, sera principalment el de mobilitat de persones i bicicletes. S'admetran
altres modalitats de la mobilitat sostenible (amb sistemes de traccié humana o
altres de traccié no motoritzada), sempre i quan es justifiqui la seva
compatibilitat amb I'Us principal.

b) Usos compatibles: espais lliures, serveis tecnics i ambientals necessaris pel
manteniment o seguretaf del Parc.



c) Usos prohibits: aparcament i mobilitat motoritzada, es prohibeix explicitament
la mobilitat mitjancant vehicles de motor, excepcid feta dels necessaris pel
possible manteniment de I'ambit i serveis técnics

11. CONDICIONS DE MATERIALITZACIO

Les pendents de pujada, en el sentit de baixada del torrent, seran sempre suaus
ilimitades a un 6% de pendent. S’admetran trams amb pendents superiors, si no
passen de 200-300 mefres. Puntualment s’admetran graonades puntuals.

La materialitat del cami s'executara preferentment amb materials granulars, de
baix cost i manteniment senzill i el ferm a utilitzar s'adequarda a dos
condicionants basics: el pendent i la inundabilitat que incidird de forma
significativa en I'eleccidé del material en el sentit que s'exposa a continuacio:

- Pels trams amb pendent inferior al 8% s’empraran preferentment amb materials
granulars mixts composts per squld i tot-u (al 50%).

- Pels trams amb pendent entre el 8i el 10% i fora de zona inundable, s’empraran
preferentment paviments granulars mixts composts per saquld i tot-u (al 50%).

- Els trams en els que el pendent sigui superior al 8-10% es faran servir ferms rigids
de formigd amb acabats impresos o texturitzants.

- En els trams que transcorrin per terrenys inundables es fara servir el mateix tipus
de paviment granular perd estabilitzat, a fi i efecte que resisteixi els esporadics
episodis d'inundacid.

Es tindra una especial cura en la gestio del drenatge de les aigUes de pluja, de
forma que aquesta aigua sempre sera gestionada fora del cami principal
mitjancant cunetes, tof evitant que I'aigua hagi de passar per sobre, generant
contaminacidé de fins i arrossegaments. Les cunetes de drenatge poden disposar
de petits espais de retencié en els trams amb major pendent, per irrigar
plantacions d'arbrat en paral-lel al cami.

12. CONDICIONS DE L’'ENTORN

Les condicions técniques de la infraestructura, aixi com la regulacié del grau
d’'incidencia sobre I'entorn, es regulara d’'acord amb allo que estableixi la
legislacié sectorial vigent.

El cami ha de ser un element dinamitzador per la recuperacié d’'ambits de
territori degradats. Aixo comporta que es tindra en compte I'efecte que el cami
pot tenir i preveure com ha d'integrar-se en els projectes de transformacidé
urbanistics en procés.

Article 39. Camins secundaris (CS)
1. AMBIT

Aquests camins del Parc que complementen el cami principal, i en general,
findran una amplada d’entre 2 i 3 meftres.

2. CONDICIONS D'US

a) Us dominant: mobilitat. El régim d’'usos previst pel sistema viari dels camins
secundaris sera el de mobilitat de persones. No s’admetran altres modalitats de
la mobilitat com les bicicletes o altres sistemes de traccid humana o altres de
tfraccié no motoritzada.

b) Usos compatibles: el mateix que el del cami principal.
c) Usos prohibits: el mateix que el del cami principal.
3. CONDICIONS DE MATERIALITZACIO

La materialitat del cami s'executard preferentment amb materials granulars, de
baix cost i manteniment senzill i el ferm a utilitzar s'adequara a dos
condicionants basics: el pendent | la inundabilitat que incidird de forma
significativa en I'eleccidé del material en el sentit que s'exposa a continuacio:

- Pels trams amb pendent inferior al 8% s'empraran preferentment amb materials
granulars mixts composts per sauld i tot-u (al 50%).

- Pels trams amb pendent entre el 8 i el 10% i fora de zona inundable, s’empraran
preferentment paviments granulars mixts composts per sauld i tot-u (al 50%).

- Els trams en els que el pendent sigui superior al 8-10% es faran servir ferms rigids
de formigd amb acabats impresos o texturitzants.

- En els trams que transcorrin per terrenys inundables es fara servir el mateix tipus
de paviment granular perd estabilitzat, a fi i efecte que resisteixi els esporadics
episodis d'inundacid.

4. CONDICIONS DE L’ENTORN

Les condicions técniques de la infraestructura, aixi com la regulacié del grau
d’'incidencia sobre I'entorn, es regulard d'acord amb alld que estableixi la
legislacid sectorial vigent.

Article 40. Camins de vora (CV)
1. AMBIT

Els camins i carrers que estableixen recorreguts perimetrals al Parc, indicafs en
els planols d'ordenacid, que fan la funcid de Iimit i de connexid d’'activitats i
equipaments amb les portes d'accés al Parc.

L'amplada serda I'assenyalada en els planols d’ordenacio.
2. CONDICIONS D'US

a) Us dominant: mobilitat, d’acord amb els pladnols d'ordenacidé del POUM i el
que estableix la seccid primera del capitol segon del titol quart de les NNUU del
POUM. Transit rodat, peatonal i aparcament en superficie.

b) Usos compatibles: serveis técnics i ambientals vinculats al viari i aparcament
del subsol.

c) Usos condicionats: serveis téecnics i ambientals necessaris pel manteniment o
seguretfat del Parc.

3. CONDICIONS DE MATERIALITZACIO

- La materialitat dels camins de vora s'executard preferentment amb materials
granulars, de baix cost i manteniment que generin un espai de transicié entre
I'entorn urba i el mosaic agroforestal.

- Caldra que siguin accessibles amb franges vegetades, i que incorporin el
transit per al vehicle rodat, els carrils per a bicicletes i el pas segur de vianants.
També hauran de preveure les reserves d'estacionament perimetrals al Parc.



4. CONDICIONS DE L’ENTORN

Les condicions técniques de la infraestructura, aixi com la regulacié del grau
d’'incidencia sobre I'entorn, es regulara d’'acord amb alldo que estableixi la
legislacié sectorial vigent.

Els camins de vora transcorren exteriorment al Parc i caldra que es tingui en
compte tot I'especificat al POUM. S'haurda de preveure com han d’'integrar-se
en els projectes de transformacid urbanistics en procés.

Article 41. Accessos al Parc (Portes) (AAP)
1. AMBIT

Les localitzacions i dimensions de les portes del Parc s'assenyalen en els planols
d'ordenacid.

Les portes son un element simbdlic que garantiran de manera funcional I'accés
directe al cami principal i seran els principals punts d'accés als recorreguts del
Parc. Les portes seran els principals punts d’'informacié del Parc i disposaran
d’elements informatius segons tres escales: una primera a nivell d'assenyalar el
parc en el seu conjunt, on s'assenyali de forma clara la posicié de la porta de
referencia; una segona indicant exclusivament la totalitat del cami on
s'emplaca la porta, assenyalant els principals elements patrimonials i cultuals
que se situen al llarg de la mateixa; i finalment, una ampliacié a I'area
d'influéncia funcional on es disposa la porta. En aquest darrer element grafic
apareixeran, amb detall, els elements i infraestructures de la totalitat del tram
(entre porta i porta), aixi com altres elements d'entorn de caracter significatiu.

2. CONDICIONS D'US
a) Us dominant: mobilitat al servei de les persones que utilitzaran el Parc.

b) Usos compatibles: espais lliures, serveis técnics i ambientals necessaris pel
manteniment o seguretfat del Parc.

c) Usos prohibits: aparcament i mobilitat motoritzada, es prohibeix explicitament
la mobilitat mitjancant vehicles de motor, excepcid feta dels necessaris pel
possible manteniment del torrent.

3. CONDICIONS DE MATERIALITZACIO

Les portes han d'aglutinar la informacié d'accessos, mode d'accessibilitat,
seguretat, accés als components d’interes ambiental i/o patrimonial, als serveis
proxims, aixi com informacié dels trams als que dona accés: recorreguts
previstos, distancies i dificultat.

Aquests espais poden incorporar serveis annexes com mobiliari, punt d’estada,
punt de trobada o fonts.

4. CONDICIONS DE L’ENTORN

Les condicions tecniques de la infraestructura, aixi com la regulacio del grau
d'incidéncia sobre I'entorn, es regulara d'acord amb alld que estableixi la
legislacié sectorial vigent.

Article 42. Creuaments camins-rieres (CCR)

1. AMBIT
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Compréen els punts d’encreuament dels camins per a vianants amb les rieres,
indicats en els planols d'ordenacid.

2. CONDICIONS D'US

a) Us dominant: fluvial i cami principal

b) Usos compatibles: el mateix que el del cami principal.

c) Usos prohibits: el mateix que el del cami principal.

3. CONDICIONS DE MATERIALITZACIO

La materialitzacidé dels passos sera mitjancant dues opcions:

- Guals que permetin la funcionalitat ecoldogica i hidraulica del curs fluvial,
permetent la seva inundabilitat. Caldra substituir els guals existents si no
compleixen amb aquest requisit.

- Passeres que permetin la funcionalitat ecoldgica i hidraulica del curs fluvial,
evitant envair la zona de flux preferent.

4. CONDICIONS DE L’ENTORN

Les condicions técniques de la infraestructura, aixi com la regulacié del grau
d'incidencia sobre I'entorn, es regulard d'acord amb alld que estableixi la
legislacid sectorial vigent.

Els objectius i estrategies del PEU s'implanten mitjancant actuacions definides als
pldnols d'ordenacié. Les actuacions ambientals per a la millora de la infraestructura
verda protegeixen i potencien I'espai natural del Parc dels Torrents per tal de preservar
aqguest recurs i element patrimonial de Sant Quirze del Vallés.



8% ¢ AMBIT D'ACTUACIO

. ' ACTUACIONS

3 1 Eix torrent de la Betzuca
W2 Caml de vora

W3 Connectar el torrent de la Gripia. el terrent de
|2 Batzuca | 8l torrent de la Font del Pont
Connexio entre el torrent de la Betzuca | el
torrent de la Font del Pont
Creauaments dels vials sobre lieres
Encreuaments per a vianants de ia rlera
Arranjament vial Palias-Liobater
Ambit de Can Ponsic
Ambit de Can Feliu / Biblioteca
Ambit del recinte firal
Ambit de Can Barra
Ambit de los Rosales / Poble Sec
Connectivitat ecologica - Corredors ecologics
Reordenacic de |'espai public agrari

Reordenacit de I'espal public forestal
Aigles

r Deteccio de riscos
Actuacions per implementar usos especifics

Portes
Senyaletica

Imatge 67 Ambit PMU-03 -Can Ponsic- en Planol 0.02 actuacions. PEU Parc dels Torrents

Descripcid de les actuacions que afecten a I'ambit PMU-03 -Can Ponsic- d'acord amb
el que estableixen les fitxes de PEU Parc dels Torrents:

Actuacié 02 Cami de vora

Creacié de camins de vora del parc que porten a les portes d'accessos al Parc.
Estableixen recorreguts perimeftrals fins accessos reconegufs i consensuafs al
Parc.

Camins amb seccions adaptades a I'entorn:

- Espais de transicio entre
mediterrani/bosc de ribera.

I'entorn urbda i el mosaic agroforestal/bosc

- Camins ‘tous’ pero accessibles entre franges vegetades.
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Imatge 68 Proposta de seccions del PEU Parc dels Torrents per als camins de vora

Actuacidé 04 Vial Pallas-Llobater:

Crear un recorregut de connexié entre el Torrent de la Batzuca (via Can Ponsic)
i el Torrent de la Font del Pont.

Implementar un corredor ecol-logic per afavorir la connectivitat entre ambdds
ambits naturals.

Resoldre el pas de vianants i la connectivitat a través de I'Avinguda de Can
Pallas.

Actuacid 07 Vial Pallas-Llobater:

Intervencié en el limit de la Ronda Arraona per convertir la franja dedicada a
aparcament espontani en un espai de corredor ecologic que connecti el
municipi amb I'eix vertebrador del Parc dels Torrents.

Substitucié de la franja d'aparcament existent al
concentrada d'aparcament tou.

carrer per una franja



Actuacié 08 Can Ponsic:

Aprofitar els elements existents en I'dmbit de Can Ponsic per crear unda zond
d'intensificacidé d'usos ambientals.

L'aprofitament, millora i recuperacio dels espais existents en I'ambit, com horts,
feixes, eres, basses, marges, etc. permetria situar-hi un Centre d'interpretaciod
mediambiental.

Millora de les connexions ecologiques entre el Torrent de la Betzuca i el Torrent
de la Font del riv i el barri de Can Pallas.

Previament a les actuacions, caldra fer una prospeccid arqueologica que
permeti estudiar els jaciments de ['ambit, aixi com una analisi historica i
patrimonial dels elements existents.

Actuacié 13 Connectivitat ecologica:

Consolidacié de la continuitat ecologica en tot I'ambit del PEU, mitjancant la
revegetacio amb espéecies autoctones, el tractament dels marges de la riera, la
creacio de connexions ecologiques entre els torrents, alld on no hi existeixin i
proteccié de zones de coixi ecologic que regulin les activitats en contacte
directe amb el medi natural.

El Pla de Millora Urbana desenvolupard les directrius establertes pel Pla especial pel
que fa a I'estructura i als criteris generals de la vialitat. Les seccions tipus que incorpora
el Pla especial es consideren de cardcter indicatiu, en tant que expressen una proposta
de configuracidé coherent amb els objectius del planejament, perd no constitueixen una
determinacidé constructiva tancada.

D'acord amb |'article 67 del TRLUC, el pla especial té funcié ordenadora, mentre que
I'article 89 TRLUC estableix que els projectes d'urbanitzacié tenen per objecte
desenvolupar técnicament les determinacions del planejament.

En el mateix sentit, el Reglament de la Llei d'urbanisme (Decret 305/2006) disposa que
els projectes d'urbanitzacié han de definir amb precisié les obres d'urbanitzacid,
incloent tracats, seccions, paviments i serveis, sense alterar les determinacions del
planejament.

Per tant, correspondra al Projecte d'Urbanitzacié establir I'organitzacié detallada de la
calcada i la disposicid concreta de carrils i aparcaments, dins el marc estructural i
funcional fixat pel planejament.

1.14 Sintesi de I'analisi
De I'anadlisi realitzat s’extreuen les seglents conclusions:

- L'ambit del PMU-03 — Can Ponsic té una superficie, segons precisié de topografic,
de 182.376,35 m2, dels quals 12.210,44 sén de titularitat publica i se situa entre
I'avinguda de Can Pallars i els torrents de la Befzuca i de la Font del Pont.
Constitueix una peca estrategica de transicid entre el sol urbd consolidat i el
sistema d’'espais lliures fluvials.

- La topografia és suau, amb pendent descendent cap als torrents, sense
condicionants orografics que impedeixin la implantacié edificatoria prevista. La
proximitat als cursos fluvials condiciona la disposicié dels espais lliures i la
definicié del limit edificable.

— Els terrenys han estat tradicionalment de cardcter agricola i actualment es
destinen majoritariament a conreu herbaci, amb preséncia de I'equipament
assistencial existent (Residencia Assis i capella associada). No es detecten usos
incompatibles amb el planejament ni indicis de sOls contaminats.
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- L'ambit no presenta hdabitats d'interés comunitari en el seu interior, perd limita
amb el bosc de ribera del torrent de la Betzuca, fet que obliga a preservar la
continuitat ecoldgica, garantir la permeabilitat ambiental i reforcar la integracié
paisatgistica del sistema d’espais lliures.

- Des del punt de vista patrimonial, es localitza un jaciment paleontoldgic
inventariat, que constitueix un element de proteccidé especifica i que haurd de
ser objecte de les mesures preventives i de confrol que estableixi la normativa
sectorial en el desenvolupament del Pla.

— Aixi mateix, es localitzen elements vegetals catalogats d’'interés local que hauran
de ser preservats i integrats en I'ordenacid definitiva.

— El sector no es froba afectat per riscos naturals incompatibles amb la seva
transformacidé urbana, sens perjudici del compliment de les determinacions
sectorials en matéria de domini pUblic hidrdaulic.

— Les infraestructures existents en I'entorn immediat permeten la connexié als
serveis basics d'urbanitzacidé (viari, sanejament, abastament d'aigua, energia
eléctrica i telecomunicacions), havent d'assumir el sector les obres
d'urbanitzacié interiors i les connexions amb els sistemes generals.

— L'estructura de la propietat integra finques privades i sols de titularitat pUblica
provinents de cessions anteriors, desenvolupant-se el sector en un Unic ambit a
efectes de reparcel-lacié.

Pel principi de jerarquia normativa, el PMU-03 - Can Ponsic és un instrument de
planejament derivat subjecte al POUM'24 de Sant Quirze del Vallés i a la legislacid
urbanistica vigent.

El POUM'24 estableix per al sector els paradmetres urbanistics fonamentals segUents:

- Index d’edificabilitat bruta total de 0,18 m2st/m2s, desglossat en 0,10 m2st/m?2s per
a Us residencial i 0,08 m2st/m?2s per a dotacions.

- Sostre edificable maxim indicatiu de 34.600 m?3st,
corresponen a Us residencial.

dels quals 18.210 m?2st

— Densitat maxima bruta de 11
indicatiu de 215 habitatges.

habitatges per hectdrea, amb un nombre total

— Reserva obligatoria del 45% del sostre residencial per a habitatges de proteccid
puUblica.

- Percentatge minim de sistemes pUblics del 35% de I'ambit, distribuits en viari (8%),
viari per a vianants (2%) i espais lliures (25%), sense perjudici de la cessié del 10%
de I"aprofitament urbanistic.

- Alcada maxima de les edificacions de planta baixa més tres plantes pis (PB+3)
corresponent a una ARM de 13,20 metres.

- Amplada minima superior a 20,50 metres de I|'avinguda de Can Pallars i
localitzacid vinculant dels espais lliures al llarg dels torrents, amb establiment
d’'un limit edificable que garanteix la proteccié del sistema fluvial.

En conseqléncia, I'dmbit reuneix les condicions fisiques, ambientals, patrimonials i
urbanistiqgues necessdries per al seu desenvolupament mitjancant el Pla de millora
urbana, d'acord amb els pardametres i determinacions vinculants establerts pel
POUM'24.



2. OBJECTIUS | CRITERIS

2.1 Objectius

Els objectius del Pla de millora urbana sén els seglents:

En relacid als sistemes:

— Contribuir a I'obtencidé d'una part de la superficie del Parc del torrent de la
Betzuca-Riu Sec i del Parc territorial del torrent de la Font del Pont. En aquest
segon parc es preveurd I'ampliacidé de I'area prevista en el POUM.

— Preveure I"'ampliacié de I'avinguda de Can Pallars amb un espai lateral de
passeig obert a les vistes de |'oest.

— Assegurar la integracié paisatgistica en el limit del sol urbd amb els espais
oberts.

En relacid a les reserves d'habitatge de proteccid publica:

— Assolir les reserves d'HPP del 45% previstes al POUM destinant-ne la meitat a
lloguer.

En relacié al sol d'aprofitament privat:
— Oferir al mercat habitatge lliure i assequible.

— Consolidar I'ambit sud de la finca de Can Ponsic per a usos assistencials i
d'equipaments privats, possibilitant I'ampliacié de la residéncia Assis, tfant en
capacitat com en serveis comuns, i la implantacié d'altres establiments
assistencials o sanitaris.

Pel que fa a la integracié ambiental:

— Garantir la continuitat (permeabilitat) tant ecoldogica com visual des del sol
no urbanitzable de la serra de Galliners fins al forrent de la Font del Pont amb
un eixamplament dels espais lliures pUblics i privats entre el darrer edifici
existent a I'avinguda de Can Pallars i els nous edificis a implantar a I'ambit
del PMU-03.

2.2

La proposta d'ordenacid urbanistica del PMU-03 -Can Ponsic- es basa en 'aplicacid
dels criteris i objectius ja predeterminats pel POUM'24 de Sant Quirze del Vallés i també
en la definicid de criteris especifics determinats en laredaccié del Pla de millora urbana
en funcidé de les caracteristiques dels terrenys en coherencia amb el resultat de I"analisi
realitzat.

Criteris adoptats en la redaccié del Pla de millora urbana

Entre els criteris predeterminats pel POUM'24 sén, de forma sintetica els seglents:
- Amplada de I'avinguda de Can Pallars > 20,50 m
— Posicié dels espais lliures al llarg dels torrents (vinculant)

— Prohibicié d'edificar entre el torrent de la Betzuca i el Iimit edificable (cota
180)

- Nombre maxim de plantes: PB+3

- Percentatges minims de sistemes i sol privat

3 Annex normatiu. Fitxa del PMU-03 apartat 3.e)
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— Reserva del 45% d'HPP

Aquests criteris tenen cardcter vinculant per al Pla de millora urbana i constitueixen el
marc de referéncia obligat de la seva ordenacié.

Adoptant aquests criteris i els especifics del PMU a continuacidé es desenvolupen per
ambits tematics.

2.2.1

El POUM'24 ja estableix el criteri de posicid dels espais lliures puUblicsd (al llarg dels
torrents, per tal de formar part del Parc dels torrents).

Criteris estratégics dels espais lliures pUblics

El PMU adopta aquest criterii incorpora el de dotar d’una major amplada i profunditat
als espais lliures del Parc territorial del torrent de la Font del Pont.
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Criteris estructurants de la Xarxa viaria

2.2.2

Avinguda de Can Pallars

El primer criteri adoptat sobre la xarxa vidria és el d'assumir la determinacidé del POUM
pel que fa a I'amplada de I'avinguda de Can Pallars, que haurd de ser superior a 20,50
metres, destinant aquesta ampliacid prioritariaoment a I'Us de vianants i ciclistes, com a
element de relacié urbana i de transicié amb els espais oberts situats a ponent.

Extensid de la xarxa vidria



La intensitat d'edificacid que el POUM assigna a I'extrem nord fa necessari considerar
una extensié de la vialitat per a garantir que els edificis disposin de facana a vial public
i es puguin complir les condicions d'accessibilitat i proteccidé contra incendis.

Per assolir aquestes prestacions el POUM indicava la possibilitat de realitzar dos vials
sense sortida de vehicles perd permeables a la circulacid de vianants a través del Parc

.,

3 = =N\ = ==
denacid indicativa del POUM'24

Imofg‘e }O Or

En el PMU s'incorpora el criteri de que la vialitat interior a aquesta drea ftingui
continuitat i doti d'una permeabilitat completa en qualsevol punt del perimetre del
parc, sense limitar-la a dos Unics punts del final dels vials grafiats indicativament al
POUM.
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Imatge 71 Criteris de continuitat i perme

bili’ro’r dels vials interio

Amb la superacid de solucions vidries sense continuitat, el Pla de millora urbana adopta
com a criteri una xarxa vidria interior que garanteixi la permeabilitat, la connectivitat i
la integracié funcional amb els espais lliures publics.

Segregacié de funcions de la xarxa viaria

El Pla de millora urbana adoptard el criteri de I'especialitzacid dels espais diferenciant-
los per la seva funcié de la seglent manera:

- L'avinguda de Can Pallars, com a eix principal de relacié urbana i de transicid
amb els espais oberts.

- La vialitat interior, com a xarxa de distribucid i accés a les parcel-lesi als sistemes.
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Els criteris adoptats en I'ordenacié de I'edificacidé i els usos del PMU-03 -Can Ponsic- sén
els segUents:

Criteris en els parametres i implantacié de I'edificacié i els usos

- Reconeéixer la regulacié normativa de pardmetres urbanistics

d'ordenacid de les Normes urbanistiques del POUM'24,

generals

- Reconeixer la regulacid d'usos del POUM'24 (definicions).

- Remetre la regulacié dels sistemes a la que ja ha establert el POUM'24 per a la
resta de sistemes del municipi.

- Establirunaregulacié normativa adaptada a les caracteristiques de les parcelles
resultants.

— Determinar una ordenacidé conjunta de les parcel-les que asseguri la coheréncia
global del conjunt edificatori i dels espais lliures privats.




- Admetre la flexibilitat necessdria en la implantacié de |'edificacid, sempre que
es mantingui la coheréncia del model d'ordenacié.

- Adoptar com a criteri I'adaptacié de la implantacid edificatoria a I'orografia del
terreny.

2.3 Criteris relacionats amb els objectius de desenvolupament sostenible ODS
2.3.1 Definicié dels objectius de desenvolupament sostenible

L'Agenda 2030 estableix un marc global d’objectius de desenvolupament sostenible. En
I'admbit urbanistic, el planejament pot contribuir-hi de manera selectiva i proporcional
a l'escala i abast de cada instrument. En aquest sentit, el Text refds de la Llei
d'urbanisme defineix el desenvolupament urbanistic sostenible com la utilitzacié
racional del territorii el medi ambient, conjuminant creixement i preservacié de recursos
i valors, per garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.
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La contribucidé especifica del Pla de millora urbana del PMU-03 -Can Ponsic- als
objectius de desenvolupament sostenible ODS es centrard en:
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— ODS 3. Garantir una vida sana i promoure el benestar per a totes els persones a
totes els edats.

— ODS 8. Promoure el creixement econdmic sostingut, inclusiu i sostenible,
I'ocupacid plena i productiva i el treball digne per a tothom.

— ODS 11. Aconseguir que les ciutats i els assentaments humans siguin inclusius,
segurs, resilients i sostenibles.

- ODS 13. Adoptar mesures urgents per a combatre el canvi climatic i els efectes
d'aquest.

— ODS 15. Protegir, restaurar i promoure I'Us sostenible dels ecosistemes terrestres,
gestionar els boscos de manera sostenible, combatre la desertificacid, aturar i
revertir la degradacié del sol, i aturar la péerdua de la biodiversitat.

2.4 Criteris d’incorporacioé de la perspectiva de génere

El Pla de millora urbana incorpora la perspectiva de génere com a criteri transversal en
la definicid de I'ordenacid, entenent I'espai urbd com a suport de la vida quotidiana i
de les tasques de cura.

En aquest sentit, el Pla assumeix com a criteris generals:
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Centralitat de les persones en I'estructuracid dels espais pUblics i dels itineraris
de connexib.

Seguretat i percepcidé de seguretat, evitant espais residuals, poc llegibles o amb
visibilitat limitada.

Confort i accessibilitat, garantint condicions adequades per a mobilitats diverses
i ritmes lents.

Claredat i llegibilitat dels recorreguts i dels espais d'estada, facilitant I'orientacid
i I"0s quotidid.

Proximitat funcional entre usos i serveis quotidians, afavorint una ciutat més

accessible i cohesionada.

Arrelament i cohesidé social, promovent la continuitat residencial i la identitat del
lloc.



3. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE L'ORDENACIO

3.1

La proposta d'ordenacidé urbanistica del PMU-03 -Can Ponsic- es basa en |'aplicacid
dels criteris i objectius ja predeterminats pel POUM’'24 de Sant Quirze del Valles i també
en la definicié de criteris especifics determinats en funcié de les caracteristiques dels
terrenys en coheréncia amb el resultat de I'analisi realitzat.

Desenvolupament de la proposta d'ordenacié del Pla de millora urbana

La justificacid de I'ordenacidé s'estructura en els apartats seglents:

3.1.1

El POUM'24 de Sant Quirze del Vallés determina que el pla de millora urbana podrd
repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total
i respectant les condicions d'ordenacié de la fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a
espais lliures no podrad ser inferior al 80%.

Espais lliures puUblics

En conseqgléncia, les cessions minimes destinades al sistema d'espais lliures puUblics sén
del 80% del 25%, equivalents al 20%.

El Pla de millora urbana situa els espais lliures pUblics en les dues localitzacions
predeterminades pel POUM'24 si bé amplia el seu dmbit de la seglent manera:

— Als espais lliures associats al torrent de la Font del Pont es proposa un
eixamplament de les distdncies entre el torrent i els edificis i també entre els
edificis existents a I'avinguda de Can Pallars i els del PMU-03. Amb aquests
ajustos, la superficie que resulta és de 9.903,43 m2, superiors als 6.101 m2 que
resultarien de la documentacié grafica del POUM'24,

— Als espais lliures associats al torrent de la Betzuca es proposa un eixamplament
de la franja lateral a la ronda d'Arraona que inclogui tota I'drea inundable a
causa del desbordament del torrent de la Font del Pont. La superficie resultant és
de 33.425,52 m2 davant dels 30.005,37 m2 que resultarien de la documentacid
grafica del POUM'24

Solament amb aquestes dues drees la dotacid d'espais lliures publics suposa un 23,76%,
complint amb escreix el 20% minim.
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Tanmateix, el PMU-03 -Can Ponsic- incorpora una tercera drea d'espais lliures vinculada
al passeig de I'avinguda de Can Pallars situada a la franja central-est de I'ambit i
associada directament al nou passeig lateral projectat al costat de I'avinguda de Can
Pallars.
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Aquesta nova drea de 2.928,05 m2 de superficie es planteja com un espai de cardcter
més urbd i d'estada, complementari als altres dos espais lliures de vocacidé més
naturalitzada. La seva posicid, en un punt topograficament prominent i visualment
obert, li confereix una condicid estratégica tant des del punt de vista paisatgistic com
funcional. Les seves caracteristiques son les seglents:

- Se situa en contacte directe amb el passeig lateral, actuant com a dilatacidé
puntual de la seccid lineal del vial.

- Es configura com un espai d'estada, joc i tfrobada per al veinat, amb una
ordenacid més estructurada que la dels espais lliures associats al torrent.

- Permet integrar petites drees de joc infantil, espais d'ombra, bancs i superficies
aptes per a usos col-lectius de baixa intensitat.

- Manté la continuitat visual cap als espais lliures territorials,

fractament formal més urbd i accessible.

perd amb un

Malgrat que es tfracti d'un espai relativament petit en relacid als altres dos, es justifica
des del punt de vista qualitatiu per les seglents raons:

- El nou passeig lateral de I'avinguda de Can Pallars té una naturalesa
essencialment lineal. La incorporacié d'aquesta peca genera una variacié
espacial, crea un punt de centralitat i evita la monotonia del recorregut.

- A diferéncia dels espais lliures de cardcter ambiental, aquesta drea es concep
com a espai quotidiad de proximitat, vinculada immediatament a les facanes
residencials i pensada per a I'Us diari dels habitants.

- La seva implantacié en un punt elevat permet gaudir de visuals obertes cap al
paisatge, garantir una bona insolacié i reforcar la percepcid d'espai central dins
del sector.

- L'existéncia d'un espai de relacié en contacte amb I'eix viari principal
contribueix a activar el front edificat, incrementar la seguretat per preséncia
d'activitat i reforcar la identitat propia del nou sector.




En sintesi, aquesta tercera area no substitueix ni duplica la funcié dels espais lliures
previstos pel POUM, siné que completa el sistema, aportant una peca de cardcter urbd
que equilibra el conjunt, millora el servei als residents del sector i dota el nou passeig
d'un punt de centralitat i Us intensiu al servei del veinat.

El conjunt del sistema d'espais lliures del PMU-03 té una superficie de 46.257,01 m2,
equivalent al 25,36% de la superficie de I'ambit, amb un escreix de 9.781,74 m2 sobre
el 20% minim, i queda estructurat en dos nivells:

— Espais territorials naturalitzats (vinculats als torrents).

— Espaiurbd d'estada i joc (aquesta nova peca).

Aquesta gradacié millora la funcionalitat global i la diversitat d'usos i queda
complementada amb els espais de transicié i passeig del sistema viari peatonal que els
uneix a tots ells.
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Connectivitat dels espais lliures i nova passera sobre el torrent

Tal com preveu el Pla Especial Urbanistic del Parc dels Torrents, i en concret la seva
actuacié 6, la xarxa d'itineraris associada al sistema d'espais lliures incorpora la previsié
d'una nova passera de vianants sobre el torrent de la Font del Pont. Aquesta connexié
permetrd donar continuitat als recorreguts verds del parc i establir un nou accés de
vianants cap a I'Escola Lola Anglada, situada al nord del torrent, fora de I'ambit,
millorant la connectivitat dels espais lliures i I'accessibilitat a aquest equipament
docent des dels itineraris per a vianants i ciclistes.

El PMU situa de forma indicativa la passera. El Projecte d'urbanitzacié concretard la
posicid definitiva i les seves caracteristiques.
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3.1.2

La proposta de vialitat del PMU-03 - Can Ponsic es fonamenta en el principi de
contencid i racionalitat, limitant la creacié de nous vials als elements esfrictament
necessaris per garantir la funcionalitat urbana, I'accessibilitat i la seguretat viadria.
D'acord amb aquest criteri, I'estructura vidria es defineix a partir de |I'aprofitament
maxim de la infraestructura existent i la incorporacié Unicament dels elements
complementaris imprescindibles.

Sistema viari

Aprofitament de la vialitat existent

L'avinguda de Can Pallars constitueix I'Unic vial estructurant existent a I'admbit. En el
seu estat actual disposa de dos sentits de circulacié, aparcament en linia a ambdds
costatsiuna amplada suficient per absorbir el transit derivat tant de les noves dotacions
privades com del desenvolupament residencial previst.

Des d'un punt de vista estrictament funcional i de capacitat vidria, no estd
infradimensionada. En conseqUéncia, no es justifica cap ampliacié per motius de tfransit
rodat ni perrequeriments de seccid circulatoria.

Aixi, les parcel-les destinades a dotacions privades poden desenvolupar-se amb facana
exclusiva a aquest vial, sense necessitat d'incorporar nova infraestructura vidria
associada.

Necessitat d’una vialitat secundaria per al teixit residencial

El desenvolupament complet de I'edificacid residencial requereix, perd, una estructura
vidria complementadria.

El front edificable de I'area residencial a I'avinguda de Can Pallars resulta insuficient
per absorbir la totalitat del sostre previst, tant per limitacions de longitud de facana
com per criteris de qualitat urbana, accessibilitat i adequada distribucid dels fluxos
interns.

Per aquest motiu, es proposa una nova vialitat de cardcter secundari, amb funcions
principals de:

- serveiiaccés ales parcel-les residencials,

— distribucidé interna del transit local,

suport a la configuracié ordenada de les peces edificables.




Aquesta vialitat no té vocacid estructurant ni de connexid territorial, sind estrictament
interna al sector, reforcant la jerarquia vidria i evitant la concentracié excessiva
d'accessos sobre I'eix principal.

Jerarquia viaria
La proposta consolida una estructura clara i llegible, articulada en fres nivells:

- Vial principal existent (avinguda de Can Pallars), amb funcié estructurant i
d'accés general.

— Vial secundari de nova creacié, amb funcié de distribucié interna del teixit
residencial.

- Passeig lateral associat a I'avinguda, amb funcid civica, d'estada i de connexid
entre espais lliures.

Aquesta jerarquitzacié permet minimitzar I'ocupacidé de sol destinada a vialitat, evitar
el sobredimensionament innecessari de les infraestructures, garantir una mobilitat
eficient i segura i prioritzar la qualitat de I'espai pUblic per sobre del protagonisme del
vehicle privat.

Concepcid de I'eixamplament de I'avinguda de Can Pallars

L'eixamplament previst pel POUM'24 a |'avinguda de Can Pallars no respon a una
necessitat de capacitat circulatoria, sind a una voluntat urbana i paisatgistica.

La franja addicional es concep com un passeig lateral, que:
- no altera la seccié funcional destinada al transit rodat,

- actua com a espai de transicié entre el vial i els espais oberts o les dotacions
privades de baixa intensitat d'ocupacio,

— assumeix una funcid principalment d'estada, de mobilitat tova i d'estructuracid
de I'espai public.

Aquest passeig esdevé I'element lineal que relliga les tres peces d'espais lliures puUblics
proposades pel PMU-03, reforcant la continuitat del sistema d'espais oberts i evitant-ne
la percepcidé com a dmbits aillats.

L'avinguda de Can Pallars presenta actualment una amplada variable,
aproximadament compresa entre 14,40 m i 14,80 m, com a conseqléncia de petites
desalineacions en la configuracié preexistent de les facanes.

La seccié actual es compon d'una calcada central destinada a circulacid i
aparcament amb una amplada aproximada de 9,00 m, i de voreres laterals amb
dimensions que oscillen entre 2,50 mi 2,65 m. Aquesta configuracié permet el correcte
funcionament del vial des del punt de vista circulatori, sense que es detecti cap situacid
d'infradimensionament en termes de capacitat viaria.
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La proposta d'ampliacié no respon, per tant, a una necessitat de millora de la
funcionalitat del transit rodat, sind a una voluntat de regularitzacié geomeétrica i de
millora qualitativa de I'espai puUblic, en coheréncia amb el paper que el PMU-03
atribueix a aquest eix com a suport del nou passeig laterali com a element de connexid
entre les peces d'espais lliures.

Definicid de les noves alineacions.

En el fram on existeix edificacidé consolidada al costat nord, es fixa una amplada total
de 20,50 m, establint la nova alineacid al costat oposat. Aquesta dimensid s'ajusta a la
determinacié minima establerta pel POUM i permet regularitzar el tracat actual sense
gue s'afecti a I'edificacid existent, solament als espais lliures privats.

L'alineacid definida es prolonga de forma rectilinia cap al nord fins al limit de I"ambit,
eliminant les petites variacions actuals i dotant el vial d'una geometria clara i continua.

Un cop fixada I'alineacidé sud, es defineix I'alineacié nord corresponent a la nova drea
residencial amb una amplada total de 21,95 m, mantenint I'eix actual del vial. Aquesta
amplada compleix sobradament la condicié minima de 20,50 m establerta pel POUM, i
permet reforcar la qualitat de la seccid sense alterar la traca existent.

Configuracid del passeig lateral.

L'increment d'amplada, d'uns 6,00 m respecte a la situacidé actual, es concentra
principalment al costatf sud, fransformant I'actual vorera en un passeig lateral amb una
amplada aproximada de 9,00 m. Aquesta dimensié permet:

La implantacié d'arbrat en dues linies, reforcant el cardcter paisatgistic de
"avinguda.

- L'organitzacidé diferenciada dels itineraris de vianants i de

plantacié.

les franges de

— La possibilitat de circulacié de bicicletes sense interferéncia inadequada amb
I'Us dels vianants.

La incorporacid de mobiliari urbd sense interferir en I'accessibilitat.



- La consolidacié d'un espai d'estada amb continuitat longitudinal.

D'aquesta manera, la seccié resultant manté inalterada la funcionalitat circulatoria de
la calcada, perd amplia significativament la qualitat ambiental i urbana del costat sud,
qgue passa de ser una vorera convencional a configurar-se com un itinerari paisatgistic-
espai civic de dimensid suficient relligar el sistema d'espais lliures.

Relacié amb els terrenys situats al sud. Tractament dels marges existents.

En el fram central de I'avinguda, la relacié entre el vial i els terrenys situats al sud es
resol actualment mitjancant un marge de terres practicament vertical, que encaixona
el carrer i genera una seccié dura, amb escassa qualitat urbana i una integracidé
paisatgistica deficient.
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Aquest tall presenta irregularitats, erosions i descalcaments puntuals que evidencien el
seu cardcter provisional o no urbanitzat, i reforcen la percepcid del vial com a
infraestructura encastada en el terreny més que no pas com a espai public integrat.

L'eixamplament en forma de passeig lateral contribuird a reduir I'impacte visual i
geomeétric d'aquest marge, atés que els terrenys situats al sud presenten una lleugera
pendent descendent cap a l'oest. L'augment de seccidé permetrd, en conseqglieéncia,
rebaixar I'alcada aparent del talts i millorar la transicié entre el pla del carrer i els
ambits adjacents recuperant part de les vistes sobre el paisatge més llunyad.
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Tanmateix, aquesta millora geométrica haurd d'anar acompanyada d'una actuacid
complementdria de modelatge del terreny, consistent en una excavacié suau i
progressiva en:

- la nova peca central d'espais lliures pUblics associada al passeig.
— ielssols destinats a dotacions privades situats al sud.

Aquesta operacidé permetrd:

reduir I'alcada del tall existent,

suavitzar el pendent mitjancant talussos més estables i integrats,

millorar la seguretat i la durabilitat del contacte entre vial i terreny,

i reforcar la continuitat paisatgistica entre I'espai pUblic i els dmbits adjacents.

La definicié detallada d’'aquesta intervencid correspondrd al projecte d'urbanitzacid i
als projectes d'edificacid o urbanitzacié complementaris dels dmbits confrontants, si bé
el planejament estableix el marc geometric necessari perquée aquesta transformacid
sigui viable.

Criteri de seccid vidria i possibilitats de distribucid.

L'escreix d'amplada no té com a objectiu incrementar la capacitat circulatoria, sind
millorar les condicions d'Us i relacid entre I'edificacid i I'espai public.

La nova dimensid permet disposar, al davant dels nous edificis residencials, d'una
vorera amb una amplada aproximada de 4,00 m, garantint:

- condicions adequades d'accessibilitat universal,

- espai suficient per a I'arbrat i el mobiliari urba,

una millor relacié espacial entre facana i espai public,
- la consolidacié del cardacter de passeig lateral associat al sistema d'espais lliures.

No és objecte del PMU-03 definir I'organitzacié detallada de la calgada ni la disposicié
concreta de carrils i aparcaments, atés que aquesta concrecidé correspondra al
projecte d'urbanitzacié i a la gestié municipal posterior.

Amb I'amplada adoptada, I"Ajuntament disposard de marge suficient per ordenar la
seccid en funcié de les necessitats de mobilitat que es determinin en cada moment, ja
sigui mantenint la doble circulacid, modulant I'amplada dels carrils o reorganitzant
I'aparcament, incloent la possibilitat de concentrar-lo en un sol costat.

Des del punt de vista paisatgistic, una solucid especialment adequada podria consistir
a evitar la disposicié d'aparcament en la franja immediata al nou passeig lateral,
reforcant-ne el seu cardcter al servei de les persones i la continuitat amb el sistema
d’'espais lliures. Aquesta opcid, en tot cas, es formula com a criteri orientatiu i no com
a determinacié vinculant del planejament.

En conjunt, I"'ampliacié proposada consolida una seccié més equilibrada, manté
inalterada la funcionalitat vidria i reforca la qualitat urbana i paisatgistica de
I'avinguda com a espai civic estructurant de I'ambit.

Vial secundari de I'area residencial

El vial secundari proposat a I'interior de I'drea residencial respon a un criteri clar de
minimitzacié de la infraestructura, limitant les seves dimensions a les estrictament
necessdaries per garantir:

- |"accessibilitat rodada a totes les parcel-les,

- el compliment de les condicions d'evacuacid i intervencié de serveis
d'emergéncia,

— la correcta funcionalitat del teixit residencial.

No es configura com un vial estructurant ni de connexié externa, siné com una via de
distribucid interna, amb transit exclusivament local.



Dimensions i criteri funcional.

La seccid es defineix amb les dimensions minimes compatibles amb la normativa
d'accessibilitat i amb les exigéncies d'accés per a vehicles de bombers, evitant
qualsevol sobredimensionament que comporti un consum innecessari de sol destinat a
vialitat. Aquest criteri permet:

— opftimitzar I'aprofitament privat,
— reduir la superficie impermeabilitzada,
- reforcar el caracter domestic i de baixa intensitat circulatoria del vial.

Adaptacié de la seccid a I'amplada dels espais lliures.

El tracat del vial s'’adapta a la geometria de I'admbit i a I'amplada variable dels espais
lliures adjacents.

En el tram on els espais lliures disposen de major amplada —-especialment al sector
central-, el vial adopta un tractament més tou, configurant-se com una cinta
pavimentada central amb franges verdes a banda i banda. Aquesta solucid:

- redueix la percepcid de duresa de la infraestructura,
- millora la integracié amb el sistema d’'espais oberts,
- permet incorporar arbrat i drenatge superficial,

- reforca el caracter ambiental del conjunt.

En canvi, als frams est i nord, on la disponibilitat d'espai é€s més limitada, el vial
s'arramba a les noves parcel-les residencials, concentrant la seccié pavimentada en
contacte amb aquestes i alliberant el maxim espai possible cap al sistema d'espais
lliures.

Aquesta decisié permet preservar la continuitat i amplitud de les franges verdes o
generar una major distdncia a les preexisténcies de I'entorn i resoldre adequadament

Franja de transicié amb el teixit existent.

En el limit nord, en contacte amb les tanques de les cases unifamiliars existents, es
preveu una franja de separacié entre la calcada i els limits privats, que actua com a
espaiintermedi. Aquesta franja permet:

— evitar el contacte directe entre circulacié rodada i tanques,
— reduir I'impacte visual i acUstic del nou vial,

- incorporar vegetacié o tractaments tous que millorin la relacié amb el teixit
consolidat,

— garantiruna transicié més amable entre I'ordenacidé proposadail’'entorn existent.

En conjunt, el vial secundari es concep com una infraestructura estrictament funcional
pero urbanisticament qualificada, que resol I'accessibilitat del teixit residencial amb el
minim impacte territorial possible i amb una clara voluntat d'integracié paisatgistica.
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Imatge 84 Ampliacié de la vialitat a I'drea residencial

Dimensions de |la seccid tipus del vial interior.

La seccid tipus es defineix amb:

- Calcada de 3,50 m d'amplada, dimensionada per a circulacié en sentit Unic i
compatible amb el pas de vehicles d'emergéncia.

— Vorera de 2,40 m d'amplada, garantint les condicions d'accessibilitat universal i
la comoditat dels itineraris de vianants.

El réegim de sentit Unic permet reduir I'amplada de la calcada sense comprometre la
funcionalitat, minimitzant la superficie impermeabilitzada i refor¢cant el cardcter
domeéstic i de baixa intensitat circulatoria del vial.

Aquesta configuracié evita el sobredimensionament propi dels carrers de doble sentit i
contribueix a una ordenacié més eficient del sol.

La seccidé ftipus descrita (calgcada de 3,50 m i vorera de 2,40 m) constitueix la
configuracié ordindria del vial, dimensionada amb criteris d'optimitzacidé i minimitzacié
d’infraestructura.

Atesa aquesta configuracié ajustada, la seccid no permet la implantacié continuada
d’'elements de servei com ara contenidors de recollida de residus dins la franja estricta
de calcada i vorera.

Per aquest motiu, el PMU-03 preveu la disposicidé d'eixamplaments puntuals o espais
laterals complementaris, encaixats en el sistema d’'espais lliures, destinats a la possible
ubicacid de contenidors de residus i altres elements de servei urbd. Aquests espais:

— eviten interferéncies amb la circulacidé en sentit Unic,



- no comprometen la continuitat de I'itinerari accessible,

- permeten concentrar els punts de recollida en drees especifiques,

- mantenen la coheréncia amb el criteri general de minimitzacié de la seccid

vidria.

El Pla de Millora urbana permet que la seva definicid exacta i dimensionament
correspondrd al projecte d'urbanitzacid, d'acord amb els criteris municipals de gestié
de residus.

3.1.3Equipaments comunitaris i Serveis técnics
D'acord amb el POUM'24, el sector no té reserva de sOl per a equipaments comunitaris.

El desenvolupament residencial previst requereix la implantacié de determinades
infraestructures técniques vinculades a les xarxes de subministrament i distribucid, entre
les quals destaquen els centres de transformacié eléctrica.

Atesa la voluntat general del PMU-03 de minimitzar |'ocupacidé de sol per
infraestructures i evitar la dispersié d'elements técnics, el planejament preveu la reserva
d'espais especifics per a serveis tecnics, degudament integrats en I'ordenacid.

Aquests espais es localitzen de manera compatible amb:
— la funcionalitat de les xarxes,
— |"accessibilitat per a manteniment,
- la correcta integracid paisatgistica,
— ila nointerferéncia amb els itineraris principals de vianants.

La seva dimensié i configuracid concreta es definiran en el projecte d'urbanitzacid i en
coordinacié amb les companyies subministradores, d'acord amb els requeriments
técnics aplicables.

El planejament estableix Unicament la previsid i reserva de sOl necessaria per garantir
la viabilitat del sistema, sense anticipar solucions constructives especifiques.

3.2 Adequacié de l'ordenacié a les directrius de la Llei i el Reglament per al
planejament urbanistic derivat
3.2.1 Directrius per al planejament urbanistic

L'article 9 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer estableix les seguents
directrius per al planejament urbanistic:

Article 9
Directrius per al planejament urbanistic

1. Les administracions amb competencies en materia urbanistica han de vetllar
perque les determinacions i l'execucid del planejament urbanistic permetin
assolir, en benefici de la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells
adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacié enfront
dels riscs naturals i tecnologics.

2. Esta prohibit urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres zones de risc
per a la seguretat i el benestar de les persones, salvant les obres vinculades a la
proteccid i la prevencid dels riscs.

3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d'interes
especial, el sol d'alt valor agricola, el patrimoni cultural i la identitat dels
municipis, i ha d'incorporar les prescripcions adequades perque les construccions
i les instal-lacions s'‘adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on s'hagin de
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construirino comportin un demeéerit per als edificis o les restes de cardcter historic,
artistic, tradicional o arqueologic existents a I'entorn.

4. El planejament urbanistic ha de preservar de la urbanitzacié els terrenys de
pendent superior al 20%, sempre que aixdo no comporti la impossibilitat absoluta
de creixement dels nuclis existents.

5. La péerdua dels valors forestals o paisatgistics de terrenys com a conseqléncia
d'un incendi no pot fonamentar la modificacié de la seva classificacié com a sol
no urbanitzable, la qual s'ha de mantenir durant el termini previst a la legislacié
en matéeria de sol, llevat que el canvi de classificacié estigués previst en un
instrument de planejament urbanistic pendent d'aprovacid que ja hagués estat
objecte d'avaluacio ambiental favorable.

6. Sil'avaluacié d'impacte ambiental és preceptiva, el planejament urbanistic ha
de contenir les determinacions adequades per fer efectives les mesures que
contingui la declaracié corresponent.

7. Les administracions urbanistiques han de vetllar perque la distribucié en el
territori dels ambits destinats a espais lliures i a equipaments s'ajusti a criteris que
en garanteixin la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat.

El Pla de millora urbana respecta les directrius de la Llei d'urbanisme d'acord amb el
contingut dels apartats seguents:

Qualitat de vida, sostenibilitat ambiental i preservacié enfront riscos

El Pla de millora urbana adopta les mesures correctores adequades a la finalitat de
garantir la qualitat de vida dels habitants del municipi. La sostenibilitat ambiental del
desenvolupament urbanistic s'assegura amb les mesures correctores que, d'acord amb
I'informe ambiental, adopta el Pla de millora urbana, aixi com establint a les Normes
urbanistiques diverses determinacions que tenen aquesta finalitat. Finalment, no
s'identifiquen riscos naturals o tecnoldgics que no es puguin corregir.

Inundabilitat

D'acord amb la directriu de preservacié front als riscos naturals establerta al TRLUC, el
planejament urbanistic ha d'evitar la implantacié d'edificacions i usos vulnerables en
drees exposades ariscos naturals, i ha d'adoptar mesures d'ordenacié que en minimitzin
els efectes.

En el cas del PMU-03 - Can Ponsic, I'andlisi hidrologica posa de manifest la situacié
potencialment inundable dels terrenys situats a I'extrem sud de ['ambit pel
desbordament del torrent de la Font del Pont que conflueix amb el torrent de la Befzuca.

L'ordenacié adoptada pel Pla reconeix expressament aquesta condicié i incorpora la
totalitat d'aquests terrenys al sistema d'espais lliures puUblics, evitant qualsevol
qualificacié edificable en aquesta franja.

Aquesta decisié comporta:
- I'exclusié de I'edificacid en les drees amb possible afeccidé hidraulica,
- laintegracioé funcional de la zona inundable dins el sistema verd,
— la compatibilitzacidé del regim natural del torrent amb I'Us pUblic,
- lareduccié de la vulnerabilitat del sector davant episodis d'avingudes.
— La possibilitat de I'endegament del torrent, si s'escau.

D'aquesta manera, el PMU no només respecta les determinacions sectorials en materia
d'inundabilitat, sind que utilitza el risc com a criteri estructurador de |'ordenacid,
reforcant el paper dels espais lliures com a element de proteccié i adaptacid territorial.

Identificacié de valors patrimonials afectats




D'acord amb la informacié continguda en el POUM'24 de Sant Quirze del Vallés i la
documentacid sectorial consultada, dins I'admbit del PMU-03 - Can Ponsic no es localitza
cap Bé Cultural d'Interés Nacional (BCIN), Bé Cultural d'Interés Local (BCIL), bé immoble
catalogat, drea arqueoldgica o paleontoldgica reconeguda, ni cap element natural
declarat d'interés singular.

D'acord amb el Catdaleg d'arbres i arbredes d'interes local de Sant Quirze del Valles,
dins I"ambit del PMU-03 — Can Ponsic es localitzen diversos exemplars catalogats, entre
els quals el Pi de les tres branques (nUm. 2), els Xiprers de Can Pallars (nUm. 17), el Roure
de Can Ponsic (num. 18), el Pollancre gros de Can Ponsic (num. 20) i I'Alzina de la
residéncia d'Assis (num. 37).

L'ordenacié del Pla de millora urbana integra aquests elements dins el sistema d'espais
lliures pUblics o en ambits lliures d'edificacidé, garantint-ne la preservacid.

En fase de projecte d'urbanitzacié i edificacié s'hauran d'establir les mesures
especifiques de proteccid de I'arbrat catalogat, incloent:

delimitacidé de zones de proteccid radicular,

control de moviments de terres,

— prohibicid¢ d'afeccions estructurals,

manteniment de les condicions ambientals que en garanteixin la viabilitat.

D'aquesta manera, el PMU no només respecta el Catdleg municipal, sindé que reforca
el paper dels arbres singulars com a elements estructuradors del paisatge del sector.

L'ordenacié proposada no afecta cap element patrimonial protegit ni altera dmbits
sotmesos a régim especific de tutela cultural.

En conseqUéncia, el desenvolupament del PMU-03 no comporta incidéncia sobre valors
patrimonials catalogats i no requereix mesures especifiques de proteccid més enlld del
compliment general de la normativa sectorial vigent en matéria de patrimoni cultural.

Distribucid en el territori dels dmbits destinats a espais lliures i a equipaments

El PMU-03 — Can Ponsic estableix una distribucié territorial dels espais lliures i de les
dotacions coherent amb [|'estructura fisica de I'admbit i amb les determinacions del
POUM'24.

Espais lliures:
El sistema d'espais lliures es disposa seguint una logica territorial clara:

— al les franges est, sud i oest, en contacte amb els torrents, es concentren les
peces de major dimensié, que incorporen les drees potencialment inundables i
consoliden la continuitat ecoldgica amb el Parc dels Torrents;

- enrelacié amb el passeig lateral de I'avinguda de Can Pallars, es disposen espais
lliures de cardcter més urbd que estructuren el front edificat i generen dmbits
d’'estada i relacio.

Aquesta distribucid evita la fragmentacié del sistema i garanteix:
- la preservacié de les drees ambientalment sensibles,
- la transicié adequada entre sol urbd i territori obert,
- la permeabilitat visual i funcional del sector,
- la proximitat dels espais lliures als habitatges.
Dotacions privades amb funcidé puUblica:

El PMU no preveu sistema d'equipaments puUblics, pero integra i consolida les dotacions
privades existents i previstes que desenvolupen una funcidé d'interés general,
especialment de cardcter assistencial.

Aquestes dotacions:
— se situen en continuitat amb I'avinguda de Can Pallars, garantint accessibilitat,
- no ocupen arees ambientalment sensibles ni zones inundables,
- esrelacionen directament amb el sistema d’espais lliures,

- i s'integren en una tipologia dillada de baixa densitat dins ['ordenacié
volumetrica general del sector.

La seva implantacié no genera peces desonnecatdes ni residuals, sind que forma part
d'una estructura urbana coherent, assegurant la convivéncia entre Us residencial i Us
assistencial.

Coheréncia de conjunt:
En conjunt, la distribucié adoptada respon a una jerarquitzacid clara en la que:

- els espais lliures ocupen les drees de major valor ambiental o menor aptitud
edificatoria,

— |'edificacid residencial es concentra en les zones amb millor accessibilitat,

- les dotacions privades amb funcidé publica es situen en posicid accessible i
infegrada.

D'aquesta manera, el PMU-03 garanteix una implantacié equilibrada dels sistemes i
usos, coherent amb [I'estructura territorial del sector i amb els principis de
desenvolupament urbd sostenible.

3.2.2 Preservacio front als riscos naturals o tecnologics

L'article 5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer estableix les segUents
directrius per al planejament urbanistic:

Article 5
Directriu de preservacio front als riscs naturals o tecnologics

5.1 El planejament urbanistic i la seva execucid han de permetre assolir uns nivells
adequats de proteccid enfront dels riscs naturals i tecnologics i han de preservar
de la urbanitzacid i I'edificacid les zones de risc per a la seguretat i el benestar
de les persones que, d'acord amb Ila normativa sectorial aplicable, siguin
totalment incompatibles amb llur urbanitzacidé o edificacid, llevat que es prevegi
I'execucidé d’' obres vinculades a la proteccid i la prevencid dels riscs.

5.2 El planejament urbanistic, per a la determinacid dels riscs naturals i geologics,
ha de tenir en compte la informacié geografica oficial de I'Institut Geoldogic de
Catalunya.

5.3 L'ordenacidé de la implantacid i la distribucid dels usos en el territori per part
del planejament urbanistic i de les ordenances municipals ha de preveure les
limitacions i mesures necessaries per garantirla seguretatila salut de les persones
front als riscs que es puguin derivar de les instal-lacions i activitats industrials i
altres activitats tecnologiques.

Article 6
Directriu de preservacio front als riscs d'inundacid

6.1 Als efectes de I'aplicacid de la directriu de planejament que estableix I'article
9.2 de la Llei d'urbanisme, dins la zona inundable, que estd constituida perla llera
dels rius i rieres i per aquelles franges de terreny vinculades a la preservacidé del
réegim de corrents i de les planes d'inundacid per episodis extraordinaris, s'ha de



distingir la zona fluvial, la zona de sistema hidric i la zona inundable per episodis
exfraordinaris.

[...]

Risc d'inundacid

De I'anadlisi dels resultats des |I'estudi d'inundabilitat queda acreditat que el PMU-03 -
Can Ponsic- és inundable en una petita franja de I'extrem sud que I'ordenacid inclou
al sistema d'espais lliures puUblics.

Risc front dels incendis forestals
L'ambit del

PMU-03 - Can Ponsic es froba en continuitat immediata amb la trama

urbana consolidada, perd limita en diversos punts amb drees arbrades vinculades als
torrents, que formen part del sistema verd municipal i constitueixen una interficie urbd-
forestal.

é 85 en‘r‘orn fores'fol‘del' PMU-3
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L'ordenacié adoptada té en compte aquesta situacidé i incorpora criteris d'adaptacidé
al risc d'incendi forestal mitjancant decisions de cardcter urbanistic i funcional.

En primer lloc, el sistema d'espais lliures actua com a franja de transicié entre
I'edificacid i les masses arbrades associades als torrents. La localitzacié dels parcs en
contacte amb el sol no urbanitzable evita la implantacid directa d'edificacidé en el Iimit
forestal i genera una separacid fisica que redueix la continuitat de combustible entre
["espai natural i el teixit edificat.

En segon lloc, la disposicié de la vialitat interior i la seva connexié amb |'avinguda de
Can Pallars garanteixen I'accessibilitat per a serveis d'emergéncia, evitant situacions
d'aillament o de manca de recorregut alternatiu interposant el vial amb els espais
lliures.

Aixi mateix, la concentracié de |'edificacid en les drees amb millor accessibilitat i menor
contacte amb la vegetacid continua reforca la seguretat del conjunt.

En fase de projecte d'urbanitzacié i edificacié s"hauran d'incorporar les determinacions
especifiques de la normativa sectorial en matéria de prevencidé d'incendis forestals,
especialment pel que fa a:
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manteniment de franges perimetrals de proteccid,

gestio de la vegetacidé en contacte amb les edificacions,

condicions d'accessibilitat per a vehicles d'extincid,

caracteristiques constructives adequades en la interficie urbda-forestal.

En conjunt, I'ordenacidé no incrementa la vulnerabilitat existent, sindé que configura una
transicid estructurada entre ciutat i espai forestal, utilitzant el sistema d'espais lliures
com a element de regulacid i proteccié.

Riscos geoldogics i erosid del sol

D'acord amb la informacié geoldgica i topogrdfica disponible, I"ambit del PMU-03 -
Can Ponsic no presenta condicionants geoldogics que requereixin un tractament
especific en el nivell d'ordenacid urbanistica.

Els terrenys es caracteritzen per pendents suaus i regulars, sense preséncia de talussos
inestables, vessants abruptes, zones amb risc de despreniments ni arees amb processos
geodindmics actius. No s'hi identifiquen tampoc cavitats, subsidéncies ni afeccions
derivades de materials amb comportaments expansius o col-lapsables que condicionin
la implantacié volumetrica o la distribucidé de sistemes.

La configuracié geomorfoldgica de I'ambit, associada a terrenys agricoles en pendent
moderat i a franges fluvials ja infegrades en el sistema d'espais lliures, no evidencia
sitfuacions de risc geoldgic que exigeixin ajustos en la delimitacié d’'edificabilitat o en
la distribucié dels usos.

En conseqUéncia, des del punt de vista geoldgic, I'ordenacid proposada no requereix
mesures correctores a escala de planejament. Les eventuals consideracions relatives a
capacitat portadora del terreny, estabilitat puntual de talussos o drenatges superficials
hauran de ser objecte d'estudi especific en fase de projecte d'urbanitzacidé i edificacio,
conforme a la normativa técnica aplicable.

D'aquesta manera, es pot concloure que no existeixen riscos geoldgics que condicionin
I'estructura general de I'ordenacié del PMU-03.
Risc sismic

D'acord amb la cartografia oficial de perillositat sismica aplicable al territori, I'ambit
del PMU-03 - Can Ponsic no es troba en una zona amb nivells de perillositat que
requereixin un tractament especific en el nivell d'ordenacidé urbanistica.

La perillositat sismica assignada al municipi es correspon amb valors habituals en el
context territorial metropolitd, que no comporten limitacions en la classificacié del sol,
en la distribucié d'usos ni en la implantacidé volumétrica de |'edificacio.

En conseqUéncia, el risc sismic no condiciona:

la localitzacid dels espais lliures,

la disposicid de la vialitat,

ni la definicié de les peces edificables.

El fractament del risc sismic es produeix en I'ambit del projecte constructiu, mitjancant
I'aplicacidé de la normativa técnica vigent en matéria d'accions sismiques sobre
I'edificacid, especialment a través del Codi Técnic de I'Edificacié i la normativa
especifica d'estructures.

Per tant, des del punt de vista del planejament urbanistic, no existeixen condicionants
derivats del risc sismic que requereixin mesures especifiques en I'ordenacié del PMU-03,
sens perjudici del compliment de les determinacions técniques que resultin exigibles en
fase de projecte.

Contaminacié del sol



Al PMU-03 -Can Ponsic- no es té constdncia de cap indici de sol contaminat ni
coneixement de la realitzacié de cap investigacié de la qualitat del sol i/o subsol. La
situacidé en estat original de la major part dels terrenys del PMU-03 -Can Ponsic-, sense
haver-hi realitzat usos diferents als agricoles i habitatges molt localitzadament, no fa
preveure la presencia de sols contaminats.

Riscos associats al transport de mercaderies perilloses

L'dmbit del PMU-03 - Can Ponsic no es troba afectat directament per infraestructures
de transport de mercaderies perilloses d'especial incidéncia, com ara linies ferrovidries
de fransit intensiu, corredors logistics especifics o infraestructures portudries o industrials
amb manipulacié de substancies perilloses.

La xarxa vidria que delimita o estructura el sector correspon a vialitat urbana i
interurbana ordindria, integrada en el teixit municipal, sense que consti la presencia
d'eixos catalogats com a corredors principals de fransport sistemadtic de matéries
perilloses que generin servituds especifiques sobre I'ordenacid del sol.

En conseqUéncia, no es deriven:
— limitacions en la classificacié del sol,
- restriccions en la distribucid d'usos,
- ninecessitat de franges de proteccié especifiques a escala de planejament.

El tractament del risc associat al fransport de matéries perilloses, en el cas que
eventualment es produis circulacié puntual per la xarxa vidria general, es resol
mitjancant la normativa sectorial aplicable en matéria de seguretat industrial,
proteccid civil i ordenacid del transit, sense que aixd comporti ajustos en |'estructura
de lI'ordenacidé urbanistica del PMU-03.

Per tant, des del punt de vista del planejament, no existeixen condicionants derivats
del transport de matéeries perilloses que requereixin mesures especifiques en la
configuracié territorial del sector.

3.3 Adequacié de l'ordenacié a les determinacions del Reial Decret Legislatiu
7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana

La legislacidé estatal sobre el sol estableix els segUents criteris a considerar en la
redaccidé de planejament urbanistic:

Article 20. Criteris basics d' utilitzacido del sol.

1. Per fer efectius els principis i els drets i deures enunciats en el titol preliminar i
en el titol I, respectivament, les Administracions PuUbliques, i en particular les
competents en matéria d'ordenacid territorial i urbanistica, hauran de:

a) Atribuir en |I' ordenacid territorial i urbanistica una destinacié que comporti o
possibiliti el pas de la situacié de sol rural a la de sol urbanitzat, mitjancant la
urbanitzacid, al sol precis per satisfer les necessitats que ho justifiquin, impedir I'
especulaciéd amb ell i preservar de la urbanitzacié a la resta del sol rural.

b) Destinar sol adequat i suficient per a usos productius i per a usresidencial, amb
reserva en tot cas d' una part proporcionada a habitatge subjecte a un régim de
proteccié publica que, almenys, permeti establir el seu preu maxim en venda,
lloguer o altres formes d'accés a I'habitatge, com el dret de superficie o la
concessio administrativa.

Aquesta reserva sera determinada per la legislacié sobre ordenacid territorial i
urbanistica o, de conformitat amb ella, pels instruments d' ordenacid, garantira
una distribucié de la seva localitzacidé respectuosa amb el principi de cohesid
social i comprendrd, com a minim, els terrenys necessaris per realitzar el 40 per
cent de l'edificabilitat residencial prevista per I'ordenacié urbanistica en el sol
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rural que hagi de ser inclos en actuacions de nova urbanitzacié i el 20 per cent
en el sol urbanitzat que s'hagi de sotmetre a actuacions de reforma o renovacié
de la urbanitzacio.

No obstant aixo, I'esmentada legislacié podra també fixar o permetre
excepcionalment una reserva inferior o eximir-les per a determinats Municipis o
actuacions, sempre que, quan es tracti d' actuacions de nova urbanitzacio, es
garanteixi en l'instrument d' ordenacié el compliment integre de la reserva dins
del seu ambit territorial d'aplicacié i una distribucié de la seva localitzacid
respectuosa amb el principi de cohesié social.

c) Atendre, tenint en compte la perspectiva de génere, en l'ordenacié dels usos
del sol, als principis d'accessibilitat universal, de mobilitat, d'eficiéncia
energetica, de garantia de subministrament d' aigua, de prevencié de riscos
naturals i d'accidents greus, de prevencid i proteccidé contra la contaminacid i
limitacié de les seves conseqliencies per a la salut o el medi ambient.

En la consideracid del principi de prevencié de riscos naturals i accidents greus
en l'ordenacié dels usos del sol, s'inclouran els riscos derivats del canvi climatic,
entre ells:

a) Riscos derivats dels embats marins, inundacions costaneres i ascens del nivell

del mar.
b) Riscos derivats d'esdeveniments meteorologics extrems sobre les
infraestructures i els serveis puUblics essencials, com I'abastament d'aigua i

electricitat o els serveis d' emergéncies.

c) Riscos de mortalitat i morbiditat derivats de les altes temperatures i, en
particular, aquells que afecten poblacions vulnerables. Aquestes dades s'oferiran
desagregades per sexe.

d) Riscos associats a la perdua d' ecosistemes | biodiversitat i, en particular, de
deteriorament o pérdua de béns, funcions i serveis ecosistemics essencials.

e) Riscos d'incendis, amb especial atencid als riscos en la interficie urba-forestal
i entre les infraestructures i les zones forestals.

2. Lesinstal-lacions, construccions i edificacions hauran d'adaptar-se, en el basic,
a I'ambient en qué estiguessin situades, i a tal efecte, en els llocs de paisatge
obert i natural, sigui rural o maritim, o en les perspectives que ofereixin els
conjunts urbans de caracteristiques historicoartistiques, tipics o tradicionals, i en
les immediacions de les carreteres i camins de trajecte pintoresc, no es permetra
que la situacidé, massa, alcada dels edificis, murs i tancaments, o la instal-lacié
d'altres elements, limiti el camp visual per contemplar les belleses naturals,
trenqui I'harmonia del paisatge o desfiguri la perspectiva propia del mateix.

El Pla de millora urbana se situa en un sol que té condicidé bdsica d'urbanitzat i compleix
amb la reserva minima del 40% del sostre residencial (es reserva un 45% la meitat de la
qgual esreserva a modalitats que no contemplin transmissid de propietat) ijustifica haver
considerat la perspectiva de génere, en l'ordenacié dels usos del sol i haver ates els
principis d'accessibilitat universal, de mobilitat, d'eficiencia energeéetica, de garantia de
subministrament d'aigua, de prevencidé de riscos naturals i d'accidents greus, de
prevencid i proteccidé contra la contaminacid i limitacié de les seves conseqUéncies per
a la salut o el medi ambient.

3.4 Adequacidé de I'ordenacio a les determinacions del POUM’24

3.4.1 Justificacio de I'adequacio de la promocié a les condicions i indicadors

previstos pel POUM.

La justificacié del compliment de les determinacions del POUM'24 es realitza per a cada
un dels aspectes requerits en els apartats segUents:
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Art. 201. Desenvolupament i execucié dels
plans de millora urbana

I. Els plans de millora urbana s’elaboraran
amb la tecnica de I'ordenacio detallada amb
volumetria precisa (Vp), amb seccions i amb
la indicacié del repartiment del sostre
edificable per plantes, d’acord amb ['article
65 il'article P36 d'aquestes Normes.

El present pla de millora urbana s'elabora
amb la técnica de I'ordenacié detallada amb
volumetria precisa (Vp). propia del
planejament derivat que es desenvolupa a
partir del POUM'24, amb seccions i
repartiment de sostre edificable per plantes,
pardmetres especificats respectivament a la
documentacié grafica i la normativa del pla.

2. S'utilitzara la mateixa qualificacid que en
el sol urba consolidat, establint les subzones o
subsistemes que es creguin convenients, per
diferenciar parametres especifics o per
remetre [|'ordenacidé precisa al planol de
detall del planejament derivat.

La qualificacidé residencial parteix de la clau
4, de zona d’'edificacié en ordenacid oberta,
segons POUM'24. S'estableixen les subzones
4cC, 4C.HP i 4C.HPL.

La qualificacié per a I'equipament privat
parteix de la clau 8, de zona de serveis

privats, segons POUM’'24. S’estableix Ila
subzona 8d.
3. S'haura de definir el nombre d'habitatges Es defineix la densitat maxima bruta

en cada illa o part d'una illa, o parcel-la,
diferenciant els de régim lliure i els de régim
protegit, d'acord amb Ila regulacié de
I"article P14 d'aquestes Normes.

d'habitatges, d'acord amb el que estableix el
POUM'24, especificant de manera indicativa
el nombre per a cada régim de proteccid.

4. S’haura de delimitar un o més poligons
d’actuacio, els seus sistemes d'actuacid i les
condicions especifiques per al projecte de
reparcel-lacid i d'urbanitzacio.

Es preveu el desenvolupament del PMU-03 -
Can Ponsic- en un Unic poligon d'actuacidé
urbanistica.

A continuacid es justifica el compliment de la fitxa normativa del sector del PMU-03
Can Ponsic- de I'Annex Normatiu 1 del POUM'24:

POUM’24 de Sant Quirze del Vallés
Fitxa normativa Annex |
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1. Ambit:

a) Compren els terrenys de la finca de Can
Ponsic situada entre el torrent de la Beztuca i
I'avinguda Can Pallas, a I'oest de I'escola
Lola Anglada, i els terrenys de la finca d’'Assis
entre el torrent de la Betzuca i I'avinguda
Can Pallas que limiten a sud amb la zona
residencial de Vallsuau-Can Feliv i a nord
amb Il'equipament public on s’hi inclou la
masia de Can Ponsic (terrenys actualment de
conreu).

b) La superficie del sector, delimitat als
pldanols d'ordenacié d'aquest POUM, és de
192.899 m2. Dins I'ambit s'inclouen 10.794 m?
de sols de titularitat publica no computables
com a finques aportades.

Tal com es descriu al punt 1.3 de la Memoria
Descriptiva corresponent a I'ambit, la fitxa
del POUM'24 fixa una superficie de 192.899
m2, perd la delimitacié a partir de d'un
agixecament topografic detallat determinen
un ambit real de 182.376,35 m2, evidenciant
una errada material derivada d'haver
computat dues vegades els sols de titularitat
pUblica inclosos dins el perimetre.

La delimitacié respon a la voluntat d'integrar
de manera coherent les finques de Can
Ponsic i d'Assis, assegurant la continuitat amb
els teixits residencials existents i la correcta
relacid amb els equipaments puUblicsil'entorn
immediat.

2. Objectius:
a) Consolidar I'ambit sud de la finca de Can

Ponsic per a Usos assistencials i
d'equipaments privats, possibilitant
I'ampliacié de la residéncia Assis, tant en
capacitat com en serveis comuns, i la
implantacid d’'altres establiments

assistencials o sanitaris.

nord est de
mitjancant la

b) Completar la
I'avinguda de Can

facana
Pallas

Els objectius del PMU-03 responen a la
consolidacié d'un dambit estrategic en
contacte amb la tframa urbana i el sistema de
torrents, reforcant els wusos assistencials
existents, completant la facana residencial
de I'avinguda de Can Pallars i estructurant un
sistema d’'espais lliures que amplia i connecta
el Parc dels Torrents, garantint la
permeabilitat ecoldgica i visual entre la serra
de Galliners i el torrent de la Font del Pont.
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implementacio d’'usos residencials

plurifamiliars.

c) Obtenir les cessions de sol destinades a
espais lliures per tal de garantir la continuitat
del Parc dels Torrents i del Parc territorial del
Torrent de la Font del Pont.

d) Garantir la continuitat (permeabilitat) tant
ecologica com visual des del sol no
urbanitzable de la serra de Galliners fins al
forrent de la Font del Pont.

3. Parametres d'ordenacidé, edificacid i Us:
a) Percentatge de sistemes puUblics minims i
sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC

8,00%

Viari peatonal 2,00%

Espais lliures 25,00%

SISTEMES PUBLICS minims 35,00%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

Residencial 8,00%

Dotacions privades 57,00%

SOL PRIVAT maxim 65,00%

[...] En qualsevol cas, el sol destinat a espais
lliures no podra ser inferior al 80% del que es
determina en aquesta fitxa.

Viari

Aquesta és una actuacido de transformacio
urbanistica que té per objectiu la
transformacié d'usos i la reurbanitzacio.
D'acord amb el que estableix |'article 43 del
TRLU als deures de cessio del sol destinats a
sistemes de sol public, caldra afegir la cessio
del sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

D'aquesta cessio del 10% d'aprofitament
urbanistic es descomptard el potencial
aprofitament urbanistic que aquests sols ja
haguessin cedit en el seu dia en virtut de les
obligacions que emanaven de ['anterior
ordenacid urbanistica i que ara es modifiquen
en el present POUM. ElI calcul de les
diferencies d'aprofitament, entre el que es
preveu ara i el materialitzat en el seu dia, es
realitzarad en el projecte de reparcel-lacid
corresponent. [...]

b) Index d’'edificabilitat bruta i aprofitament
urbanistic del sector:

index d'edificabilitat bruta total 0,18
m?2st/m?sl.
Us principal residencial i dotacions privades

usos complementaris la resta d’'usos

compatibles
index d'edificabilitat bruta residencial
0,10 m3st/m?3sl.

index d’'edificabilitat bruta de dotacions

Els pardametres establerts garanteixen
I"equilibri entre sistemes puUblics i sOl privat.

Les cessions minimes d'espais lliures puUblics
sén superiors al 25%.

El Pla de millora urbana preveu un maxim del
65% d'aprofitament privat, en coheréncia
amb el cardacter de transformacidé urbanistica
del sector.

El deure de cessié del 10% de I'aprofitament
urbanistic previst a I'article 43 del TRLUC, el
qual es calculara sobre [|'aprofitament
efectivament generat, es regularitzara en el
projecte de reparcel-lacié, que determinarad
si hi ha increment d'aprofitament urbanistic
respecte |I'ordenacidé anterior i, si escau, la

corresponent cessid a I'administracidé
actuant.

L'edificabilitat bruta de 0,18 m2st/m2
distribueix equilibradament ['Us residencial

(0,10 m2st/m2) i les dotacions assistencials
(0,08 m2st/m2), aplicant-se només sobre el sol
computable.

D'acord a la superficie de I'admbit que aquest
PMU actualitza, el sostre ftotal edificable
correspon a 32.827,75 m2, dividit en 8.206,94
m2st de residencial protegit i 10.030,70 m2st
de residencial lliure, i de 14.590,11 m2st de
dotacions.

La reserva del 45% del sostre residencial per a

habitatge protegit, amb la meitat
corresponent a lloguer, i la densitat maxima
d'11 hbtg/ha responen als objectius de
cohesid social. S'indica tant a la

documentacié grafica com a la normativa
d'aquest PMU la ubicacié dels diversos regims
d'habitatge protegit.

Es preveu un ftotal orientatiu de 200
habitatges, dels quals 95 sén protegits i 105
lliures, sense superar el Ilimit d'11 hab/ha
establert.

La proposta del PMU-03 -Can Ponsic- s'ajusta
ales determinacions del POUM’'24 en tant que
fixa una amplada de |'avinguda de Can
Pallars superior a 20,50 metres, mantenint el
seu cardcter d'eix estructurant i estableix la
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0,08 m2st/m?sl.

sostre edificable maxim (indicatiu)

34.600 m?2st.

sostre edificable maxim residencial (indicatiu)
18.210 m?3st.

sostre edificable
(indicatiu)

16.389 m?2st.

[...]

c) Reserves de sol

maxim de dotacions

per habitatges de

proteccié publica. D'acord amb el que
estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de

reservar per a la construccidé d’habitatges de
proteccid publica el sol corresponent al 45%
del sostre residencial.

El pla de millora urbana haura de localitzar i
concretar els terrenys on s'han de
materialitzar les reserves per a la construccio
d’habitatges de proteccid publica i establir
els ferminis obligatoris en els quals
I'administracié actuant i les persones
propietaries adjudicataries del sol destinat a
habitatge de proteccid puUblica han d'iniciar
i acabar I"edificacio dels esmentats
habitatges, tal i com recull I'article 65.2g del
TRLU. [...]

d) Densitat maxima d’'habitatges bruta: 11
hbtg/ha.

[...]

e) Determinacions
I'ordenacid:

fonamentals de

- L'amplada de ['avinguda de Can Pallars
haura de ser superior a 20,50 metres. La resta
de la xarxa viaria que es grafia en els planols
d’ordenacié d’'aquest POUM té caracter
indicatiu.

- La posicio dels sols destinats a espais lliures
que es grafia en els planols d'ordenacid
d’'aquest POUM té cardcter vinculant; cal que
el pla de millora urbana els situi al llarg dels
torrents, per tal de formar part del Parc dels
torrents.

- En els planols d'ordenacié del POUM hi ha
grafiada una linia discontinua situada a la
corba de nivell 180 msnm, identificada en la
llegenda com a “Limit edificable”. Entre
aquesta linia i el torrent de la Betzuca no es
podrad situar cap edificacio.

- En els planols d'ordenacié també es grafien
dos ambits de localitzacid preferent de les
edificacions: un es correspon amb el galib del
sol edificable destinat a I'ampliacid de la
residencia Assis; I'altre es correspon amb el
galib que pot ser ocupat per la implantacid
d’altres establiments assistencials o sanitaris.
Aquests galibs tenen caracter indicatiu i

resta de la vialitat amb caracter funcional i
jerarquica.

Els espais lliures es disposen al llarg dels
torrents, integrant-se en el sistema del Parc
dels Torrents i incorporant-hi les darees
ambientalment sensibles, en coheréencia amb
la seva funcié territorial. La linia de limit
edificable ala cota 180 msnm defineix la zona
d’exclusié de qualsevol edificacié en la franja
propera al forrent de la Betzuca.

Els volums edificables es concentren dins els
ambits de gadlib previstos.

Els wusos privats es limiten a activitats
assistencials o compatibles de baixa
intensitat, d'acord amb el cardcter de
['entorn.

S'estableix I'algdria mdaxima de 4p (planta
baixa i 3 plantes) corresponent a una ARM de
13,20 m, d’'acord amb el POUM'24.

Les peces i I'ordenacié adoptada preserven
la permeabilitat ecoldgica, evitant Ila
dispersié del sostre i mantenint la continuitat
de la matriv verda vinculada als forrents.

La qualificacidé residencial parteix de la clau
4, de zona d'edificacié en ordenacid oberta,
segons POUM'24. S'estableixen les subzones
4cC, 4C.HP i 4C.HPL.

La qualificacié per a I'equipament privat
parteix de la clau 8, de zona de serveis
privats, segons POUM'24. S'estableix Ila
subzona 8d.
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podran ser modificats, de forma justificada,
pel pla de millora urbana. Finalment, cal
assenyalar que els usos de serveis privats
permesos en aquest sector, restaran limitats a
aquells que no comportin un Us intensiu del
territori, i amb una limitacié de la seva
concurrencia publica, en coheréencia amb el
fractament majoritari d'un espai i un entorn
proxim al sol no urbanitzable i  una
domindancia dels espais oberts al seu voltant.

- Elnombre maxim de plantes serda: 4p (planta
baixa i 3 plantes).

- Caldra que en el desenvolupament del pla
de millora urbana es maximitzi la
permeabilitat ecologica del sector, evitant la
dispersio territorial del nou sostre, preservant
la matriv agricola i recuperant els habitats
naturals associats al torrent de la Betzuca, si
resulta escaient [...].

f) Zones basiques preferents a detallar:

[...] En aquest sector, el pla de millora urbana
haura de precisar i concretar, si s'escau
mitjan¢cant les subzones corresponents, les
zones basiques del sol urbda seglents:

- Edificacid en ordenacid oberta, codi 4; i/o

- Serveis privats, codi 8.

[...]

4. Condicions de gestié i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els
poligons d'actuacié que consideri més
adients per una correcta i racional execucid
per fases del sector. El sistema d'actuacio
sera el de reparcel-lacié, en alguna de les
modalitats d'iniciativa privada previstes en el
TRLU.

b) Les persones propietdaries incloses dins
d'aquest sector de sol urba no consolidat
tenen els deures comuns establerts en els
articles 44 | 120 del TRLU i en I'article 40 del
RLU, o aquells altres que els substitueixin. En
concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacid del
sistema viari i del sistema d'espais lliures;

- internalitzar el cost global de la disposicio,
distribucié i garantia de la nova demanda
d’'aigua derivada del seu desenvolupament;

- implementar una xarxa de sanejament
separativa (aigles residuals i aiglUes pluvials)
iinternalitzar el cost global del sanejament de
forma proporcional al sector (per a totes les
infraestructures del sistema de sanejament:
col-lectors en alta, estacions de bombament,
tancs de retencid, fases de tractament de la
depuradora i I'emissari terrestre). [...]

c) L'Agenda del POUM preveu la formulacio,
framitacio i execucidé d'aquest sector dins del
segon sexenni.

Les condicions de gestid i execucid s'ajusten
al marc establert pel POUM'24 i pel TRLUC. Es
preveu un desenvolupament mitjancant
reparcel-lacié, en modalitat de compensacid
bdsica per garantir [|'equidistribucidé de
beneficis i cdrregues entre propietaris, i una
execucié ordenada per fases si resulta
necessari, sense alterar la coheréncia del
conjunt.

Els deures imposatfts als propietaris —
assumpcié integra dels costos d'urbanitzacio,
internalitzacid de la nova demanda d'aigua i
implantacié d'una xarxa separativa amb
repercussié proporcional sobre el sistema
general de sanejament— responen al principi

que el sector ha d'assumir |I'impacte que
genera, evitant cdrregues sobre I'erari public
i garantint la suficiéncia de les
infraesfructures.

La previsié temporal dins el segon sexenni és
coherent amb I"Agenda del POUM i amb Ila
naturalesa de sol urbd no consolidat pendent
de transformacié. Igualment, la subjeccié a
informe previ de |la Direccié General
d'Aviacié Civil i a autoritzacié d'AESA deriva
de l'afectacié per servituds aerondutiques,
assegurant la compatibilitat  amb les
competéncies estatals.
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d) Aquest ambit es troba afectat per les
Servituds Aeronautiques de ['Aeroport de
Sabadell. El planejament de
desenvolupament haurda de ser remes a la
Direccié General d'Aviacié Civil, abans de la
seva aprovacidé inicial, per a ser informat
conforme a la Disposicid Addicional Segona
del Reial decret 2591/1998 en la seva actual
redaccio. Mancant sol‘licitud de l'informe
preceptiu, aixi com en el suposit de
disconformitat, no es podra aprovar
definitivament el planejament en el que
afectil'exercici de les competencies estatals.

L'execucid en aquest ambit de qualsevol
construccidé, instal-lacié  (pals, antenes,
aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans
necessaris per a la construccidé -incloses les
grues de construccid i similars-) o plantacio,
requerird acord favorable previ de I'Agéncia
Estatal de Seguretat Aeria (AESA), conforme
als articles 31 i 33 del Reial Decret 369/2023
en la seva actual redaccio.

[...]

e) La superficie de I'admbit no s'inunda per
I'avinguda de 10 anys, pero a l'extrem est, al
carrer del Torrent de la Ribera, I'obra de
drenatge és insuficient, desbordant pel Parc
del Torrent de la Font del Pont i I'avinguda
d’Arraona per avingudes de 100 i 500 anys.

L'ordenacidé respon a I'admbit inundable Q100
i Q500 provinent del drenatge insuficient del
Torrent de |la Font del Pont.

5. Régim transitori d'edificacid i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana
la residencia Assis | les dues edificacions
residencials existents dins ['ambit restaran en
la condicié d'Us disconforme, admetent-se,
unicament, les obres previstes en I'article 108
del TRLU i en I'article 119 del RLU.

Es mantindrd la condicidé d'Us disconforme de
la residéncia Assis i les dues edificacions
residencials existents, fins a la tramitacié del
pla de millora urbana.

3.5

3.5.1

Adequacio de I'ordenacidé a les determinacions de la legislacié sectorial

Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis

d’'avaluacié de la mobilitat generada

El POUM'24, en el Capitol IV d'instruments i mesures ambientals, estableix el seglent:

article 45. Plans de mobilitat urbana i estudis de mobilitat generada

[...]

2. El Pla d'ordenacidé urbana municipal de Sant Quirze del Vallés incorpora
I'Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada del POUM de Sant Quirze del
Valles. Aquest document avalua | defineix les mesures i les actuacions
necessdries per tal de garantir que la mobilitat urbana generada pels nous
desenvolupaments urbans i per la reconversiéo d'usos i intensitats de zones
existents al municipi, segueixin els criteris de sostenibilitat i dimensionat que
estipula la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat i del Decret 344/2006, de
19 de setembre, de regulacid dels estudis de la mobilitat generada, que la
desenvolupa.
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3. Amb I'objecte d'integrar el concepte de la mobilitat sostenible en I'ordenacid

dels

instruments de desenvolupament del

POUM, en aquests es requerira

incorporar els estudis de mobilitat que estableix la legislacié sectorial citada en

I'apartat anterior.

En aquest sentit,

caldra que aquests instruments donin

compliment a les condicions segUents:

- verificar els calculs dels desplacaments efectuats en I'EAMG del POUM,
especialment pel que fa al sector comercial;

-incorporar un planol de distribucié del nombre de desplacaments en cadascun

dels sectors;

- avaluar, amb més detall, el comportament de la mobilitat generada en funcid
del repartiment modal previst tenint en compte els usos, si son viatges interns o
de connexiéd amb exterior i la localitzacid; i

- compliramb la Disposicié Addicional primera del real decret 1053/2014 pel que

fa a la reserva d'aparcaments.

El quadre seguent compara les determinacions del Decret 344/2006, de 19 de setembre,
de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada amb les mesures
proposades en el Pla de millora urbana Can Ponsic:

Condicions de I'article 4 del Decret 344/2006,
de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada.

Pla de millora urbana Can Ponsic

a) L'amplada minima dels carrers que es
planifiquin  en sol urbanitzable amb la
senyalitzacié corresponent a zona 30,

d'acord amb el que estableix el Reglament
general de circulacid, ha de ser de 10 metres.

La regulacié de la velocitat no és
determinacié de naturalesa urbanistica.

undad

b) L'amplada minima dels carrers planificats
coma xarxa basica en sol urbanitzable, aixi
com dels trams de carretera definits com a
trams urbans, ha de ser d'11 metres.

L'avinguda de Can Pallars
superior als 11 metres.

una amplada

c) L'amplada minima dels carrers que es
planifiquin en sol urbanitzable per on discorri
un itinerari de la xarxa basica de bicicletes
han de tenir una amplada addicional de 2
metres sempre i quan coincideixi amb la xarxa
basica de vehicles. En cas contrari, s'’atendra
a l'establert als apartats anteriors.

La incorporacié d'un carril bici suposaria una
amplada minima de 13 metres, que es
compleix també a I'avinguda de Can Pallars
(20,5 metres).

d) Els carrers que es planifiquin en sol
urbanitzable per on discorri un itinerari per al
fransport public han de tenir una amplada
addicional de 5 metres sempre i quan
coincideixi amb la xarxa basica de vehicles.
En cas contrari, s'atendra al que estableixen
els apartats anteriors.

El fransport puUblic té els itineraris pels carrers
ja existents al sol urbd i no es preveu cap
modificacié de la ruta que transiti pel PMU-03
-Can Ponsic-.




Condicions de I’'article 4 del Decret 344/2006,
de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada.

Pla de millora urbana Can Ponsic

e) El pendent maxim dels nous carrers en sol
urbanitzable no ha de superar el 8%, i només
en casos excepcionals, degudament
justificats, pot arribar fins al 12%. En qualsevol
cas, el pendent del 8% no sera acceptable
per a llargades superiors a 300 metres. Cas
que es superi aquesta llargada, es construiran
espais de descans amb pendent maxim de 2%
que continguin, com a minim, un cercle d'1,5
metres de radi. La construccio d’escales a la
via pUblica resta condicionada a quée hi hagi
un itinerari alternativ adaptat a la normativa
d’'accessibilitat. Quan I'itinerari alternatiu
sigui desproporcionat en femps i/o
recorregut, d'acord amb el que estableix la
citada normativa, es construiran ascensors o
elements elevadors segurs | accessibles.

El pendent maxim resultant de I'ordenacidé del
PMU-03 -Can Ponsic- és del 6% garantint
I'accessibilitat a les persones.

f) El pendent maxim dels itineraris per a
bicicletes no pot superar, amb cardacter
general, el 5%. Nomeés en SUpOSits

excepcionals, degudament justificats, aquest
pendent pot arribar al 8%.

El pendent maxim resultant de I'ordenacid del
PMU-03 -Can Ponsic- per als itineraris de
bicicletes és inferior al 6%,

g) La previsio de places per a aparcament de
bicicletes i de vehicles inclosa en els
instruments de planejament urbanistic s’ha
d’ajustar alesreserves minimes establertes als

El POUM'24 de Sant Quirze del Vallés
determina wunes reserves per a places
d'aparcament inferiors a les del Decret

344/2006, de 19 de setembre, de regulacid

ANNEX 2

Aparcament de bicicletes

S'estableixen les segiients reserves minimes d'aparcament de bicicle-
tes situats fora de la via publica en funcié de les activitats i usos del sol llevat
d’aquells suposits en que es justifiqui I'adopcio de valors inferiors:

Places minimes d’aparcament per a bicicletes

Us d’habitatge max. de 2 places/habitatge

2 places/100 m? sostre o fraccio
Us comercial 1 placa/100 m? sostre o fraccié
Us d'oficines I plaga/100 m? sostre o fraccié

Us industrial

| plaga/100 m? sostre o fraccié

Equipaments docents

5 places /100 m? sostre o fraccio

Equipaments esportius,
culturals i recreatius

5 places/100 places d’aforament

de I'equipament

Altres equipaments publics

| plaga/100 m?® sostre o fraccié

Zones verdes

1 plaga/100 m? sol

Franja costanera

1 placa/10 ml de platja

Estacions de ferrocarril

1 plaga/ 30 places ofertes de circulacio

Estacions d autobusos
interurbans

0.5 places/30 places ofertes de circulacio

ANNEX 3

Aparcament de vehicles

S’estableixen les segiients reserves minimes d’aparcament de vehicles

situats fora de la via ptiblica.

Places minimes d'aparcament

annexos 2 i 3 d'aquest Decret, dels estudis d'avaluacié de Ila mobilitat e T
respectivament. enerada. urismes otocicletes
P v d (places min. 4.75x24 m) (places min. 2,20 x 1.00
D'acord amb la Llei 11/2025, de 29 de m)
desembre, s'estableix I'exempcié de dotacié Us d’habitatge max. d’l max. de (.5
de places d'aparcament en I'habitatge de plaga/habitatge places/habitatge

1 placa/100 m*
sostre o fraccio

I placa/200 m?
sostre o fraccio

proteccid publica de lloguerien |'allotjament
dotacional.

En aquest sentit el Pla de millora urbana
justifica el nombre de places necessari:

Aparcament de bicicletes fora de la via
puUblica:

e 152 habitatges x 2 = 304 places.
Aparcament de vehicles fora de la via
puUblica:

e 152 habitatges = 152 places/turisme
e 152 habitatges x 0,5 = 76 places/moto
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Estacions de ferrocarril
i d’autobusos
interurbans

5 places/30 places
ofertes de circulacio

5 places/30 places
ofertes de circulacio

3.5.2

Compliment del Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el

Reglament dels serveis publics de sanejament.

El quadre segUent compara les previsions del Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual
s'aprova el Reglament dels serveis pUblics de sanejament amb les mesures proposades

en el Pla de millora urbana Can Ponsic:

Condicions de I'article é del 130/2003, de 13
de maig, pel qual s'aprova el Reglament dels
serveis puUblics de sanejament.

Pla de millora urbana Can Ponsic

Article 6

Requisits i caracteristiques badsiques de
I'escomesa al sistema de sanejament

6.1 Els ens gestors o, si s'escau, els ens locals
han d'establir els requisits i les
caracteristiques fisiques de l'escomesa a la

Donat el regim d'usos establert no es preveu
que al sector es generin aigles residuals
diferents amb caracteristiques equivalents a
les doméstiques.




Condicions de I'article 6 del 130/2003, de 13
de maig, pel qual s'aprova el Reglament dels
serveis publics de sanejament.

Pla de millora urbana Can Ponsic

xarxa de sanejament, tot
contingut minim segUent:

respectant el

a) Planol de la xarxa de desguads interior de
I'edifici en planta | alcada, a escales
respectives 1:100 i 1:50, detallant
expressament els sifons generalsila ventilacio
aeria.

b) Descripcio de les disposicions i dimensions
adequades per a un desguads correcte, amb
especificacions del material, diametre i
pendent longitudinal.

c) Instal-lacié d'un sifé general en cada
edifici per tal d'evitar el pas de gasos i mdrids.

Entre Il'escomesa del claveguerd i el sifé
general de I'edifici, es disposara
obligatoriament d'una canonada de

ventilacio, sense siféo ni cap tancament, a la
qual podran conduir-se les aigUes pluvials
sempre que, respectant la lliure ventilacio, els
punts laterals de recollida estiguin
adequadament protegits per sifons o reixes
antimdrids.

[...]

6.4 Els establiments hauran de procurar la
unificacié dels abocaments generats pels
processos productius i, alhora, respectaran
les xarxes separatives de tal manera que no
podran abocar les aigles pluvials en la xarxa
interna de les aigUes residuals, i viceversa.

6.5 Les obres d'escomesa al sistema de
sanejament estan subjectes a les
prescripcions de la normativa urbanistica.

6.6 Totes les despeses derivades de les
actuacions de connexid al sistema, aixi com
les de conservacid i manteniment seran a
carrec de la persona interessada.

Les condicions que estableix el reglament es
comprovaran en els expedients de llicéncia
d'obres.

3.5.3

Compliment de I'apartat 1 del Document Basic Si 5 del CTE, relatiu a les

condicions d'aproximament i entorn.

El quadre seglent compara els requeriments de I'apartat 1 del Document Bdasic Si 5 del
CTE, relatiu a les condicions d'aproximament i entorn als edificis amb les condicions

d'ordenacid proposades en el Pla de millora urbana Can Ponsic:
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Apartat 1 del Document Basic Si 5 del CTE.
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1. Condicions d'aproximacid i entorn
1.1 Aproximacio als edificis

I Els vials d'aproximacié dels vehicles dels
bombers als espais de maniobra als que es
refereix I'apartat 1.2, han de complir les
condicions seglUents:

a) amplada minima lliure 3,5 m;
b) alcada minima lliure o galib 4,5 m;
c) capacitat portant del vial 20 kN / m?2.

2 En els trams corbats, el carril de rodament
ha de quedar delimitat per la traca d'una
corona circular els radis minims han de ser
5,30 mi 12,50 m, amb una amplada lliure per
circulacioé de 7,20 m.

Els vials del Pla de millora urbana, tenen una
amplada destinada a circulacié de vehicles
de 3,50 metres o superior sense limitacié de
galib.

Els trams corbatfs estan dissenyats per amb
radis de gir superiors als requerits.

La memoria del Pla de millora urbana
estableix els criteris per a les obres
d'urbanitzacié bdasiques, que incorporen les
condicions de capacitat portant necessaries.

1.2 Entorn dels edificis

1 Els edificis amb una alcada d'evacuacio
descendent major que 9 m han de disposar
d'un espai de maniobra per als bombers que
compleixi les segUents condicions al llarg de
les facanes en que estiguin situats els
accessos, o bé a l'interior de I'edifici, o bé a
I'espai obert interior en el qual es ftrobin
aquells:

a) amplada minima lliure 5 m
b) alcada lliure la de I'edifici

c) separacié maxima del vehicle de bombers
a la facana de l'edifici

- Edificis de fins a 15 m d'alcada d'evacuacio
23 m

- Edificis de més de 15 mifinsa 20 m d'alcada
d'evacuacido 18 m

- Edificis de més de
d'evacuacio 10 m

20 m d'alcada

d) distancia maxima fins els accessos a
I'edifici necessaris per poder arribar fins a
fotes les seves zones 30 m

e) pendent maxim 10%

f) resistencia al punxonament del sol 100 kN
sobre 20 cm

De I'ordenacié del Pla de millora urbana no
es preveu que l'edificacié quedi separada
dels vials distancies superiors a les previstes.

Tots els edificis tenen una alcada
d'evacuacidé inferior a 15 metres. En aquest
cas per la distribucid de vials i posicions dels
edificis la distadncia entre el vehicle de
bombers ila facana és inferior a 23 metres

Tots els vials tenen un pendent inferior al 10%
en els que es poden constituir els espais de
maniobra i com [|'abast dels mitjans
d'evacuacid arriben a tots els edificis:

Addicionalment, els espais lliures d'edificacid
potencialment poden ser patis de maniobra
pavimentats i accessibles als vehicles
d’'extincié d'incendis si s'escau en fase
d’edificacié.

3 L'espai de maniobra ha de mantenir-se lliure
de mobiliari urba, arbrat, jardins, fites o altres
obstacles. De I|la mateixa manera, on es
prevegi I'accés a una facana amb escales o
plataformes hidrauliques, s'evitaran elements
tals com cables eléctrics aeris o branques
d'arbres que puguin interferiramb les escales,
efc.

Les calcades de circulacié més les voreres
ofereixen espais de maniobra en tofa Ila
longitud dels carrers




Apartat 1 del Document Basic Si 5 del CTE.
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6 En zones edificades limitrofes o interiors a

L’entorn del PMU-03 -Can Ponsic- esta format

arees forestals, s'han de complir les en part persolurbanitzatien part persolrural
condicions seglUents: destinat a camps de conreu. Les principals
a) Hi ha dhaver una franja de 25 m masses forestals es troben als limits de ['ambit

i corresponen a boscos de ribera. No obstant,
I'ordenacié plantejada, juntament amb
I'entitat dels boscos fa que no s'hagi de
constituir cap franja de proteccié contra
incendis forestals.

d'amplada separant la zona edificada de la
forestal, lliure de arbustos o vegetacié que
pugui propagar un incendi de I'area forestal
aixi com un cami perimetral de 5 m, que
podra estar inclos en I'esmentada franja;

b) La zona edificada o urbanitzada ha de
disposar preferentment de dues vies d'accés
alternatives, cadascuna de les quals ha de
complir les condicions exposades a l'apartat
I.1;

c) Quan no es pugui disposar de les dues vies
alternatives indicades en el paragraf anterior,
I'accés Unic ha de finalitzar en un fons de sac
de forma circular de 12,50 m de radi, en el
qual es compleixin les condicions expressades
en el primer paragraf d'aquest apartat.

3.6

El Pla de millora urbana del PMU-03 -Can Ponsic- que es proposa no incideix en una
nova classificacié del sol. Per tant, I'adopcidé de mesures es realitzarad a nivell
d'ordenacidé detallada de zones i sistemes i de la posterior urbanitzacid dels espais
puUblics. En aquest sentit és convenient determinar les qualificacions en les drees de
transformacidé tenint en compte que el sol és un recurs limitat i que I'evolucid urbana
dels municipis s'ha de poder allargar en el temps per a tenir eines de resposta a les
circumstdncies socioecondmiques futures. Conseqlentment I'ordenacié detallada del
sol ha d'optimitzar la seva utilitzacid, evitant urbanitzacions disperses i un excés

Mesures que contribueixen a assolir els ODS

d'infraestructures d'urbanitzacidé. Els limits d'aquesta densificacié sén els que

estableixen la compatibilitat de les propostes amb I'entorn urbd en el qual s'insereixin,

la bona gqualitat dels espais puUblics resultants, la proteccié del patrimoni cultural i la

necessitat de terrenys per a equipaments comunitaris.

Per altra part, cal que I'ordenacid urbanistica s'estructuri a partir dels espais puUblics,
especialment el sistema d’'espais lliures i sistema viari, i siguin aquests els que crein
ciutat i cohesionin les edificacions i usos a implantar. Solament es pot garantir una
qualitat adequada del teixit urbd a base d'uns espais puUblics amb qualitat i bones
condicions ja en fase de planejament urbanistic. Aquesta qualitat dels espais publics
revertird necessdriament en un major grau de compliment dels ODS.

Altres mesures que afavoreixen els ODS sén les que incideixen en el disseny especific
dels espais puUblics. En aquest sentit cal determinar una jerarquia d'aquests espais que
permeti una lectura a nivell de carrer, a nivell de barri i a nivell de ciutat que doni
resposta a les diferents formes d'utilitzacié per part de les persones, especialment les
més vulnerables per rad d'edat i de génere.

Tots aquests aspectes es consideren en |I'ordenacid que es proposa i el planejament
justifica el compliment de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible tal com
ho determina I'article 59. Malgrat que I'abast limitat de I'dmbit condiciona la capacitat
de repercutir a gran escala en els ODS a continuacié s'identifiquen les determinacions
de la proposta que si que hiincideixen.
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OBJECTIUS ODS

OBJECTIU 3. Garantir una vida sana i
promoure el benestar per a totes les
persones a totes les edats.

OBJECTIU 6. Garantir la disponibilitat i una
gestio sostenible de I'aigua i el sanejament
per a totes les persones.

OBJECTIU 8. Promoure el creixement
economic sostingut, inclusiu i sostenible,
I"'ocupacid plena i productiva i el treball
digne per a tothom.

OBJECTIU 11. Aconseguir que les ciutats i els
assentaments humans siguin inclusius, segurs,
resilients i sostenibles.

OBJECTIU 13. Adoptar mesures urgents per a
combatre el canvi climadtic i els efectes
d'aquest.

OBJECTIU 15. Protegir, restaurar i promoure
I'Us sostenible dels ecosistemes terrestres,
gestionar els boscos de manera sostenible,
combatre la desertificacid, aturar i revertir la
degradacié del sol, i aturar la perdua de la
biodiversitat.

CRITERIS ADOPTATS

Defterminacions adoptades en el Pla de
millora urbana del PMU-03 -Can Ponsic- que
contribueixen a assolir I'objectiu 3:

— Crear uns espais lliures pUblics de
adequats en els que es poden
realitzar activitats esportives.

— Facilitar la utilitzacidé de la bicicleta
en la mobilitat quotidiana.

Determinacions adoptades en el Pla de
millora urbana del PMU-03 -Can Ponsic- que
contribueixen a assolir I'objectiu 6.

- Implementar una xarxa separativa
d'aigUes residuals i pluvials.

— Establir arees de retencidé i infiltracié
d'aigles
Determinacions adoptades en el Pla de
millora urbana del PMU-03 -Can Ponsic- que
contribueixen a assolir I'objectiu 8.

- Ampliacié d'usos assistencials que
generen ocupacid estable i
qualificada.

— Desenvolupament residencial i
urbanitzacié que impulsen activitat
economica local sostenible.

Determinacions adoptades en el Pla de
millora urbana del PMU-03 -Can Ponsic- que
contribueixen a assolir I'objectiu 11:

- Millora del confort dels espais pUblics
a través de les dimensions,
adequades, la percepcidé de
seguretaf, el verd i la bellesa.

— Concebre els espais pUblics amb
prioritat per a les persones i facilitat
d'utilitzacié per als col-lectius amb
mobilitats més lentes o reduides (gent
gran, infants, cadira de rodes, etc.).

Determinacions adoptades en el Pla de
millora urbana del PMU-03 -Can Ponsic- que
contribueixen a assolir I'objectiu 13.

- Les tipologies edificatories resultants i
usos previstos faciliten la instal-lacié
concentrada de panells solars per a
la generacié d'energia eléctrica i
places reservades per a la cdrrega de
vehicles eléctrics en una localitzacié
urbana.

Deferminacions adoptades en el Pla de
millora urbana del PMU-03 -Can Ponsic- que
contribueixen a assolir I'objectiu 15.

— Preservacié i ampliacié dels espais
[liures vinculats als torrents i habitats
associafts.

- Ordenacidé concentrada que manté la
matrivu verda i reforca la connectivitat
ecoldgica.



3.7 Adequacié de I'ordenacid a les necessitats de les persones: accessibilitat,
mobilitat, seguretat i Us del teixit urba
3.7.1 Compliment de la Llei 13/2014, del 30 d'octubre, d'accessibilitat i el

Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi
d'accessibilitat de Catalunya

L'article 7 de la Llei 13/2014, del 30 d'octubre, d'accessibilitat, relatiu a les condicions
d'accessibilitat dels espais urbans d'Us pUblic de nova construccid estableix el segUent:

1. La planificacié i la urbanitzacid dels espais urbans d’Us public n"han de garantir
I'accessibilitat, per mitja del planejament general, del planejament derivat i dels
altres instruments d'ordenacid i d'execucid urbanistiques, d'acord amb els criteris
establerts per aquesta llei i per la corresponent normativa de desplegament.

2. El planejament urbanistic, els projectes d'urbanitzacié i els projectes d'obres
ordindries han d'incloure en la memoria del projecte un apartat justificativ del
compliment de les condicions d’'accessibilitat, que ha de tenir en compte, si
s'escau, la vinculacidé del sector afectat amb els sectors limitrofs.

El Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d'accessibilitat de
Catalunya desenvolupa la Llei i és d'aplicacié en els espais segUents del Pla de millora
urbana:

a) Espais urbans viaris de nova creacidé
b) Espais urbans lliures de nova creacio.

El quadre seglent justifica el seu compliment, en el benentés que serd el Projecte
d'urbanitzacié el que detallard justificadament les solucions i el compliment del Codi.

Decret 209/2023, de 28 de novembre. Pla de millora urbana Can Ponsic

Article 10 Espais urbans viaris de nova L'avinguda de Can Pallars disposard
creacio d'itineraris accessibles a cada costat.

Els espais urbans viaris de nova creacio han El vial secundari de nova creacié, amb
de reunir les condicions d'accessibilitat funcié de distribucié interna a la zona

residencial, es tfroba en contacte amb els
espais lliures propers al torrent de la Font
Pont i només disposard d'un costat amb
itinerari de vianants accessible.

seguents:

a) En general, han de disposar d'un itinerari
de vianants accessible a cada costat, llevat
de les vies o trams de via en quée els vianants
Unicament puguin circular per un costat,
que ha de contenir l'itinerari de vianants
accessible.

b) En cas que hi hagi passeigs centrals,
aquests han de tenir un itinerari de vianants
accessible.

c) Les solucions de plataforma Unica tan sols
sén admissibles en vies d'Us per a vianants,
les quals han de complir les caracteristiques
que indica I'article 9.8.

d) Les vies de plataforma Unica han de tenir
una amplada suficient per garantir que els
itineraris de vianants accessibles a cada
costat no se superposin amb Il'espai central
habilitat per a la circulacié ocasional de
vehicles i que en el futur es puguin convertir
en vies convencionals, amb calcada i
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voreres a diferent nivell, en cas que se'n
modifiquin les condicions d'utilitzacio.

["ambit
amb

Article 11 urbans lliures

creacio.

Espais de nova Els espais lliures de
d'itineraris accessibles

inferiors al 6%.

disposaran
pendents

Els espais urbans lliures de nova creacidé han
de reunir les condicions d'accessibilitat
seguents:

a) Els recorreguts principals i els accessos als
elements singulars de I'espai han de disposar
d'un itinerari de vianants accessible.

b) Els recorreguts secundaris han de disposar
d'un itinerari de vianants amb les millors
condicions d'accessibilitat que siguin
compatibles amb les caracteristiques del
fracat, i el seu disseny s'ha de resoldre de
manera que no resultin discriminatoris, ni per
la longitud dels recorreguts, ni per la seva
ubicacio en relacio amb les arees de meés
afluéencia de persones.

3.7.2 Compliment de I'Odre TMA/851/2021, de 23 de juliol, per la que es
desenvolupa el document técnic de condiciones basiques
d’accessibilitat i no discriminacié per a I'accés i la utilitzacié dels

espais publics urbanitzats.

El compliment del Decret 209/2023, de 28 de novembre suposa el compliment dels
pardmetres de I'Odre TMA/851/2021, de 23 de juliol, per la que es desenvolupa el
document técnic de condiciones bdsiques d'accessibilitat i no discriminacié per a
I'accés i la utilitzacid dels espais pUblics urbanitzats.

El Projecte d'urbanitzacid justificara el compliment de I'Odre TMA/851/2021.

3.7.3

La incorporacié de la perspectiva de genere en el planejament urbanistic no constitueix
un element accessori ni una mera declaracid de principis, sind un criteri fransversal que
incideix en la manera d'ordenar |I'espai, distribuir els usos i configurar les relacions enfre
edificacid i sistema d'espais pUblics. Aquesta perspectiva parteix del reconeixement
gue els desplacaments quotidians, les tasques de cura, la percepcid de seguretat i l'Us
de I'espai public no sén neutres, sind que responen a patrons socials diferenciats que
el planejament ha de considerar de manera explicita.

Mesures adoptades en perspectiva de genere.

En el cas del PMU-03 - Can Ponsic, ens trobem davant d'una actuacié de transformacié
urbana en sol urbd no consolidat que combina usos residencials plurifamiliars amb usos
assistencials i que s'implanta en un ambit de contacte entre la trama consolidada i el
sistema d'espais lliures vinculats als torrents. Aquesta condicid hibrida —entre teixit urbad
i espai lliure estructurant— obliga a formular una ordenacidé que garanteixi
simultadniament la integracidé urbana, la continuitat ecoldgica i la qualitat de I'espai de
vida quotidiana.

Des d'aquesta perspectiva, I'ordenacié ha de donar resposta a un conjunt de
demandes que poden agrupar-se en els seglents ambits:

Confort i prioritat per als vianants

La vida guotidiana en entforns residencials requereix una xarxa d'itineraris accessibles,
conftinus i jerarquitzats que permetin desplacaments segurs i eficients entre habitatges,
espais lliures, equipaments i xarxa vidria principal. No es tracta Unicament de complir



les condicions d'accessibilitat normativa, siné d'assegurar que els recorreguts siguin
llegibles, directes i exempts de barreres fisiques o perceptives.

En actuacions de nova ordenacié com el PMU-03, cal evitar la generacié d'espais
residuals, recorreguts secundaris sense activitat o solucions vidries que prioritzin el
tfransit rodat en detriment de la mobilitat a peu. La configuracié de I'espai pUblic ha
de facilitar el creuament cOmode de persones amb mobilitat diversa i garantir que
I'estructura vidria no fragmenti I'ambit ni dificulti la connexié amb els barris adjacents.

Seguretat objectiva i seguretat percebuda

La seguretat en I'espai puUblic té una dimensid fisica (visibilitat, il-luminacié, abséncia
d'obstacles) i una dimensié perceptiva vinculada a la preséncia d'activitat i a la
vigilancia natural derivada de la relacidé entre edificacidé i carrer. La perspectiva de
génere exigeix analitzar amb especial atencié els espais de transicid, els punts
d'encreuament i aquells dmbits susceptibles de generar percepcions d'aillament.

En sectors de transformacié urbana, la disposicid volumetrica, I'orientacié dels accessos
i la continuitat visual amb els espais lliures estructurants sén elements determinants per
evitar la creacidé d'espais poc controlables o amb baixa intensitat d'Us en determinades
franges horaries.

Proximitat funcional i conciliacié dels usos

Els desplacaments vinculats a les tasques de cura solen ser multiples, concatenats i
dependents de la proximitat entre habitatge, equipaments, espais d'estada i transport
pUblic. La planificacié urbanistica ha de reduir les distancies funcionals i facilitar
recorreguts eficients que permetin compatibilitzar activitats laborals, familiars i
assistencials.

En aquest sentit, en actuacions que combinen Us residencial i dotacions assistencials,
resulta especialment rellevant garantir la integracié fisica i funcional d'aquests usos
dins d'una estructura urbana coherent, evitant la segregacié o I'aillament de
determinats col-lectius.

Qualitat ambiental, estada i convivéncia

L'espai public no pot concebre’s exclusivament com a infraestructura de pas. La
presencia de vegetacid, ombra, drees d'estada i mobiliari adequat és determinant per
afavorir la permanencia i la convivencia intergeneracional. La qualitat ambiental
incideix directament en la salut, el benestar i |'Us efectiu dels espais lliures,
especialment per part de persones grans i infants.

Arrelament, identitat i cohesié social

La preservacidé i posada en valor dels elements patrimonials i simbdlics contribueix al
sentiment de pertinenca i a la cohesié social. La configuracié d'espais recognoscibles
i amb identitat propia reforca la dimensié comunitaria del nou sector i facilita la seva
integracié dins el municipi.

La perspectiva de génere, en aquest ambit, implica també garantir que els espais
puUblics i els elements simbodlics siguin inclusius i representatius de la diversitat social,
evitant una configuracidé neutra que invisibilitzi determinats col-lectius.

En dmbits situats en contacte amb sistemes d’'espais lliures de major escala, I'ordenacié
ha de garantir una transicié adequada entre el teixit edificat i el paisatge, assegurant
que aquesta relacidé es produeixi en condicions d'accessibilitat i seguretat.

Amb aquest marc, el Pla de millora urbana concreta les mesures adoptades en relacid
amb cadascun d'aquests ambits, tal com es sintetitza en el quadre segUent.
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CRITERIS PER AMBIT MESURES ADOPTADES AL PMU-03 - CAN PONSIC

L'ordenacidé estructura I'ambit a partir d'un
passeig lateral al llarg de I'avinguda de Can
Pallars que connecta entre elles les diferents
zones verdesi en darrer ferme amb el sistema
d'espais lliures dels torrents. La seccid dels
carrers diferencia clarament espai rodat i
espai de vianants. Es garanteix la confinuitat
amb el fteixit urbda confrontant i la
consolidacié de la facana urbana del costat
oriental de I'avinguda de Can Pallars.

1. Confort i prioritat per a la persona vianant.
Garantir itineraris continus i connexié amb la
frama urbana. Assegurar amplades
adequades i evitar barreres internes.

2. Seguretat objectiva i percebuda. Afavorir
vigilancia natural, evitar espais poc
controlables i minimitzar conflictes amb el
fransit rodat.

Els blocs defineixen facanes clares sobre el
passeig i espais puUblics, evitant fronts cecs.
La coexisténcia al barri d'habitatge i usos
assistencials assegura activitat al llarg del
dia. La vialitat interior es configura amb
velocitats reduides i accessos rodats a les
parcel-les concentrats en un nombre reduit.

3. Proximitat funcional i conciliacio dels usos. El passeig lateral articula la relacié enftre
Reduir distancies entre habitatge, espais parcel-les residencials, dotacions
lliures i equipaments. Integrar usos assistencials i espais lliures. Es consoliden usos

assistencials al sector sud en continuitat amb
la nova ordenacié. Es reserven subzones
d'habitatge protegit integrades dins el
conjunt edificatori.

residencials i assistencials. Afavorir diversitat

social.

4. Qualitat ambiental, estada i convivéncia.
Garantir espais d'estada i transiciéo adequada
amb I'espai natural. Afavorir convivéencia
intergeneracional.

El passeig i els espais lliures en continuitat
amb el parc dels torrents configuren darees
d’'estada. Es manté la continuitat ecologica i
visual entfre la serra de Galliners i el torrent de
la Font del Pont. La proximitat d'usos facilita
la interaccid entre diferents franges d'edat.

5. Arrelament, identitat i cohesio social. Posar EI PMU preveu una reserva d'habitatge
en valor patrimoni existent i garantir cohesié protegit i la concreta en subzones
en la implantacid residencial. especifiques (4c.HP i 4c.HPL), incloent

formules de tinenca com el lloguer, el dret de
superficie o altres formes de cessid d'Us sense
transmissié de la propietat del sol, com a
mesura d'accessibilitat residencial i
arrelament. El mobiliari urbda s'adaptard a la
diversitat de persones usudries (edat,
capacitats, etc.).

3.8

Cap de les propostes del Pla de millora urbana Can Ponsic entra en conflicte amb les
determinacions sobre mobilitat sostenible del POUM'24 de Sant Quirze del Valleés.

Compliment de les determinacions del POUM’24 sobre mobilitat sostenible

3.9 Avutonomia de I'actuacid

L'autonomia de I'actuacié queda garantida sense necessitat de que es desenvolupi
cap altra actuacid urbanistica prevista al POUM'24 de Sant Quirze del Valleés.

Pel que fa a les infraestructures es preveu el seu enllac fora de I'ambit fins als punts de
connexid en els que les xarxes externes sén aptes.



3.10 Agenda. Pla d’etapes
Es preveu el desenvolupament del sector en una etapa Unica.

D'acord amb les determinacions del POUM'24 sobre els sectors d'iniciativa privada es
considera el seglent programa temporal:

— Es presentaran els estatuts i bases d'actuacidé en un fermini no superior a sis mesos
a comptar des de la data d'aprovacié definitiva del Pla de millora urbana.
Aquesta obligacid no tindra efecte en cas de que es mantingui la propietat Unica
dels terrenys inclosos a I'ambit.

— En el termini maxim d’'un any a comptar des de la data d'aprovacié definitiva del
Pla de millora urbana es presentard un Projecte de reparcel-lacié.

— Es presentard un Unic Projecte d'urbanitzacié en un termini no superior a un any
a comptar des de la data d'aprovacid definitiva del Pla de millora urbana.

— En el termini maxim d'un any a comptar des de la data d'aprovacié definitiva del
Projecte d'urbanitzacid s'iniciaran les obres que s'executaran en una sola fase.
El termini per a I'execucidé de les obres d'urbanitzacid serd de dos anys a comptar
des de la data d'aprovacid definitiva del Projecte d'urbanitzacio.

Les parcel-lesreservades per a l'edificacid d'habitatges amb proteccid oficial s"hauran
d’edificar en els seglents ferminis:

- Maxim de 2 anys per a I'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui
la condicié de solar

- Maxim de 3 anys per a la finalitzacié, a comptar des de la data d'atorgament de
la llicencia d'obres.
3.11 Divisié poligonal

No es preveu la divisié poligonal del PMU-03 -Can Ponsic-, que es desenvolupard en un
sector Unic a efectes de la reparcel-lacié. No obstant, I'execucidé de les obres
d'urbanitzacid es podra realitzar per fases si el Projecte d'urbanitzacié les defineix de
tal manera que es puguin recepcionar i posar en servei de forma autonoma.

3.12 Quadres de dades

3.12.1

El quadre segUent compara les determinacions del POUM'24 de Sant Quirze del Vallés
amb les que resulten de I'ordenacié detallada del PMU-03.

Classificacié del sol: planejament vigent i proposta

“* ORDRE ACC/87/2023, de 18 d'abril, per la qual es dona publicitat a les taxes vigents que gestiona
el Departament d'Accidé Climatica, Alimentacido i Agenda Rural i les entitats que en depenen

PMU-03 -Can Ponsic-
DISTRIBUCIO DE LES SUPERFICIES

GRAFICA POUM'24 FITXA POUM'24

PROPOSTA PMU-03

Clau X Viari 14.551,22m2  8,00% 10.501,98 m2 5,76%
COMUNICACIONS 14.404,85 m2
Clau Xv  Complement de vialitat 3.637,81 m2  2,00% 7.078,48 m2 3,88%
BeftzucaiRonda Arraona 30.005,55 m2 33.425,52 m2
Clau P
ESPAIS LLIURES Torrent de la Font del Pont 6.102,26 m2 45.472,58 m2  25,00% 9.903,44m2 2536%
Clau Vj Places i jardins urbans 2.928,05 m2
Clou 4 Residencial 20.832,63 m2 14.551,22m2  8,00% 14.586,35 m2 8,00%
ZONES
Clau 8 Dotacions privades 110.545,02 m2 103.677,48 m2  57,00% 103.952,53 m2  57,00%
TOTAL 181.890,31 m2 181.890,31 m2 182.376,35 m2 100,00%
El quadre seglent resumeix els parametres d'aprofitament per usos:
PMU-03 -Can Ponsic-
DISTRIBUCIO DE L'APROFITAMENT
Clau Superficie Plantes Sostre dotacional Sostre HPP Sostre HLL Hab
4c.hpl 1.925,85 m2 PB+3 4.103,47 m2st 48 Hab
4c.hp 1.996,49 m2 PB+3 4.103,47 m2st 47 Hab
4c 10.664,00 m2 PB+3 10.030,70 m2st 105 Hab
Subambit A PB+2 7.590,11 m2st
8d 26.604,77 m2
Subdambit B PB+3 7.000,00 m2st
41.191,11 m2 14.590,11 m2st  8.206,94 m2st 10.030,70 m2st 200 Hab

45,00%

55,00%

Dels quadres de caracteristiques es constata que es compleixen els percentatges de
cessid minims i que I'aprofitament urbanistic resultant s'adequa a les previsions del
POUM’'24 de Sant Quirze del Valles.

3.13 Estimacié de la demanda d’'aigua i abocament d’'aigiUes residuals

Els criteris adoptats per a I'estimacié de la demanda d’'aigua i abocament d'aigles
residuals sén els de la Taxa per l'accés a les infraestructures de sanejament en alta4.

Cabal d’abastament

Per a I'estimacié del cabal anual i cabal punta d'abastament d'aigua potable al PMU-
03 -Can Ponsic- de Sant Quirze del Valles s'han considerat els segUents criteris:

1. Nombre d'habitants per habitatge: 2,6 persones (ACA Taxa vigent per I'accés a
les infraestructures de sanejament en alta). Consum d'aigua per persona al dia:

200 litres.
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2. Per al consum dels usos dotacionals s’ha comprovat el realment efectuat per la
residencia existent durant I'any 2025, que és de 4.400,00 m3/any, equivalent a
uns 2,79 I/m2st-dia

3. Consum d'aigua per a la neteja de carrers: Es considera, a efectes de calcul de
la demanda d'aigua associada a la neteja vidria, una freqiéncia de baldeig
d'una vegada al mes, atesa la naturalesa predominantment residencial de
[I'dmbit, la baixa intensitat de transit prevista i I'abséncia d'usos comercials o
activitats generadores d'elevada bruticia superficial. Aquesta periodicitat és
coherent amb els criteris habituals de gestié municipal en sectors de densitat
mitjana o baixa, on la neteja ordindria es realitza principalment mitjancant
escombrat mecdanic o manual, reservant el baldeig amb aigua per actuacions
puntuals o de manteniment preventiu. En conseqlencia, el consum especific
s'estima a partird'un Us per operacié moderat (0,5-1,0 I/m2 per intervencid), que,
distribuit en comput anual, equival aproximadament a 0,02-0,03 I/m2-dia, valor
gue resulta técnicament realista, ambientalment responsable i adequat per al
dimensionament prudencial dels serveis. En base a aquests factors es considera
un consum de 0,03 I/m2-dia.

En relacié amb I'estimacié de consums d'aigua associats al desenvolupament, no es
considera necessariincorporar el consum corresponent al reg d'implantacié de I'arbrat
de nova plantacidé, ates el seu cardcter temporal i desvinculat de la fase d'explotacidé
completa del sector. En concret, el reg previst respon exclusivament a les necessitats
d'establiment dels exemplars durant els dos primers periodes vegetatius, i es produird
en una fase en qué, per la propia logica del procés urbanitzador, els habitatges encara
no estaran construits ni ocupats, ja que el calendari real del desenvolupament
incorpora necessdariament el temps de redaccid i execucid de les obres, els terminis de
construccié dels edificis, la comercialitzacié i la possible execucid per etapes de les
promocions. De la mateixa manera, tampoc estaran en funcionament en aquest
periode inicial els usos dotacionals privats, que requereixen una materialitzacié
edificatoria i una posada en servei posterior. En conseqliencia, el reg d'implantacié es
limita a una fase prévia i transitoria, no recurrent, i no representa un consum estructural
atribuible a I'Us i funcionament del sector; per aixd, i en coherencia amb un criteri de
cdlcul prudent centrat en el regim d'explotacié, no s'imputa aquest consum a
I'escenari de demanda d’'aigua de la urbanitzacié un cop desenvolupada i operativa.
Al quadre resum segUent s'obté un consum anual total de 52.940 m3/any.

PMU-03 -Can Ponsic-
ESTIMACIO VOLUM ABASTAMENT D'AIGUA

Superficie Habitatges Ratio Habitants equivalents  Consum unitari Total dia cabal punta
9.62 Ha
Nombre d'habitatges 200 2,6 He/Ha 520 He 200,00 IHe/dia = 104.000,00 I/dia
Dotacions privades (consum real 2025) 4.319,00 m2st 12.054,79 I/dia
Increment dotacions privades 10.271,11 m2st 138 He 28.667,78 I/dia
Vidlitat (paviments - frequencia 1 cop al mes) 1,06 Ha 0,03 I/m2 dia 317,94 |/dia
Total 200 658 He 145.040,51 |/dia 16,79 1/s

Pel que fa al cabal punta es considera un coeficient de majoracié de 10 aplicat al
cabal mig diari amb els segUents resultats:

Cabal punta: 16,79 1I/s. Aquest cabal és inferior al de funcionament de 2 hidrants
simultaniament. Per tant, la instal:-lacid serd capag¢c amb escreix per a subministrar el
cabal ordinari.
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Cabal d’abocament d’aigies residuals

Per a I'estimacié del cabal anual i cabal punta d'aigles residuals generades al PMU-03
-Can Ponsic- de Sant Quirze del Vallés s'han considerat els mateixos criteris de consum
si bé matisats per les seglents circumstancies:

— Al cabal d'abastament d'aigua corresponent als habitatges i les doftacions
privades se |li aplica una reduccid del 10% corresponent a utilitzacions que
fampoc generen aigles residuals: reg de jardins privats, evaporacions, etc.

- En un sector amb xarxa separativa el consum d'aigua per a neteja de carrers no
es recull a la xarxa d'aigUes residuals ja que s'escola per la d'aigles pluvials

En base als criteris anteriors, al quadre resum segUent s'obté un cabal anual total
d'aigUes residuals de 47.541 m3/any.

) PMU-03 -Can Ponsic-
ESTIMACIO VOLUM SANEJAMENT D'AIGUES RESIDUALS

Superficie Habitatges Ratio Habitants equivalents  Consum unitari  Reduccié 10% Total dia cabal punta
9.62 Ha
Nombre d'habitatges 200 2,6 He/Ha 520 He 200,00 He/dia  10.400,00 He/dia  93.600,00 I/dia
Dotacions privades (real 2025) 4.319,00 m2st 1.205,48 I/dia 10.849,32 |/dia
Increment dotacions privades 10.271,11 m2st 9 He 2.866,78 |/dia 25.801,00 I/dia
Total 200 529 He 130.250,31 I/dia 15,08 1/s

Pel que fa al cabal punta es considera un coeficient de majoracid
cabal mig diari amb els seglents resultats:

15,08 I/s.

de 10 aplicat al

Cabal punta :

S'ha sollicitat informe sobre la capacitat del sistema de tractament d’aigles residuals
per arebre el nou cabal generat.

3.14 Estimacié de la demanda de potencia eléctrica

Els criteris adoptats per a I'estimacid de la demanda de poténcia eléctrica sén els
seguents:

Habitatges.

Es considera electrificacié elevada, que és la corresponent a habitatges amb una
previsid d'utilitzacidé d'aparells electrodomeéstics superior a l'electrificacié basica o amb
previsid d'utilitzacidé de sistemes de calefaccid eléctrica o de condicionament d'aire, o
amb qualsevol combinacid dels casos anteriors. La poténcia a preveure no serd inferior
a 9.200 W a 230 V. Correspon a habitatges amb algun circuit addicional als C1-C5 de
la ITCBT-25.

Zones comunes.

Per a I'enllumenat de les zones comunes es pot estimar una potencia al voltant de 8
W/m?2 i per a l'enllumenat de la caixa d'escala d'uns 4 W/m?.

Previsié de poténcia en apdarcaments i per a infraestructures de recdarrega de vehicles
elécirics.

El Reglament distingeix entre garatges amb ventilacié natural (10 W/m?2) i amb ventilacié
forcada (20 W/m?2). Donat que no es coneixen les solucions definitives, que dependran
dels projectes d'edificacid) es considera ventilacié forcada. En qualsevol cas, el minim
a preveure sera de 3.450 W a 230 V.

En el cas d'aparcaments col-lectius en edificis o conjunts immobiliaris en régim de
propietat horitzontal, la previsidé de cdrregues per a la cdrrega del vehicle eléctric es
calcula multiplicant 3.680 W pel 10 % del total de les places d'aparcament previstes. A
aquest valor de cdarrega obtingut, se li aplica un coeficient de simultaneitat el valor del
qual dependrd de si s'ha previst la instal-lacié d'un SPL (sistema de proteccidé de la linia
general d'alimentacidé) segons la ITC-BT-52 “Instal-lacions amb finalitats especials.
Infraestructura per a la recdarrega de vehicles eléctrics”. Si s'ha previst la instal-lacid



d'aquest dispositiu el coeficient de simultaneitat a aplicar tindrd un valor de 0,3. Si no
s' ha previst el valor sera 1.

Poténcia local comercial.

No es preveuen locals comercials

Previsié de poténcia eléctrica total residencial.

En base als criteris anteriors, en el quadre seglent es resumeix el resultat obtingut:

PMU-03 -Can Ponsic-
ESTIMACIO POTENCIA ELECTRICA

nim. Punts de Factor de
NUm. plantes ., ; Sup consir. recarrega diversificacié Potencia total .
Bloc Escales inclosa NOm. Tipus aparcament vehicle recarrega (kw) kw totals kVA totals NUm. CGP
soterrani (25m2/placal) electric vehicles

Aparc. irecarrega 0 750,00 m2st 0,00 kW 0,00 kW 15,00 kW

A 2 5 Habitatges 30 elevada 182,16 kW 212,66 kW 266 kKVA 2
Serveis generals 2 15,50 kW
Aparc. irecarrega 0 375,00 m2st 0,00 kW 0,00 kW 7,50 kW

B1 1 5 Habitatges 15 elevada 109,48 kW 124,98 kW 156 kVA 1
Serveis generals 1 8,00 kW
Aparc. irecarrega 15 375,00 m2st 5,52 kW 1,66 kW 9,16 kW

B2 1 5 Habitatges 15 elevada 109,48 kW 126,64 kW 158 kVA 1
Serveis generals 1 8,00 kW
Aparc. irecarrega 30 750,00 m2st 11,04 kW 3,31 kW 18,31 kW

C 2 5 Habitatges 30 elevada 182,16 kW 215,97 kW 270 kVA 2
Serveis generals 2 15,50 kW
Aparc. irecarrega 110 2.750,00 m2st 40,48 kW 12,14 kW 67,14 kW

D 8 5 Habitatges 110 elevada 550,16 kW 677,80 kW 847 kVA 5
Serveis generals 4 60,50 kW

Enllumenat public 10,00 kW 10,00 kW 13kVA 1

5.000,00 m2st 1.368,05 kW 1.368,05 kW 1.710 kVA 12

TOTAL

La potencia necessdria es pot atendre amb tres centres de tfransformacio.

Poténcia electrica per a usos dotacionals.

Per als usos dotacionals de cardcter assistencial es considera una previsié de poténcia
de 100 W/m?2 de sostre, atesa la naturalesa de I'Us i la possible implantacié de serveis
comuns, climatitzacidé, ascensors, cuines, bugaderia, instal-lacions sanitdaries i altres
elements tecnics amb demanda significativa. Aplicant aquest criteri sobre la sostre del
nou establiment i I'ampliacid, corresponent a un ftotal de 10.271,11 m?2st, resulta una
poténcia prevista de 1.027 kW, equivalent aproximadament a 1.284 kVA. Es pot resoldre
el subministrament amb 2 transformadors.

3.15 Criteris per a les obres d'urbanitzacié basiques

Els seglUents criteris per a les obres d'urbanitzacié tenen cardcter indicatiu i
s'incorporaran al Projecte d'urbanitzacié o es justificaran técnicament les solucions
alternatives que s'escaiguin.

3.15.1

Explanacié

Esplanades i paviments

Per garantir la qualitat de I'esplanada es preveu I'excavacid, alld on calgui, la primera
capa de terres inadequades (terres vegetals o alterades pels conreus). A continuacid
es formard l'esplanada, en els llocs necessaris, amb material adequat procedent de
d'excavacié o de préstec previa comprovacié de la seva adequacié com a material
de reblert. Es preveu una esplanacié amb un escreix d'amplada d'un metre a cada
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banda de vial, que en el cas de desmunt quedard com a cuneta. Un cop obtinguda la
rasant d'explanacid, es realitzaran assaigs per determinar la capacitat portant de
I'esplanada i poder redimensionar el paquet de ferm si s'escau. La compactacié que
s'exigeix per a l'esplanada serda del 95%.

Seccions de ferm

La pavimentacié dels espais urbans trepitjables amb paviments durs es resoldrd
mitjancant solucions de ferms adequades per a cada espai en concret, en relacié a la
seva composicié urbana, ordenacid funcional, durabilitat, facil reposicid i minim
manteniment. La capacitat portant del vial serd com a minim de 20 kN/m?2,

La pavimentacié de les calcades s'ajustard, en caracteristiques i materials, al
compliment de les condicions de la normativa técnica vigent en relacié al tipus de
trafic al que es destinin.

Es resoldran els guals d'accés de vehicles i els passos de vianants mitjancant solucions
admeses a:

— L'Ordre TMA/851/2021, de 23 de juliol, per la qual es desenvolupa el document
técnic de condicions bdsiques d'accessibilitat i no-discriminacid per al'accésila
utilitzacié dels espais pUblics urbanitzats.

— ElI Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d'accessibilitat
de Catalunya.

Per a incrementar la seguretat del transit i reduir la seva incidencia ambiental, si
s'escau, s'instal-llaran a les calcades mecanismes normativament autoritzats de
limitacidé de la velocitat dels vehicles.

Per a la determinacié de la seccié general es considerard I'Ordre FOM/3460/2003, de
28 de novembre, per la qual s'aprova la norma 6.1 IC seccions de ferms, de la Instruccidé
de carreteres. Per al dimensionat de la capa de ferm, es considera una categoria de
fransit pesat T42, corresponent a un nombre de vehicles pesats per dia menor de 25.

TABLA 1.B. CATEGORIAS DE TRAFICO PESADO T3 Y T4

< 200
=100

<100
=50

<50
=25

IMDp

(vehiculos pesados/dia) <25

El Projecte d'urbanitzacidé definird el paquet de pavimentacidé per a donar resposta a
aquesta intensitat de transit en funcid dels resultats obtinguts en els estudis geotecnics.

3.15.2

La xarxa d'aigues residuals, solament recull les aigles generades al propi sector i es
dissenyard amb un diametre nominal minim de 315 mm amb independéncia que el
cabal punta requeris conduccions de didmetre inferior. Estard formada per col-lectors
de polietile per sanejament de doble capa corrugat. Es dissenya amb didmetres
nominals diferents en funcid del pendenti el cabal de cdlcul. Quan no es pugui garantir
un recobriment minim de 80 cm de terres sobre el tub, es protegird amb formigd armat.

Evacuacioé d'aigies residuals

Es preveuen tres punts de connexid de la xarxa d'aigles residuals.
- Zona residencial: connexié a la xarxa existent de I'avinguda de Can Pallars.
- Nou centre dotacional: connexidé a la xarxa existent de la ronda d'Arraona.

- Es dotard de connexidé a la xarxa de sanejament d'aigUes residuals a la residencia
existent i possible ampliacié.



Els pous de registre se situaran a distancies no superiors a 50 m per facilitar operacions
de neteja i manteniment. També es preveuen quan hi hagi un canvi de direccidé del
col-lector o bé la necessitat d'un salt hidraulic. Seran cilindrics de formigd prefabricat
i diadmefre 100 cm.

3.15.3

L'orografia de I'ambit fa que el sector no rebi aigles pluvials d'altres dmbits i les que
rep en forma de precipitacidé s'escolen cap a dues vessants diferents dividides per
I'avinguda de Can Pallars.

Evacuacié d’'aigies pluvials

La part majoritdaria del PMU-03 forma part de la conca del torrent de la Betzuca i una
petita part del sector correspon a la conca del torrent de la Font del Pont.

Amb el desenvolupament del sector bdsicament es mantindrd la situacidé actual, si bé
s'estendrd la xarxa de drenatge urbana canalitzada que s'adaptard a I'estructura de
nous vials i espais lliures. En aquest sentit, es preveu xarxa de drenatge d'aigUes pluvials
al carrer secundari de I'area residencial, abocant-les al Torrent de la Font del Pont.

També es preveu una recollida a l'area del nou establiment dotacional assistencial amb
abocament al torrent de |la Betzuca.

Ambdues connexions, abans de desembocar als forrents, disposaran de separador
d'hidrocarburs, reixes de retencidé de solids i sensors detectors d'episodis.

La xarxa planificada és separativa, i en tots els casos funcionard per gravetat. Estard
formada per col-lectors de polietilé per sanejament de doble capa corrugat. Es
dimensionard amb didmetres nominals diferents en funcié del pendent i el cabal de
cdlcul. Quan no es pugui garantir un recobriment minim de 80 cm de terres sobre el tub,
es protegird amb formigd armat.

3.15.4 Xarxa d’'aigua potable

La xarxa s'ha projectat atenent als seglents criteris:

- La magnitud de la demanda, tant pel que fa referencia a les parcel-les com a les
zones verdes.

- Evitar que les operacions de reparacié en algun punt de la xarxa afectin un
nombre important de parcel-les.

- Preveure el dimensionat i pressidé adequat per a les boques d'incendi.
- Seguir les directrius donades pels técnics del servei d'aigles municipal.

S'ha definit una xarxa de distribucidé mitjancant canonada de @150 mm, al carrer
secundari de I'area residencial, apta per a poder instal-lar hidrants contra incendis,
connectada en malla amb la xarxa existent.

La disposicid de valvules de seccionament en els diversos nusos, segons es grafia en els
planols generals de planta, garanteix I'aillament individual de les diferents canonades
de distribucié pels carrers, assegurant-ne I'abastament de la resta a través de la xarxa.

3.15.5 Xarxa de telecomunicacions

punts de
punts es

Un cop emplacats els punts d'entrada, els punts d'interconnexid i els
distribucid, la determinacié del nombre de conductes entre aquests
determinard fer aplicant la taula segUent, prevista per a dos operadors:
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Connexié entre | N° conductes Diametre ext. (mm)

P. entrada - P. Interconnexi6 ' 6 - 63 N
P.Interconnexié — P.Interconnexié 6 63
P.Interconnexié — P.Distribucié - 4 ‘ 63

P. Distribuci6 - P. Distribucié | 4 [ 63

P. distribuci6 - P. accés 4 , 63 ]
P. accés — edifici ‘Defmit pels reglaments vigents

S'utilitzaran pericons 70x140x85 en els segUents casos:

- Donar pas (amb connexions en el seu cas) a cables que segueixin la mateixa
direccié o que canviin la direccié dins del pericd. D'accés a un pedestal per a la
instal-lacié d'armaris per equips de telecomunicacions. La connexidé entre el
pedestal i el pericd es realitzard amb un maxim de é conductes, es quals
accediran a una paret principal. La posicié quedard determinada per la ubicacid
del pedestal per instal-lar els armaris de cada operador, i quedard al davant per
fer la connexié directa amb el pedestal. També s'utilitzaran en aquells punts en
funcié del prisma de canalitzacié que requereixi la seva utilitat o quan calgui
connectar 2 o més cables .

Pericons 70x70x85 cm:

- Donar pas a cables que segueixin la mateixa direccid o corbar els cables en
l'interior del pericd. Si el funcionament del pericd és (R o L) el nombre maxim de
conductes que accediran a una paret serd de 6 en base 2. Quan el pericd actui
de bifurcacié (J) d'una canalitzacié considerada principal i per tant amb un
nombre maxim de 6 conductes que connectin amb el pericd, el nombre maxim
de conductes que entronquen amb el pericd per a cadascun deis dos ramals serd
de 4 conductes en base 2. La posicié quedard determinada per donar o canviar
el pas deis cables que es preveuran per a cada operador. El nombre maxim de
conductes en una paret serd de 6.

Pericons de 40x40x55 cm.

- Distribucid d'escomeses a les parcel-les més properes, En aquest cas, es podrd
plantejar la comparticid d'elements de registre per tal de minimitzar I'impacte en
l'ocupacié del domini pUblic. La seva funcié pot quedar coberta en alguns punts
pels anteriors tipus de pericons descrits. Es col-locaran en la mitjancera de les
parcel-lesiel més proxims possible a la facana, de manera que des d'aquest punt
es connecti directament a través d'un conducte a I'habitatge o a la indUstria.

Pedestals

- Les dimensions dels pedestals seran les minimes per que cadascun dels operadors
utilitzi els seus armaris i per tant les plantilles previstes en les seves especificacions
técniques. La connexid des del pericd amb el pedestal es tara amb conductes
de 63 mm de digdmetre. Els pedestals en cap cas seran compartits.

3.15.6 Xarxa eléctrica

La xarxa de mitja tensid s'estendrda de forma soterrada a partir de la xarxa existent i es
completard amb la instal-lacié de diversos centres de transformacid, 3 a la nova drea
residencial i 2 per a les dotacions.

La xarxa de baixa tensid tindra origen als centres de transformacié i donard

subministrament a les parcel-les i a l'enllumenat puUblic.

3.15.7 Xarxa d’enllumenat public

La xarxa d’enllumenat pUblic s’ha previst amb columnes de 8 m i lluminadries situades
preferentment en els lateral dels vials en els que no es prevegi edificacidé. La seva
situacid s'escollird en funcié de la menor incidéncia en les parcel-les edificables.



3.15.8

En relacié amb el tfractament dels espais lliures previstos en el sector, es preveu la
implantacidé de prats rUstics naturalitzats sense sistema de reg permanent, com a criteri
d'urbanitzacié orientat a la sostenibilitat ambiental, I'eficiencia en el consum de
recursos i I'adequacid climatica. Aquesta solucidé resulta especialment adequada al
context de Sant Quirze del Valles, amb un réegim pluviomeéetric propi del clima mediterrani
prelitoral interior i amb episodis recurrents de sequera irestriccions d'aigua. La seleccid
d'especies s'orientard cap a graminies i lleguminoses adaptades a condicions de seca,
amb sembra preferentment a la tardor per garantir-ne la correcta implantacid, assumint
un comportament estacional caracteritzat per verdor en periodes humits i assecat
superficial a I'estiu, sense pérdua de capacitat de regeneracié. Aquesta opcid redueix
significativament les necessitats de manteniment, elimina el consum estructural d’aigua
potable per areg i afavoreix la biodiversitat i la integracié paisatgistica, en coherencia
amb els criteris d'urbanitzacié sostenible i adaptacié al canvi climdatic que informen el
planejament.

Enjardinament i reg

Les barreges de llavor s'ajustaran a les categories de gespa extensiva i prat naturalitzat
definides a la NTJ 07N, adequant les proporcions d'espécies a les condicions
climatiques mediterranies i a I'abséncia de reg permanent.

En aquestes condicions, el prat o la gespa exftensiva:
- Es desenvolupard amb el regim pluviomeétric natural.
- Presentard un comportament estacional (assecat superficial a I'estiu).
- Rebrotard amb les pluges de tardor.
- No requerird infraestructura de reg estructural.

En relacié amb I'arbrat de nova plantacid, la seleccid d'espécies s'ha d'orientar cap
a taxons adaptats al clima mediterrani prelitoral interior propi de Sant Quirze del Valles,
amb bona tolerdncia a periodes de sequera estival, capacitat d'arrelament profund i
baix requeriment hidric un cop establerts. Es prioritzen especies de comportament rustic
i contrastat en entorns urbans similars, compatibles amb la limitacid estructural de
recursos hidrics i amb criteris de jardineria sostenible. L'arbrat s'implantard amb
escocells permeables de dimensions suficients per afavorir el desenvolupament
radicular i amb aportacidé inicial d'encoixinat orgdnic per reduir evaporacid i
competéncia herbacia.

Pel que fa al reg, es preveu exclusivament un reg d'implantacié temporal, limitat als
dos primers periodes vegetatius (aproximadament 18-24 mesos), amb una aportacid
orientativa mitjana de I'ordre de 2.000 litres per arbre i any durant aquesta fase inicial,
ajustada segons pluviometria efectiva. El segon any es reduird progressivament la
freqlencia de reg amb I'objectiu d’afavorir I'arrelament profund i I'autonomia hidrica
de I'exemplar. Transcorregut aquest periode i acreditada la correcta implantacio, el
sistema de reg podrda ser suprimit, mantenint Unicament aportacions puntuals en
episodis climadtics excepcionals. Aquest criteri permet garantir I'establiment adequat
de I'arbrat sense generar dependéncia estructural d'un sistema de reg permanent, en
coheréencia amb els objectius d'eficiencia hidrica del projecte d'urbanitzacio.

3.15.9 Mobiliari urba
Referent al mobiliari urbd es preveuen:
- Bancs model Neobarcino o similar.

- Papereres trabucables d'acer inoxidable.

- Tanqgues de proteccid de fusta

>Taxa per l'accés a les infraestructures de sanejament en alta Article 5.2-1 - Article 5.2-6
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3.15.10 Infraestructures de recollida de residus

En el disseny dels espais publics es preveurd la possibilitat de reservar espais per a
contenidors d'escombraries.

3.16 Pressupost de les obres i els serveis. Altres costos d'urbanitzacié.

3.16.1

El Pla de millora urbana es desenvolupard mitjancant la redaccié del Projecte
d'urbanitzacid, que justificard de forma detallada el cost de les obres. El Pla de millora
urbana determina estimativament el Pressupost de les obres en base a les previsions
que estableix I'Agenda i avaluacié econdmica i financera del POUM'24 de Sant Quirze
del Valles corresponent a 2.713.332,00 €.

En aplicacié d'un coeficient
d'urbanitzacid de 2.848.998,60 €.

Pressupost de les obres i els serveis.

d'actualitzacié del 5% resultaria unes despeses

3.16.2 Altres costos d'urbanitzacié.
Redaccidé de plans, estudis, projectes i de gestié.

També formen part de les despeses d'urbanitzacié les de redaccié de plans, estudis i
projectes i les de gestié relacionades amb la tramitacid dels documents. El conjunt de
despeses per aquest concepte s'estima en el 10% del cost de les obres d'urbanitzacio.

Carregues externes.
El sector no estd subjecte al finangcament d'infraestructures comunes.
Taxa per I'accés a les infraestructures de sanejament en alta.

Una altra de les despeses a considerar és la de la Taxa per I'accés a les infraestructures
de sanejament en alta. En el cas del PMU-03 -Can Ponsic- els punts de connexidé de la
xarxa de sanejament no sén de la xarxa d'alta sind de la xarxa municipal. Tot i dixd, en
darrer terme les aigUes residuals generades s'incorporen, juntament amb la resta
d'aigles municipals, al col-lector en alta i es condueixen a la depuradora de de Sant
Pau de Riu Sec, que fracta les aigUes residuals generades per la conca del riu Sec del
municipi de Sabadell i de gairebé tot el municipi de Sant Quirze del Valles. Aquestes
aigUes arriben per gravetat a la planta a través d'una xarxa de col-lectors.

La taxa es calcula d'acord amb els criteris de I'Ordre ACC/87/2023, de 18 d'abril, per
la qual es dona publicitat a les taxes vigents que gestiona el Departament d'Accié
Climatica, Alimentacid i Agenda Ruralsi les entitats que en depenen. En aquest sentit,
tenint en compte el sol d'aprofitament privat maxim els pardmetres que intervenen sén
els segUents:

- Nombre d’'habitatges lliures 105
— Residencial: 2,6 habitants equivalents per habitatge

El nombre d'habitants equivalents que resulta al sector per la part d'habitatge lliure és
de He= 273

| per I'Us dotacional el nombre d'habitants equivalents es dedueix del consum real
d'aigua.

Per obtenir aquesta dada es parteix del consum d'aigua actual en funcié de la
superficie construida existent. Aplicant la ratio resultant es pot obtenir el nou consum
d’'aigua que es pot produir amb I'edificabilitat potencial d'ampliacié de I'establiment.
Els paradmetres de calcul sén els seglUents:



— Sostre edificat actual segons cadastre: 4.319 m2st

— Consum real 2025: 12.054,79 m3 litres

- Nou sostre edificable 10.271,11 m2st

— Increment: 28.667,78 m3 litres

— Habitants equivalents en I'increment (200 litres per persona al dia): 144
La quota es calcula a partir de la férmula segUent: Q = 335 * HE

En conseqUéncia s'estima que el cost per aquest concepte serd de 335 x 417 =
139.695,00 €.

Béns i drets indemnitzables

Amb la incorporacié de la despesa d'adequacidé de tangues i paviments dels dos
habitatges afectats per I'ampliacié de I'avinguda de Can Pallars, no es considera que
el desenvolupament del sector suposi haver d'indemnitzar béns o drets incompatibles
amb el planejament.

3.16.3 Quadre resum de les despeses estimades.

L'estimacid de les despeses necessdries per al desenvolupament del PMU-03 -Can
Ponsic-, és de 4.679.385 €. Aquest valor és el que s'utilitzard per a comprovar la viabilitat
econdmica del sector.

Costos transformacio urbanistica PMU-03 Can Ponsic (PEC - IVA no inclos)

Total

€

Vials de transit rodal 2.037.000.
Vials de priontat invertida 691.030
Espais lliures 546.000
Total obres urbanitzacio 3.274.030
Serveis alectals o aporlacio serveis 250,000
Treballs previs 50.000
Adequacions ACA | Medi ambient 200.000
Imprevistos 100.000
Honoraris enginyeries 195.000
Total 4.069.030
Despeses planejament i gestio (15%) 610.355
Total 4.679.385
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4.1 COMPROMISOS | GARANTIES

En tractar-se d'un Pla de millora urbana d'iniciativa privada, els propietaris promotors
han de complir les previsions de I'article 102 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del
22 de febrer:

Article 102
Especificitats dels plans urbanistics derivats d'iniciativa privada

1. Els plans urbanistics derivats d'iniciativa privada, a més d'incloure les
determinacions establertes amb cardacter general per aquesta Llei, han de
contenir documentacioé especifica referida a:

[...]
c) Els compromisos que s'adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes.

[...]

Pel que fa als compromisos que adquireix el propietari Unic dels terrenys, el Pla de
millora urbana concreta els seguents compromisos:

L'Agenda i l'article 10 de les NNUU del Pla de millora urbana estableixen
I'obligacidé del promotor de presentar els estatuts i bases d'actuacié en un termini
no superior a sis mesos a comptar des de la data d'aprovacié definitiva del Pla
de millora urbana. Aquesta obligacidé no tindrd efecte en cas de que es mantingui
la propietat Unica dels terrenys inclosos a I"ambit. També s'estableix que en el
termini maxim d'un any a comptar des de la data d'aprovacié definitiva del Pla
de millora urbana es presentard un Projecte de reparcel-lacié

- L'Agenda i I'article 11 de les NNUU del Pla de millora urbana estableixen
I'obligacié del promotor de presentar un Unic Projecte d'urbanitzacidé en un
termini no superior a un any a comptar des de la data d'aprovacid definitiva del
Pla de millora urbana

- L'Agenda i l'article 12 de les NNUU del Pla de millora urbana estableixen
I'obligacid del promotor de que en el termini maxim d'un any a comptar des de
la data d'aprovacié definitiva del Projecte d'urbanitzacid s'iniciin les obres, que
s'executaran en una sola fase. El termini per a I'execucidé de les obres
d'urbanitzacid serd de dos anys a comptar des de la data d'aprovacidé definitiva
del Projecte d'urbanitzacié

- Amb l'aprovacié definitiva del Projecte de reparcel-lacidé es garantiran els
imports del compte de liquidacid provisional mitjancant una afeccid sobre les
finques resultants de titularitat privada.

— L'article 12 de les NNUU del Pla de millora urbana S'estableix I'obligacid del
promotor de cedir gratuitament al municipi, en ple domini i lliure de cdrregues,
els sols de cessid obligatdoria, amb cardcter previ a I'execucid de la urbanitzacio.

— Compromis del promotor, i propietari del sol, de fer constar en els documents
d'alienacié de les parcel-les, que assumeix les obligacions urbanistiques inherents
al planejament o en el seu cas la seva subrogacioé

Per a respondre dels compromisos anteriors, una vegada aprovat definitivament el Pla
de millora urbana es dipositard la garantia equivalent al 12% del cost previst de la
urbanitzacidé. El diposit de la garantia serd previ a la publicacidé de I'acord d'aprovacidé
definitiva del Pla de millora urbana, tal com s'estableix als articles 106 i 107 del TRLUC.
Aquesta garantia es mantindrd indefinidament fins a la inscripcié de la reparcel-lacid.



4.2 INFORME AMBIENTAL

L'Informe ambiental s'incorpora com a document independent a la documentacié del
Pla de millora urbana.

4.3 ESTUDI D'INUNDABLITAT

El Pla adopta I'estudi d'inundabilitat redactat amb motiv del POUM'24 de Sant Quirze
del Vallés.

4.4 ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

L'Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada s'incorpora com a document
independent a la documentacié del Pla de millora urbana.

4.5 AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L'Avaluacié econdmica i financera s'incorpora com a document independent a la
documentacié del Pla de millora urbana.

4.6 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA | FINANCERA

L'Informe de sostenibilitat econdmica i financera s'incorpora com a document
independent a la documentacié del Pla de millora urbana.

4.7 INFORME DE CAPACITAT DEL SISTEMA DE SANEJAMENT

S'ha sol-licitat un informe sobre la suficiencia del sistema de sanejament per al
tractament del cabal generat en el PMU-03 -Can Ponsic- de Sant Quirze del Vallés.
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4.8

INFORME DE SUFICIENCIA DE RECURSOS D’ABASTAMENT D'AIGUA
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\\aigua

Serveis Municipals Sant Quirze S.L.U.

CERTIFICAT DE SUFICIENCIA D'ABASTAMENT D'AIGUA POTABLE

ANTECEDENTS

En el marc del desenvolupament del sector urbanistic PMU-03 - Can Ponsic, ens han subministrat la

seglient estimacié de la demanda d'aigua potable.

RESULTATS DE L'ESTIMACIO DE DEMANDA

Segons el calcul técnic realitzat, el consum total daigua potable en régim d'explotacié ordinaria del

sector és el seglient:

Concepte

Valor

Consum total anual

52.940 m*/any

Cabal mig diari

145.040,51/dia

Cabal punta (coeficient 10)

16,79 1/s

CONCLUSIONS

En referéncia a la seva sol'licitud de certificat de suficiéncia del subministrament d'aigua; SQVaigua

us adrega les condicions de servei segiients:

Els sistemes municipals de subministrament tenen capacitat suficient per garantir el cabal ordinari
sense mancances. Ara bé, cal tenir en compte que a 'ambit del PMU no existeix xarxa de distribucié
d'aigua, només una xarxa de transport. En consequiéncia, el desenvolupament del sector implica la
necessitat d’'una xarxa de distribucio, aquesta haura de ser prevista i executada en el propi PMU a
carrec del promotor/s. Aquest extrem hauria de quedar reflectit en la redaccié del planejament

urbanistic.

Per tant, s'emet el present certificat de suficiéncia d'abastament d'aigua potable amb les
consideracions indicades a I'efecte que aixi consti per a la tramitacié urbanistica i administrativa

corresponent.

Sant Quirze del Vallés, 4 maig de 2026

Gerent de Serveis Municipals Sant Quirze SLU.

Carrer Pintor Vila Puig, 49 baixos 08192 Sant Quirze del Valles
Teléefon 931 188 893 sqvaigua.cat




II. NORMES URBANISTIQUES

Criteris utilitzats per a les determinacions de les Normes urbanistiques de PMU-03:

Els criteris adoptats en la redaccié de les Normes urbanistiques del PMU-03 -Can Ponsic-
sén els segUents:

Reconeixer la regulacié normativa de pardametres urbanistics generals
d'ordenacid de les Normes urbanistiques del POUM'24

Reconéixer la regulacié d'usos del POUM'24 (definicid)

Remetre la regulacié dels sistemes a la que ja ha establert el POUM'24 per a la
resta de sistemes del municipi.

Establir una regulacidé normativa adaptada a les caracteristiques de les parcel-les
resultants.
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TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL I. OBJECTE | AMBIT TERRITORIAL

Article 1. Objecte i ambit territorial del Pla de millora urbana PMU-03 -Can Ponsic-

L'objecte del PMU-03 -Can Ponsic- és la seva transformacidé urbanistica a partir de
I'ordenacid detallada. L'ambit territorial del Pla, amb una superficie de 182.376,35 m?2
és el delimitat graficament pel POUM'24 de Sant Quirze del Valles amb els ajustos
justificats per la major precisié de la topografia de detall del planejament derivat.

Article 2. Marc legal

El present PMU-03 s'ha redactat d'acord amb la legislacidé urbanistica i la legislacié
sectorial vigent i amb les restants disposicions aplicables. Pel principi de jerarquia
normativa se sotmet a les determinacions del POUM'24 de Sant Quirze del Vallés.

Article 3.

Tant I'administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions i
disposicions del Pla de millora urbana, en concret d'aquestes Normes i dels pldanols
d'ordenacié. Qualsevol actuacié o intervencid sobre el territori, tingui cardcter definitiu
o provisional, sigui d'iniciativa pUblica o privada, s'ajustard a les disposicions d'aquest
Pla, d'acord amb el que preveu I'article 106.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Compliment del Pla de millora urbana

Article 4. Vigéncia

Aquest Pla de millora urbana entrard en vigor el dia segUent de la publicacié en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya de I'acord d'aprovacié definitiva i de les Normes

urbanistiques, i mantindrd la seva vigéncia de forma indefinida. Tanmateix, és
susceptible de suspensié, modificacid i revisid.

CAPITOL Il. CONTINGUT | SEGUIMENT DEL PLA DE MILLORA URBANA

Article 5. Documentacié

El Pla de millora urbana estd integrat pels seglents documents:
- La memoria, i els estudis justificatius i complementaris.
- Els planols d'informacidé, d'ordenacid i de criteris de la urbanitzacié.
- Les normes reguladores dels parametres d'Us i d'edificacié del sol.

- L'avaluacié econdmica i financera, que conté l'estudi i justificacié de la seva
viabilitat i un informe de sostenibilitat econdmica.

- El pressupost estimatiu de les obres i els serveis.
- El pla d'etapes.

- La justificacid que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic
general sobre mobilitat sostenible.

- L'informe mediambiental.

- L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

Article 6. Interpretacié dels documents

1. Les presents Normes, juntament amb els planols d'ordenacid, constitueixen el cos
normatiu especific en matéria urbanistica del PMU-03 -Can Ponsic- de Sant Quirze del
Valles i prevalen sobre els restants documents del Pla de millora urbana. Per tot alldo que
no quedi determinat especificament en el Pla de millora urbana, seran d'aplicacié les
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Normes urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Quirze del
Vallés. La resta de documents grafics i escrits tenen cardcter informatiu, indicatiu o
orientatiu.

2. La memoria i els estudis complementaris justifiguen el contingut normatiu del Pla de
millora urbana.

3. Els documents d'aquest Pla de millora urbana s'interpretaran sempre atenent el seu
contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos
de contradiccidé entre documents o d'imprecisié s'haurd de resoldre conforme es
disposa a I'article 10 de la LUC, i prevaldrd sempre el criteri de major dotacié d'espais
pUblics i de major proteccié ambiental, menor densitat o un index d'aprofitament
menor.

Article 7.

1. L'alteracié del contingut del Pla de millora urbana es fard mitjancant la modificacié
d'algun dels elements que el constitueixen, encara que comportin variacions aillades
en la qualificacio del sol.

Modificacié i adaptacié

2. Les propostes de modificacidé han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa,
I'oportunitat i la conveniéncia amb relacidé als interessos puUblics i privats concurrents.
L'organ competent per ala seva aprovacidé ha de valorar adequadament la justificacio
de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

3. Les modificacions del Pla han de contenir el mateix grau de precisié propi del Pla de
millora urbana, i es regird pel mateix procediment i disposicions establert per a la seva
formulacio.

4. Si la modificacid altera la zonificacié o I'Us urbanistic dels espais lliures o les zones
verdes, es tramitard d'acord amb el procediment establert a I'article 98 de la LUC.

5. No es consideren modificacions del Pla de millora urbana els ajustos que es pugui
realitzar en el Projecte d'urbanitzacid referits a les rasants.

TITOL Il. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLA DE MILLORA URBANA
CAPITOL I. INSTRUMENTS DE GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA

Article 8. Poligons d’actuacié urbanistica

Es preveu el desenvolupament del PMU-03 -Can Ponsic- en un Unic poligon d'actuacid
urbanistica.

Article 9. Sistema d’actuacidé urbanistica

El sistema d'actuacid urbanistica del PMU-03 -Can Ponsic- és el de reparcel-lacidé en la
modalitat de compensacidé bdsica.

Article 10. Projecte de reparcel-lacié

S'estableix I'obligacié del promotor de presentar els estatuts i bases d'actuacié en un
termini no superior a sis mesos a comptar des de la data d'aprovacid definitiva del Pla
de millora urbana.

En el termini maxim d'un any a comptar des de la data d'aprovacié definitiva del Pla
de millora urbana es presentard un Projecte de reparcel-lacié. El projecte de
reparcel-lacié haurd de determinar si hi ha increment d'aprofitament urbanistic
respecte |'ordenacid anterior i, si escau, la corresponent cessidé a I'administracid
actuant.



Dins de les zones d'aprofitament privat, el projecte de reparcel-lacidé podrda definir
parcel-les no edificables per a destinar-les a centres de transformacié o altres
infraestructures d'urbanitzacié de cardcter puUblic o privat.

Article 11. Projecte d’urbanitzacié

En desenvolupament del Pla, en el termini maxim d'un any de la data d'aprovacid
definitiva del Pla de Millora Urbana, es presentard un Unic Projecte d'urbanitzacio i
aquest podrd definir les fases d'execucid de les obres d'urbanitzacié que s'escaiguin.

El Projecte d'urbanitzacié podrd ajustar la rasant dels vials amb una variacié maxima
de 0,50 metres. També es podran incloure les adequacions topografiques de les
parcel-les edificables per adequar-les a les rasants dels vials.

El Projecte d'urbanitzacié haurd d'incloure les connexions, fora de I'ambit, que siguin
necessaries per a dotar de serveis el sector.

El Projecte d'urbanitzacié pot incloure, si s'escau, I'adequacié topogrdfica del sol
interior de les parcel-les a les rasants dels vials.

En el moment de redactar el projecte d'urbanitzacié, cal aportar:

- L'estudi del disseny, dimensionament i pressupost de la xarxa d'aigua potable i
la xarxa separativa de sanejament d'aigUes pluvials i residuals del sector.

- L'estudi de radis de gir de vehicles tipus per justificar la geometria dels carrers.

- La justificacié del compliment de la normativa d'accessibilitat
senyalitzacié amb peces de paviment I'itinerari accessible.

vigent i

- La previsié de la connexid de I'enllumenat pUblic i el quadre corresponent.

Article 12. Execucid de les obres d'urbanitzacid

S'iniciard I'execucid de les obres d'urbanitzacidé en el termini maxim d'un any a comptar
des de la data d'aprovacid definitiva del Projecte d'urbanitzacié, amb un termini per
a l'execucidé completa de dos anys.

S'estableix I'obligacié de cedir gratuitament al municipi, en ple domini i lliure de
carregues, els sols de cessido obligatoria, amb cardacter previ a lI'execucié de la
urbanitzacié.

Article 13. Execucid de I'edificacid

Les parcel-lesreservades per a l'edificacid d'habitatges amb proteccié oficial s"hauran
d’edificar en els seglents terminis:

- Maxim de dos anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui
la condicid de solar.

- Maxim de tres anys per a la finalitzacié, a comptar des de la data d'atorgament
de la llicencia d'obres.

TiTOL 11l. PARAMETRES URBANISTICS DEL PLA DE MILLORA URBANA

Article 14. Parametres d’'ordenacid

Els pardmetres d'ordenacid, referits a la parcel-la, al carrer i a I'edifici que no quedin
regulats especificament pel Pla de millora urbana es regulen d'acord amb les Normes
urbanistiques del Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de Sant Quirze del Vallés i les
modificacions que en cada moment es produeixin.
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Article 15. Parametres reguladors d'usos i activitats

Els pardmetres reguladors d'usos i activitats que no quedin regulats especificament pel
Pla de millora urbana es regulen d'acord amb les Normes urbanistiques del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Quirze del Vallés i les modificacions que en
cada moment es produeixin.

TITOL IV. SISTEMES URBANISTICS

Article 16. Sistemes urbanistics

Els sistemes urbanistics de comunicacions, d'espais lliures pUblics, i de serveis técnics es
regulen d'acord amb el Titol Quart de les Normes urbanistiques del POUM'24 i les
modificacions que en cada moment es produeixin.

Els elements que integren el sistema de comunicacions vidaries del PMU-03 -Can Ponsic-
queden regulats al capitol Il del Titol Quart de les Normes urbanistiqgues del POUM'24:

- Sistema viari - Xarxa vidria urbana (clau X)
- Sistema viari - Complement de vialitat (clau Xv)

Els elements que integren el sistema d'espais lliures pUblics del Sector PMU-03 -Can
Ponsic- queden regulats al capitol Il del Titol Quart de les Normes urbanistiques del
POUM'24:

- Sistema d'espais lliures pUblics — Sistema de parcs territorials (clau P)
- Sistema d'espais lliures pUblics — Sistema de places i jardins urbans (clau Vj)

Es podrd realitzar I'accés de vehicles i I'accés de vianants a les parcel-les amb Clau 4c
i 4c.HP a través de la franja de complement de vialitat (clau Xv).

Els elements que integren el sistema de serveis tecnics del PMU-03 -Can Ponsic- queden
regulats al capitol IV del Titol Quart de les Normes urbanistiques del POUM'24:

- Sistema de serveis técnics (clau T)

TITOL V. ZONES D’APROFITAMENT PRIVAT
CAPITOL | ZONES D'APROFITAMENT PRIVAT

Article 17. Definicié
Comprén el Sol d'aprofitament privat del PMU-03 -Can Ponsic- destinat a:

— Habitatge plurifamiliar amb edificacions de blocs amb volumetria precisa i espais
lliures enjardinats privatius dels habitatges.

- Dotacions privades.

Per a I'habitatge plurifamiliar s’estableix una subzona per a habitatge lliure amb la clau
4c i dues subzones per al sol reservat a la construccidé d'habitatge amb proteccié
pUblica identificades amb les claus 4c.HP i 4c.HPL en funcié de si es considera de
proteccidé pUblica genérica o de si se li assigna el régim de lloguer, dret de superficie
o altres formes de cessid de I'Us sense transmissid de la propietat del sol.

Les subzones adopten la seglent nomenclatura:
— Subzona de blocs ordenats amb volumeftria precisa, Can Ponsic (Clau 4c).

- Subzona de blocs de proteccid puUblica ordenats amb volumetria precisa, Can
Ponsic (Clau 4c.HP).

- Subzona de blocs de proteccié publica en regim de lloguer ordenats amb
volumetria precisa, Can Ponsic (Clau 4c.HPL).



Per a les dotacions privades es considera la seglUent subzona:

— Subzona de serveis privats, Can Ponsic (clau 8d)

CAPITOL Il BLOCS AMB VOLUMETRIA PRECISA

Seccié 1 Parametres de parcel-lacié, adequacié del terreny i d’edificacié dels blocs
amb volumetria precisa

Artficle 18. Condicions de parcel-la

Per a la parcel-lacié del sol d'aprofitament privat s’"hauran de complir simultaniament
les segUents condicions:

a) Longitud minima de facana de 30 metres.

b) Superficie minima de parcel-la de les claus 4cHP i 4cHPL: 800 m2. Les parcel-les poden
abastar més d'una qualificacid

c) Superficie minima de parcel-la de la claus 4c: 1.500 m2.

Article 19. Adaptacié topografica
Les parcel-les es podran anivellar interiorment amb les segUents condicions:

a) El nivell maxim de les terres en relacidé als vials o al sistema d'espais lliures és de 1,5
metres per sobre de la rasant de |la vorera.

b) Les plataformes interiors no generaran murs d'alcada superior a 3 metres.

Article 20. Condicions d’edificacié per a totes les subzones
1. Tipus d'ordenacid

El tipus d'ordenacié serd el corresponent a la volumetria precisa amb ordenacid
referida a parcel-la, amb un gdlib maxim en el que els volums es poden implantar
lliurement al seu interior. L'edificacidé s'ajustard en els seus pardmetres edificatoris i
edificabilitat a les condicions establertes a continuacio.

2. Sostre edificable i alcades

El sostre edificable mdaxim, nombre de plantes, alcada reguladora maxima, nombre
maxim d'habitatges (11hbtg/ha) i reserves minimes de places d'aparcament
s'estableixen per a cada una de les subzones de la seglent manera:

Clau Sostre edificable Plantes ARM Hab Aparcaments
4c.HPL 4.103,47 m2st (HPL) (4) PB+3 13,20 m 48 -
4c .HP 4.103,47 m2st (HP) (4) PB+3 13,20 m 47 47

4c 10.030,70 m2st (HLL) (4) PB+3 13,20 m 105 105 P

La cota de referéncia per a I'aplicacié de I'alcada reguladora maxima serd la de la
planta baixa.
3. Ocupaciéd maxima

L'ocupacié maxima d'edificacid s'estableix graficament mitjancant gadlibs als planols
d'ordenacid diferenciant dues situacions:

a) L'ocupacié de les plantes baixa, plantes pis i atics, que s'ha d'incloure dins dels
gadlibs i solament es pot excedir en els seglents casos:
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— Per regularitzacions geomeétriques de I'edificacidé per manca de paral-lelisme
amb el limit de parcel-la. En aquest cas I'drea maxima d'ocupacid fora del galib
sera de 10 m2.

— Per voladissos oberts i cossos sortints, exclusivament en el cas de les plantes pis i
atics.
b) L'ocupacidé de les plantes soterrani, que podran excedir del galib edificatori des del

limit de parcel-la i fins a sobrepassar I'alineacié interior en una dimensié maxima de 5
metres.

4. Separacié entre edificacions

Quan dins d'un mateix gdlib es projectin diversos volums, la separacié minima entre
edificis serd de 10 metres.

5. Cossos sortints

S'admetran els cossos sortints amb una volada maxima de 1,80 m per I'exterior del galib.
Els cossos sortints oberts podran ocupar la totalitat de la facana. Els cossos sortints
s'admetran als testers mantenint la separacié minima entre edificis. Els cossos sortints
computaran a efectes del calcul d'edificabilitat tal com s’estableix a la normativa del
Pla d'ordenacid urbanistica municipal.

Seccié 2 Regim d'usos

Arficle 21. Subzona de blocs ordenats amb volumetria precisa, Can Ponsic (Clau 4c)
La regulacid dels usos per a la subzona 4c es considera la seglent:
Us dominant: habitatge plurifamiliar

Usos compatibles: oficines i serveis; establiment hoteler; restauracid; indUstria de

categoria 1; dotacions pUbliques; serveis tecnics i ambientals.

Usos condicionats: petit comerc < 400 m?2 de superficie de venda; magatzem < 400 m2;
aparcament en planta soterrani.

Usos incompatibles: es consideren incompatibles tots els usos no inclosos en els apartats

anteriors o aquells observats perd que no s'adaptin a les condicions fixades.

Article 22. Subzona de blocs d’habitatges amb proteccié pUblica ordenats amb
volumetria precisa, Can Ponsic (Clau 4c.HP)

La regulacié dels usos per a la subzona 4c.HP es considera la segUent:

Us dominant: habitatge plurifamiliar amb proteccié publica destinats a la venda, al
lloguer o a altres formes de cessid d'Us.

Usos condicionats: aparcament en planta soterrani.

Usos incompatibles: es consideren incompatibles tots els usos no inclosos en els apartats

anteriors o aquells observats perd que no s'adaptin a les condicions fixades.

Article 23. Subzona de blocs de proteccié pUblica en régim de lloguer ordenats amb
volumetria precisa, Can Ponsic (Clau 4c.HpL)

La regulacié dels usos per a la subzona 4c.HPL es considera la segUent:

Us dominant: Habitatge plurifamiliar amb proteccié puUblica i qualificacié permanent
destinada a regim de lloguer, dret de superficie o altres formes de cessid de I'Us sense
transmissié de la propietat del sol.

Usos condicionats: aparcament en planta soterrani.



Usos incompatibles: es consideren incompatibles tots els usos no inclosos en els apartats
anteriors o aquells observats perd que no s'adaptin a les condicions fixades.

CAPITOL Il DOTACIONS PRIVADES

Article 24. Subzona de serveis privats, Can Ponsic (clau 8d)
1. Condicions de parcel-la

Parcella minima: es consideren parcel-les minimes de cardcter indivisible les resultants
dels galibs d'edificacid establerts a la documentacié grafica per a cada subdambit.

2. Condicions d'edificacid
a) Tipus d'ordenacid

El tipus d'ordenacié serd el corresponent a la volumetria precisa amb ordenacié
referida a parcel-la, amb un gadlib maxim en el que els volums es poden implantar
lliurement al seu interior. L'edificacidé s'ajustard en els seus parametres edificatoris i
edificabilitat a les condicions establertes a continuacié.

b) Sostre edificable, alcades i ocupacid

El sostre edificable mdaxim, nombre de plantes, alcada reguladora maxima i ocupacid
s'estableixen en funcidé de la superficie de cada subdmbits de la seglent manera:

Subambit Volum Sostre edificable NUm. Plantes ARM Ocupacid
A Existent 4.319,00 m2st Existent Existent 15%
Ampliacié 3.271,11 m2st (3) PB+2 10,20 m °
B Nou establiment 7.000,00 m2st (4) PB+3 13,20 m 45%

c) Separacions minimes

5 m respecte els limits del galib edificatori.

d) Regulacié d'usos

Us dominant: Sanitari-assistencial.

Usos condicionats: aparcament en planta soterrani i espai lliure d'edificacio.

Usos incompatibles: es consideren incompatibles tots els usos no inclosos en els apartats
anteriors o aquells observats perd que no s'adaptin a les condicions fixades.

TITOL VI. INSTRUMENTS | MESURES AMBIENTALS

Article 25. Mesures ambientals en la urbanitzacié
El Projecte d'urbanitzacié incorporard les segUents prescripcions:

a) L'arbrat viari i de I'espai lliure associat al sector amb aprofitament privat serd de la
familia de les fagdcies i del genere Quercus (Quercus humilis o Quercus ilex). En el cas
de les arbustives les espécies admeses sén: el Viburnum timus i la Pistacea lentiscus.

b) S'adequaran la franges d'espais lliures en contacte amb els edificis per a minorar el
risc d'incendi.

c) La introduccié de llumindries als espais lliures es circumscriurd als principals camins
o senders adoptant les prescripcions establertes per a les zones de proteccid alta (E2)

d) S'utilitzaran ldmpades de baix consum.
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e) S'eliminaran les espécies exotiques i foranies, en especial d'aquelles espécies
al-ldctones capaces de desplacar la vegetacié autdctona de la zona.

f) Les plantacions i enjardinaments als espais lliures o zones verdes de |'admbit del pla
s'escolliran amb els segUents criteris:

- Espeécies autoctones i adaptades a les condicions del medi (clima i sol).
— Espeéecies de facil implantacié.

— Espeéecies no pirdfites, de baix grau d'inflamabilitat.

— Espeécies amb capacitat de proteccid i estructuraciéd del sol.

— Espécies de desenvolupament no massa lent.

— Espécies de baix manteniment i requeriment hidric.

- La nova plantacié s'hauria d'assemblar en composicié i morfologia a les

formacions vegetals existents a I'entorn immediat.

- S'evitaran sembres i plantacions amb espéecies que suposin una alteracidé brusca
del cromatisme.

- On calgui I'efecte d'apantallament visual s'optard per espécies perennifdlies o,
sino ho sdn, que tinguin bona densitat de brancam, tupides i amb elevada massa
foliar.

— Per proteccid solar, en aquelles zones on es prevegi un Us humad continuat,
s'escolliran espéecies de fulla caduca per produir ombra durant I'estiu, perd que
alhora permetin I'entrada de llum i calor en época hivernal.

- Es potenciard la practica de la xerojardineria amb plantacié d'especies
aromdatiques i/o medicinals, com la farigola (Thymusvulgaris), camamilla
(Matricariachamomilla), menta (Menthasp.), orenga (Origanumvulgare), sdlvia
(Salviaofficinalis), etc.

- S'evitard la plantacié de gespa. En la seva substitucid s'utilitzaran plantes
tapissants que cobreixen el sol, escorca de pi, graves i arids decoratius o espécies
autoctones adaptades a les caracteristiques climdatiques mediterranies i de
menor requeriment hidric.

- Si s'instal-la rec s'utilitzaran sistemes eficients (goteig, microaspersid),
programables i ajustant la programacidé a les demandes hidriques reals del sol i
de les especies existents. Si existeix alternativa s'utilitzard I'aigua de la pluja per
regar, o I'aigua del fredtic, preferentment a I'aigua d'abastament public.

m

g) El mobiliari urbd complird les segUents condicions:
— Utilitzar elements o materials que necessitin un baix i facil manteniment.

— Utilitzar elements amb certificat
fractament superficials.

d'etiqueta ecoldgica, incloent els seus

— Utilitzar productes reciclats o reutilitzats, i reciclables.
— Utilitzar productes reparables i que disposin de peces de recanvi.
h) El Projecte d'urbanitzacidé establird les condicions d'integracid paisatgistica dels
serveis técnics.
Article 26. Mesures ambientals en I'edificacié
Els Projectes d'edificacid incorporaran les segUents prescripcions:

a) No s'instal-lard cap punt de llum fixat a la facana i/o altres elements exteriors per
sobre els 7 metres d'alcada. La il-luminacié serd sempre en aquests casos cap a
I'interior de I'edificacio.



I1l. PLANOLS
LLISTA DE PLANOLS
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PLANOLS D'INFORMACIO

Situacidé

Emplacament. Sobre cartografia

Emplacament. Sobre ortofoto

Planta topografica 1

Planta topografica 2

Planta topografica 3

Servitud aerondutica

Inundabilitat

Estructura de la propietat

Serveis existents. Xarxa de clavegueram unitaria
Serveis existents. Xarxa d'aigua potable

Serveis existents. Xarxa de mitja tensié

Serveis existents. Xarxa de baixa tensid

Serveis existents. Xarxa de telecomunicacions
Serveis existents. Xarxa de gas

Planejament vigent. POUM (2023)

Planejament vigent. PEU del Parc dels Torrents — Zonificacidé (Al-2025)

Planejament vigent. PEU del Parc dels Torrents — Actuacio (Al-2025)

PLANOLS D'ORDENACIO

Proposta zonificacid

Proposta ordenacid

Proposta ordenacid zona residencial

Alineacions i rasants 1

Alineacions i rasants 2

Perfil Longitudinal A-B

Seccions generals

Seccions tipus

Proposta serveis. Xarxa de clavegueram aigues residuals
Proposta serveis. Xarxa de clavegueram aigues pluvials
Proposta serveis. Xarxa d'aigua potable

Proposta serveis. Xarxa de mitja tensié

Proposta serveis. Xarxa de baixa tensid

Proposta serveis. Xarxa de telecomunicacions

Proposta serveis. Xarxa de gas

Exemple resultat de I'ordenacidé

21



W02'58}08HND. 91/1TTel6 19F SalleA [op ———— olvnls a
$ILDILINOYY VISINIO OANIIIAITY 8ZIIND JueS op 000U/ ¥ NI SITIVA 130 329INDO INVS

J19 Inbio - Juswejunly 0006/L 1-V NIg WOISNOd NVOD - €-NWd., YNVYAJN VAOTIIW 3d Vd

920C ANNP




N

193,

19363

‘1\/¢

Q

Lo LN

19176 192, @
<

N \
DN »
RN P

O\> B
A so SCROEaIC gl

-8

28

o 98
- N

o €9 g

8§ ==%

N

E << 2
zz

2006,

I

wn

ot

w

I

[

APROVACIO I,NICIAL

GiR

REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

Reverendo-Ginesta Arquitectes Associats, SLP

Nou, 7-pral 17001 Girona
tel: 972221716 rg@rg-arquitectes.com

Narcis Reverendo, arquitecte
Joaquim Ginesta, arquitecte

Ajuntament
de Sant Quirze

del Valles

SANT QUIRZE DEL VALLES

PLA DE MILLORA URBANA "PMU-3 - CAN PONSIC"
| EMPLACAMENT. SOBRE CARTOGRAFIA

i.02a




REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

Reverendo-Ginesta Arquitectes Associats, SLP
tel: 972221716 rg@rg-arquitectes.com

Narcis Reverendo, arquitecte
Joaquim Ginesta, a

de Sant Quirze

Ajuntament
del Vallés

1@

92

JUNY 2026
DIN A-11/1.250
DIN A-3 1/2.500

SANT QUIRZE DEL VALLES

PLA DE MILLORA URBANA "PMU-3 - CAN PONSIC"
| 1.020 | EMPLACAMENT. SOBRE ORTOFOTO

APROVACIO INICIAL




W my

20085

A 20068

20297

420325

120353 120245
.21

7

120333

\ i

4
4
4

9ess

119933 119829

119838

9841

120037

119955

U 4
4

4
4

J197.17

Pl
v" \
(\ \
\\ N
\ ,’
N2
)\
N\
,,,,,,,, / ) S I
’I T \\
’ | | ‘\
1 . N
‘ | | \
Ve : : \\
N \‘ o ’9
| |
\\‘ [ 4
\ [ ’I
[ 3
S ’
s‘:_\(~‘~f
| |

GiR

REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

Reverendo-Ginesta Arquitectes Associats, SLP
Nou, 7-pral 17001 Girona
tel: 972221716 rg@rg-arquitectes.com

Narcis Reverendo, arquitecte
Joaquim Ginesta, arquitecte

de Sant Quirze
es

Ajuntament
del Vall

%

o 8
33
g 8s
N T~
zZzz"
3 606
NI

wn

o~

w

w

[+4
©)
%)
Z
O
o
Z
<
O
1
™
1L
Do
=<
oz
B
< w
Z g

|
33
5~
D<Z(<
(%]

< 0
[a'4 [T
O |
2 |3
S &
w | O
D -

~ =

45 |z

oo |

z o

0

< o]

¢ 3

oz .

x =

<




GiR

I I
I I
1 1
. : ‘: :
I I
m‘@ X5 ! N \\ !
e 5745 s m 2 I \ Pl |
79 L 1IN R | \ pd |
19766 419555 | \ P4 |
I NN !
| V4 [ |
| V4 N\ |
ST ’ 7T NS |
| b o i et B =
| \ , | N\
I \ \ ] I [N
1 AR s 1 s
I \ 4 I \\
| \§ [ I >
I \\\J I ’I
: N 1 S
I s I
I \‘ | 4
1 Se-r=sd
I I

REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

eass \\
o’

41870

19217

R
e
8790 \(;* 2

8
PRTAAN

5
1838 1842
e

uEni4

jusae 4
187-

PN
%

~
N2
uo K

s

118435

184- /4
%

o
//757
P

)

. ma
v
e A
a0y / ”5?“2
; A

22

s
RUELTY MR
72 An.70 &

7855

178%0

417084

Reverendo-Ginesta Arquitectes Associats, SLP
Nou, 7-pral 17001 Girona
tel: 972221716 rg@rg-arquitectes.com

Narcis Reverendo, arquitecte
Joaquim Ginesta, arquitecte

de Sant Quirze

Ajuntament
del Vallés

z
20 30m

10

DIN A-1 1/750
DIN A-3 1/1.500

REF.952 | JUNY 2026

SANT QUIRZE DEL VALLES

PLANTA TOPOGRAFICA 2

PLA DE MILLORA URBANA "PMU-3 - CAN PONSIC"

APROVACIO INICIAL
.03b |




=
s

ord
S e
/

s
/

17905 013

7878

19119

REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

[} sz
i e e

g8 \ A
e 48678
s
N\ 031 _gane w38 3
o8t

88.33
S8 e \\ 8611

8625 186 1%
g9 e 8588

550
- D
“Hos 0 646

g0
1861 +
—_ 18616 1185.94 186,08
= . 8587, 5578

i

188,51

A

g
Narcis Reverendo, arquitecte
Joaquim Ginesta, arquitecte

= =
T
8453 i

Reverendo-Ginesta Arquitectes Associats, SLP

Nou, 7-pral 17001 Girona
tel: 972221716 rg@rg-arquitectes.com

72t

\\ H76.10
\

§ H70
S\
S 7600

118154

118253

s /.(m

-
s s

o
8. .

e ey /

Ajuntament

@70

118067

de Sant Quirze

del Vallés

jiB0s3

z

im0

118053

e
g

%7555"/

LT

18082

JiE0.77

[

JUNY 2026
DIN A-1 1/750

REF. 952

SN
o

7HETN
PEAN
N

7432 7435

741

7 e
774
{7455 17458 47450 Bt # 733

746
3
7R3 3T 47410

7353

4736 o 447274

4173.38
I Lt RIAE S

728

447215
722

g A2

PLA DE MILLORA URBANA "PMU-3 - CAN PONSIC"

APROVACIO INICIAL

20 30m

DIN A-3 1/1.500
10

SANT QUIRZE DEL VALLES

PLANTA TOPOGRAFICA 3

i.03c




— i;\ A \\ “ “‘?."#h-. - VJ ,,—\\:\ \)@\X\; ',\ S ‘i‘ \\’I_‘ > ““ y "" RO ] 7 NS 47' i»...,_;—’»iﬁ;?, _::;“.\ ;\J}:‘(g \\(‘ ) ~ — RN = ;. ,
AN Sy AN il WL DX \ SN A =2 7 e oS Sy Y =t e Im o AMBTDACTUACIO

\ & “})lr‘r,t; / / f ‘ \ 5

W o D =1 > (AT s ) \ X 447 Cn e 4 / R R
‘\\\ \‘@ \7 S \'S\\\\\\L_ NS ’,/: :: & “:"' — I’i ' i k\ ‘\\!\’ e L ijomn 24 “‘}-, SERVITUDS AERONAUTIQUES
\\4‘%.“;/"‘( W \ 9 > .‘—'A ‘7— J "4 !
(R0 V-
‘\\ \\%\}‘« \/ QE‘A% 22\
)
G

N | |
‘,\\f\/‘" V. <P > \ \\\ Ad\/ = =

KZE Zona de seguretat
Vulneracié del terreny

GiR

REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

-
2o
% o\

. \ |

2O LW 858
: S

<
\\‘%ﬁ{ R 3\&&\&&‘
N o A-:"”’\\\\\?@\{‘\ S @)

=
/
~—

g~ == ei}y\\};\\\\*\\s‘/\?\\@‘\\

ciats, SLP

( )
N A s

DS
¢ >\(&\ (\\%‘\\‘\\g‘/l /) \ )

m

PO\

NN
/V'\\ 3

u, 7-pral 17001 Girona
el: 972221716 rg@rg-arquitectes.col

)
A )
VG, N RETAN /
& = \o

4 A1088 0%
2 z8 xz?®

de Sant Quirze

Ajuntament
del Vallés

;«57 (
7 / ) S\
Pit / ’. » “ \ .v‘_’_;m:“ ‘\/ )\ \/—yf‘!’ _\‘;\\BXI;‘
M,o / s / 9/{&’/ ‘Q}E& ‘
W NS,

®

- L 5

\ g™
@z j
200 m

4\"/7 ~7 /- 5~Sanf Otk ¥ \
SN
Y \\Vﬁ" & L
|7

! )
5

DIN A-3 1/10.000

0 50 100

VTS
@) ”"5‘\\5 S 7

DIN A-1 1/5.000

/0 D!

REF. 952 JUNY 2026

R Q \,\\\ Q "'( (N 4 -
IR BRRBES

g
N

\ IN A N
% A Lk ’ '»A\\xr\?s‘} B
\\ \‘\ [ 7 S \K‘\.\ NS <

O

s S
AR

SN ?3‘2“//
-]

D\
A\ N T
\ —Z e kL
o F SN
3

) > ( ‘ 2 -.vg P X \‘\ ; N A - 8
S y \ 1A N K 7 < ® Q% & DEW ()\=4384
¢ I > LY CH LXK, S (f"\ \f
@A OIS SRS P (W WS ety RV SN
) 3 = g
\\\

o

SANT QUIRZE DEL VALLES

i.04 | SERVITUD AERONAUTICA

} IR
il

V&Y i o \
£ /ol 7 A o LN
N\ b s 4 2 )20 3
‘/a 5 7/ | i\ = Y
SN L S/ 205 b
ﬂ:‘k - 7 eI e —
¢ 4 % y

L

PLA DE MILLORA URBANA "PMU-3 - CAN PONSIC"

T

Qf\'@ § AKX {ﬂ,ﬁ” /(\K‘\\\\.V‘&&\\\ _

NE L
’/‘\ 3K
- N 1\

‘ , A 34 S\ L oo e SRl
W s SR AR N NS

i

O o P 4’
SR o

RN




I AMBIT D'ACTUACIO

m ZONA DE FLUX PREFERENT

[ ] zONA INUNDABLE Q500

N
&2
;\§\@
I\

N
®
()
A

)

GiR

REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

~
N
SN

SSIN

SN

N

=
NN
S

=
S
NS

#
X
=

R
N
—

5
5K
oSO
o
S
==
3

=
S5

e
=
=%
S

==

=

S
=

N

R
R

,.
5o
R

——
S
SO,

=
S

o

=
——

=
S
Y/

AN

==
= S
R
&
Narcis Reverendo, arquitecte

-
oSy
N

=

‘
X

S
N
SO

2N
SEEN
SIS

,}!

%%
0%

LR AR
CZZREAN
BT
SRR TN
LT AL

KT
545587,
9%

20,2052,
s
P02

g

=
=
X

o
X3
3

-
S
=
B

72
Q.' X

Reverendo-Ginesta Arquitectes Associats, SLP

Nou, 7-pral 17001 Girona
tel: 972221716 rg@rg-arquitectes.com

Joaquim Ginesta, arquitecte

W
LN
b
\'% ‘0‘0‘&\}}3‘\’////"“2‘5‘}, e —nN
o N

2
27 s, O
07 7
2090052008, / ///// S
SRS L, AN,
N\ s 207 s s sl s,
s g s s i A AT IS,
S0 7722 L0557 KM
L 5522222772772 SN
& Y
NG / LS S
T LR,

de Sant Quirze

Ajuntament
del Vallés

A,

N
o
5% ,/,,{/ﬁ //

N

NN

R

N\

N

75

/ o
ybs

L
,4¢/;,‘;,54.¢.«.

NN

N

N ‘;\*3@ X

B &
aer g e,
X ififera

N
QAN
JUNY 2026

WS

o
S
W

&
{
N

hy

K&

O
Wi
J

186,73

REF. 952

N
\s

77

<

R
&
R

4

78
/

A

N, s A — [ s fonaa “ "N g

Y o B X . N § - . % Z ) -
"'o"{//,, ﬁs\:i‘p{k 7
925 /3:':'2‘?{"»
NSy
%
\} ,

%7
747

N
‘*a..\\\;:\/’//, ,,3,,,//44//"{5

I i, N .
0 g, \ . 17340
AR T LA 4 - . !
S .

X % ,,“@'/;;’{{Z%‘l";';;, S
N 7
&0 5 ———as
%0052, =

G ) ~ - / % — / <
""{:}:’{'31{,'7[’/’77'3"::"{2,{‘{:{'?:-: e s i, : Z // ”//}}}
‘zM"Wg%%%éy / e /
R s i / 7555 o5z 7
S % I,"II’."';////[-’»:,!’!!’I_;'l’./’l’/',/ G, Z / &7 %4

o
LI
L5t X e

7

APROVACIO INICIAL

z

DIN A-1 1/1.250
DIN A-3 1/2.500

|
PLA DE MILLORA URBANA "PMU-3 - CAN PONSIC" ‘
SANT QUIRZE DEL VALLES |

| INUNDABILITAT

i.05




4
2387508DF2928N

816,68 m2

20783000 8620275
P

dEn2e

NG

s
20333

20281

20085
]

20088 |

s/

20084

20081
204 o0

20027 00,27

9.3

dstis

490.58. e

49043
49030

s,

& e

Sy
i

(B

o AT
TWBlg50 T8
Tz

4199,

‘\ Bk ‘\‘
“2689605DF2928N, .

9972

N

. he,
\ \

\\,maﬁ

G

\ 9791

\

N
AN

o
,{m\\

P

\ o\
N

BN\ e
N\ .
RN \
N \
AN NN N
VN O\ e, a0
N

\ 497,

PR

AMBIT PMU-03 182.376,35 m2

N

\ 4980
\

[

o o

~ A 941

ST N ~—_
e

9107
7 SR TN

N

Ay

43010 N
~ 388s

— \ ~ bi
82 ~ ~

2387

sw_

+180.55 h

48185

N
e » 975

\
ez

\A8707

o )
s

N
AN
\

509DF2928N

N EETN

ooz J a2 N

AMBIT D'ACTUACIO

LIMIT PARCEL -LES

PARCEL LES DE DOMINI PUBLIC

GiR

REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

Narcis Reverendo, arquitecte
Joaquim Ginesta, arquitecte

Reverendo-Ginesta Arquitectes Associats, SLP

Nou, 7-pral 17001 Girona

tel: 972221716 rg@rg-arquitectes.com

Ajuntament

de Sant Quirze

del Vallés

REF.952 | JUNY 2026

APROVACIO INICIAL

z

DIN A-1 1/1.250
DIN A-3 1/2.500

PLA DE MILLORA URBANA "PMU-3 - CAN PONSIC"

SANT QUIRZE DEL VALLES

‘ ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

50m

20

10

i.06




R0

&
K@

;3 1) 5

N =R Oy

Sy

[ ] AMBITDACTUACIO

LLEGENDA CLAVEGUERAM

NN

———  Xarxa clavegueram

ZT 77 unitaria (existent)

[ Pou de registre
= Embornal

GiR

REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

Narcis Reverendo, arquitecte
Joaquim Ginesta, arquitecte

Reverendo-Ginesta Arquitectes Associats, SLP

Nou, 7-pral 17001 Girona

tel: 972221716 rg@rg-arquitectes.com

©

de Sant Quirze

Ajuntament
del Vallés

REF.952 | JUNY 2026

APROVACIO INICIAL

&

50m

DIN A-1 1/1.250
DIN A-3 1/2.500

SANT QUIRZE DEL VALLES

PLA DE MILLORA URBANA "PMU-3 - CAN PONSIC"
i.07a | SERVEIS EXISTENTS. XARXA DE CLAVEGUERAM UNITARIA

10 20

0




Eou.mmhuwﬁ_:nwuw._m_wm@_wmw__N_n_vmm.wk:wﬂ s9|leA |9p wos w ol o 7 319V10d VNOIV.d VXIVX "SINILSIX3 SITA¥IS 7 q.0°'!
S31031LINOIV VISINIO OANIIIAIY 47S 'SIDID0SSY $9109|INDIY DISOUID-0PUSISASY 9zInp es ap 005°2/1 £V NIQ SITIVA 13Q IZdINO INVS
419 15011biD 0150116 Winbor Jueweyunfy @ 0 /1 1+ i) LDISNOJ NVO - £-NWd. YNVEIN VIOTIW 3d V1d
2J09/INbID ‘OpUBIaAY SIDION e 9202 ANNT 7 756 39 VIDINI OTOVAOIAY

[0)
‘0 =1
Q 2 s g
< 53 8
= o a o]
O &g Q o
< < 2 5
o 3 o= 2 5 g o
= O 8t 5 o T =« 2 £ 0
@ < g S5 5 25 282
= ol 282 =2 =2 © £ €t @ 70
< g © © ©0 8 & ¢ 9
MX(VVCHVDA
z
w
_H_ mf I " Oo0de
=
=

\:..n \ ) €§ . ,/,,:, \ \! & ‘c ™ Ax / . 7 : ,, %1 \ b.,“,,v .w @ , ,,.,u@v .
45 a0 X RN R o AR% SR AN

2
%
2

.,\%

[ S 2 %.uW )
20 | o ,J.ﬂ = ’J) % R GI4 ¢
i \ :?\oﬂ
%

% e
AL BT
—r 2 \\ b\ \

P
8P

&
52

NS

-g>

——
Je:-9.5... de la xarxa al mig del cami_

parxa;

y
B
p
7
g

—
mig del cam

I )

@,,o,m L

/ / d
Wi (
)

i —
\K ,

A %f// ) =
el % W
P x\é\\\ =

N (B
7/ ,, ._Q P

\ /
il

\
/

v, 7
AR
)
i il Wi




OISR Dot 9 Z122076 1o SelleA op — OISN3L VILIW 30 VX3VX SINIISIX3 SAANIS | 5701
S31031LINOIV VISINIO OANIIIAIY 47S 'SIDID0SSY $9109|INDIY DISOUID-0PUSISASY 9zInp es ap 005°2/1 £V NIQ SITIVA 13Q IZdINO INVS
1o s108}Inbib ‘DsBUIS WiNboOr wswejunfy z 0ST'L/L 1V NG DISNOd NVD - €-NWd., VNVEIN VIOTIIW 3d V1d
2}08}INbID ‘0PUBISALY SIOION = 920T ANNT | 2567433 IVIDINT OIOVAOIdY
S Q0
0 o 9
2l 8 8 2
0 o] 2 k7]
9] < o © O
< 2 = 2 3
5 8 2 0o
3 5 2. 225
5 g 55 g8 O
s & &2 €2 3
< < x8 X9 ©
[a)
z
o] | !
6 1 @
=1 I
=

%

5

ST
oS,
)

o
[ ]

RS
% 3«\“’\\'0’0 7
‘00‘%

-

=
b4

I
{

[}

=

. 2R3
\ S
\ Jo‘




S3ILOILINOIVY VISINIO OANIIIATY

w0 saj0alnbIo-Biebi 91/1222/6 19}
ouoID |00/ [0id-£ 'NON
d7S 'SIDID0SSY $9}00}INDIY DISUID-0PUSIOASY

2}09INbIp ‘DJsaUID wWinboor
9}09}InbID ‘OpUBISASY SIION

S3||BA I8P
QzIIND JEeS ap
jusweunly

OISNIL VXIVE 30 VXIVX "SINJLSIXT SIHA¥IS | pL0'!

————
wos o oL o 7

005Z/1 €V NId

0SZ'L/L 1V NId

SITIVA 130 32800 INVS
WOISNOd NVOD - €-NWd. YNVdaN VIOTIIW 3d Vd

920 ANNr | 266 434

TVIDINI QIOVAOIdY

d1O
2
0
g3
2 kel
K v 7
m Q| 9 3
(%] 0 [0}
Y & & o
= = - o
@) < o =
< x| & <
e gl 8% §
= P g ©
H n g2 =
s al §% a
< < x& Q
a
z '
ol
Q |
o
3

T
E‘#.;E‘ﬁ-f_—. ==
L= g
YN

5'1

jim==

o
jO)

ok




Db Dk b saionon SITIVA 13Q IZdINO INVS

$3103LINDYY VISINIO OANI¥IAIY 75 “S1DID0SSY $8108INDIY DISOUS-OPUAIOASY 52D Jues op s e e
41D - JUswelUnfy @ 057 U1 Lv Nig LDISNOd NVD - £-NWd, YNVEIN VIOTIW 3d V1d
920Z ANNT 7 25643y TVIDINI QIOVAOYdY

2}08}INbID ‘OPUBISASY SIDION L

wosBRsUNbIC-Baphl 912122224 P solle [op @ v | SNOIDVOINNWOD3I13L 3a VXIVX "SINALSIX3 SIFA¥IS | 3011

aéria (existent)
soterrada (existent)
Arqueta de registre

LLEGENDA DE TELECOMUNICACIONS
[m}

—— Xarxa telecomunicacions
—— Xarxa telecomunicacions

AMBIT D'ACTUACIO

N

S K AN K \
SLAL BN\ %
%.\oww.w w&?@«@.\,

o/

N y
X

%

»..A N

R, SOK
O C ..\;,,M\‘&@
\ ;‘\, e

FEA T
Snanan
O

I
{

[}

=

XS
HIICN ‘0@




w0 saj0alnbIo-Biebi 91/1222/6 19}

ez SONEA 19D —_— | SVD 30 VXAVX ‘SINALSIX3 SHA¥IS | 3401
pUOID 1001 [0Id-/ 'NON wos oz ol 0
S31031LINOIV VISINIO OANIIIAIY d1S ‘S1DI0SSY S94004INDIY DIsSeUID-0pUSIeADy 9zInp es ap 005°2/1 £V NIQ SITIVA 13Q IZdINO INVS
1o s108}Inbib ‘DsBUIS WiNboOr wswejunfy z 0ST'L/L 1V NG DISNOd NVD - €-NWd., VNVEIN VIOTIIW 3d V1d
2408}InbID ‘OpUBIBARY SIOION o ] 920T ANNI i 25643y TVIDINI QIDVAOILY
3

NS 3]

< s

2 Py

5 8

la) (0]

o kel

o o

= x

< 2

LLEGENDA DE GAS

—
=..=

ll=
Sean
CL

_g
b

b d

s
QO

I
{

i===2
QA

\mm\«o‘ S

SPee,
S8,
4 7‘\1 & N4

SREON\ K
RIS R
3@

SRS
\QQ ¢
R9¢
& L

&S

s

3 //,, S ®
5 N ‘0 oY%

N

\
)
3 AN

)
S 4
N




0“@ < “ , ¢ '4,//',4;,\}(,/. %&‘.@ | eme-

X '

N 1 . ! .

% 4 /l/’ ‘ 1oV AverDACTUACIO
X b .

SISTEMES URBANISTICS

@«
%]
4
m
<
m
1)
]
m
o
—
>
<
@]
@
fa
=
>
=

Xarxa vidria territorial

Xarxa vidria urbana

M)
%) T
’f} . Complement de vialitat
// Xarxa de carrers de prioritat
{; - invertida
K Xa Aparcaments

Xarxa vidria rural

Sistema ferroviari

«@
%]
=
2
m
»
o}
m
1%3
R
>
>
—
c
c
A
m
»

V] Sistema places i jardins urbans

=

Vp Sistema parcs urbans

Sistema parcs perifluvials

3 bt

Sistema hidrografic

R

%)
1]
=
m
<
m
1 %]
Q
m
o
=
T
>
<
m
z
=
)
o
m
A
<
m
1]
—
m
O
z
9}
1%

7 Y

.

"o @ éﬁ:{é{{///// %)
i

Equipament allofjament
dotacional

Equipament educatiu
Equipament esportiu
Altres

s

NNV
A
SRS

>
LK
S

F

o Serveis tecnics i ambientals

1 e

% 2%
Y i
v’#f'z{{///};" %%

s
9
0'

S s
g
77X < .
&R
N 7

9229

~N
o
Zz
m
@
m
z
©
[e3
=
c
E]
[
>

Nucli antic

GiR

REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

Reverendo-Ginesta Arquitectes Associats, SLP
Nou, 7-pral 17001 Girona
tel: 972221716 rg@rg-arquitectes.com

Narcis Reverendo, arquitecte
Joaquim Ginesta, arquitecte

Residéncia df

Z
o’

”%4///%//7//

0

'M% _

Edificacié ordenacié continua
Edificacié ordenacié oberta

Edificacio en filera
Edificacio unifamiliar aillada
Activitats industrials

HHHH

Serveis privats

ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

de Sant Quirze

Ajuntament
del Vallés

Vessants Serra de Galliners

Vessants Betzuca

i

Valls de Can Vinyals

REGIM DEL SOL

— < = Limit terme municipal

Limit de classificacié
----- Limit de sector

Limit de qualificacid
------ Limit indicatiu de qualificacid

CATALEG DE BENS A PROTEGIR

Bens Culturals d'Interes Local
(BCIL)

== = Jaciments

CATALEG DE MASIES | CASES CULTURALS

%
00
_

Edificacié catalogada

PROTECCIONS URBANISTIQUES

Zona de flux preferent
Zona inundable (Q500)

Reserva drenatge

— — — Limit Pla Especial Urbanistic
—————— Limit edificable

&

DIN A-1 1/1.250
DIN A-3 1/2.500

0 10 20

REF.952 | JUNY 2026

SANT QUIRZE DEL VALLES

PLA DE MILLORA URBANA "PMU-3 - CAN PONSIC"
| PLANEJAMENT VIGENT. POUM (2023)

APROVACIO INICIAL
i.08a




\

\ Zlra
\

Zra

zZpn

ZCa

le o AMBIT D'ACTUACIO

Ambits suparficiais (ZONES)

EEEE zca  Zona de buffer de connexid ambiental
5] zpn  Zona de proteccio natural

[ zcp Zona de consolidacis patrimonial

[ Zona de recuperacio agricola

Zona de recuparacis forastal

Zona dactivitats: socioculiurals

Zona de viticultura

Zona dhomicultura

Zona dactivitats auxiiars

Zona despal llure vincuiat a edificacions
Zona destacionament

Ambits ineals (CAMINS)

m CP Camiprincipal
—— C3 Camins secundars
w—— CV Camins de vora

Ambits puntuals (PORTES | CREUAMENTS)

AAP  Accessos al Parc (Portes)
CCR Creuaments camins-rieres
CVR Creuaments viais-rieres

GiR

REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

Reverendo-Ginesta Arquitectes Associats, SLP
Nou, 7-pral 17001 Girona
tel: 972221716 rg@rg-arquitectes.com

Narcis Reverendo, arquitecte
Joaquim Ginesta, arquitecte

de Sant Quirze

Ajuntament
del Vallés

%

o o
Q3
& =9g
=S
N — ™
> << ©°
Z zz
3585,
N
4 |3
w
¥ |8
<
NS
‘0
z (3]
O |
o L
Z |=
O |z
< |9
Z (%)
<2
O |
1 o
o2
:)33
§>n
o=
Sy
Zz
< 3|m
m Ola
¥ 5D
oS
(%]
< |=
x &
Qe
— >
= =
S |z
W
SHE
- w
EES
O |<
z o
<
—
5 18
o4 o
o o—
<




4

| AMBIT DACTUACIO

ACTUACIONS

Eix torrent de la Betzuca

Cami de vora

Connectar e torrent de [a Gripla, el torrent de
ia Betzuca i el torrent de ia Font del Pont
Connexia entre el torrent de la Betzuca | &
forrent de la Font del Pont

Crevaments dels vials sobre lleres
Encrevaments per a vianants de la rlera
Amanjament vial Pallas-Licbater

Ambit de Can Ponsic

Ambit de Can Faliu / Biblicteca

Ambit del racinte firal

Ambit de Can Bara

Ambit de los Rosales / Poble Sec
Connectivitat ecoldgica - Comedors ecclogics
Reordenacit de I'espal public agrar
Reordenacié de l'espal public forestal
Algles

Deleccid de riscos

Actuacions per implementar usos especifics
Portes

Senyalatica

Infraestructures de servels

GiR

REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

Narcis Reverendo, arquitecte
Joaquim Ginesta, arquitecte

Reverendo-Ginesta Arquitectes Associats, SLP

Nou, 7-pral 17001 Girona

tel: 972221716 rg@rg-arquitectes.com

Ajuntament

de Sant Quirze

del Vallés

JUNY 2026

REF. 952

APROVACIO INICIAL

DIN A-1 1/1.250
DIN A-3 1/2.500

0

PLA DE MILLORA URBANA "PMU-3 - CAN PONSIC"

B

50m

SANT QUIRZE DEL VALLES
PLANEJAMENT VIGENT. PEU DEL PARC DELS TORRENTS-ACTUACIO (Al -2025)

20

10

.08b2 |




w0 saj0alnbIo-Biebl 91/1222.6 ‘19F
oUOID 1001 [P43-£ ‘NON

$3103LINOYVY VISINIO OANIYIAIY 415 SIDIDOSSY 53100y DISOUID-OPUSIOASY

d19O

92}08yInbip ‘DJsaUID wWinboor
9}08}INbID 'OPUBISASY SIDION

S3I[BA 9P
9ZIIND Jues op
jusweunfy

OIOVOHINOZ VISOdO¥d | 400

————
wos o oL o 7

005°¢/1 €V NId

0SZ'L/L 1V NId

SITIVA 130 32800 INVS
WDISNOd NVOD - €-NWd. YNV AN VAOTIIW 3d Vd

)

920 ANNr | 266 434

TVIDINI QIOVAOIdY

=y
A

Q¥ % % ‘ &
R,
A\@»oe«uoo

5

IR !
Sy Y } aoy )
: NSk = NG
ST e 0)
f — -0,,...
,, g\ =t OR O
. : g ob
Qo O
51 o ».

ordenats amb volumetria precisa

Can Ponsic

Q 0 9 0 5
2 §o 35¢ 83
2 0 2 0 9
g £5 5 5 o=
(o) = =
5 i 5t °,t og
2 £ 3D 0G5 ©£5 009
O s © © T 5 50 980 ©
Q c > O 5 £ ©w O 5 © 0 w E
< g o 2 = 5 e Y852 Yo
2 8 © 2 - 2 P o0 LS80 9.9
= = 2 3 5 O 9 5 0 o 0 ¢ o =
8} = D> = a 53 O 0 2 ot
< <o § o 8 = Z c 02 o Q o c
3 52 2 £ 82 Q9 8 -
= w352 § > 5 o | o o _E ©
= (8] > = = 1% c o c 00 £ O
a =05 2 = S 2 3 < OfE OO ¢ o9
2 g 2 & £ 2 89 g 2 g &5 835 8%
< Zl <35 8 < =2 o ® © H S50 59290 52
<| 0 <X O s v v uoo = a > » a > @ a
(ol | HR w w ‘m
. S| o [a] [a)] =
. | n [%) (%] w
] WW > Wi. W P
Jd =i il lellia s |> & £
- al o 2] 1%} [¢]
| uv %] (%] N
) Y
¢ A

Dotacions privades Can Ponsic

*_CATALEG DE MASIES | CASES CULTURALS

Edificacié catalogada

5. G
O]

LG OE— O

S Q
L acaosd

y S ¥
NG-S y
3 .Q‘O.@




Eou.mmbuwﬁ_:nw“w._m_wm@v_www__N_n_vmm.mmmm:”n_ﬂ sallen 1op Eﬂ”ﬂom —— 7 0_0<Zm0~_0 V1SOdO¥d 7 pQL'©o
S31031LINOIV VISINIO OANIIIAIY 47S 'SIDID0SSY $9109|INDIY DISOUID-0PUSISASY 9zInp Jes ap 005°2/1 £V NIQ SITIVA 13Q IZdINO INVS
419D oyosbi ‘oiseuo winboor Woweynly @ o5z UL LY LDISNOd NV - €-NWd, YNVE3N VIOTIW 3d V1d
2}084INbID ‘OpUBIBASY SIOION == 920Z ANNT 7 256 43y TVIDINI QIOVAOYdY

AMBIT D'ACTUACIO
Gdlib plantes baixes i pis
Galib soterrani

,¢ %
3 K
2] D
, /"4\\ Ser I
VQ“OQ, /

Q

4p
—7.000,00 m2st

»

2
25
o

QO &
T
£:0
=0
el
23
% E
-0
&
EE
o<
Q=
> =
—
oo
~ ™

7.590,11 m2st

(

,L




b
oot 44

QAN
N
N\
AR
M \/ >
NN

N N

AMBIT D'ACTUACIO

Gdlib plantes baixes i pis

Galib soterrani

GiR

REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

Reverendo-Ginesta Arquitectes Associats, SLP
Nou, 7-pral 17001 Girona
tel: 972221716 rg@rg-arquitectes.com

Narcis Reverendo, arquitecte
Joaquim Ginesta, arquitecte

9}
£
-
>
c
T n
Ex2
S g0
So=
=00
<o o
[
[
[
N
3
(=1
Q
8
o g8e
N R
& -5
> <<
Z zz
3 606
N
wn
o~
w
w
[+4

SANT QUIRZE DEL VALLES

PLA DE MILLORA URBANA "PMU-3 - CAN PONSIC"
PROPOSTA ORDENACIO ZONA RESIDENCIAL

APROVACIO INICIAL
0.10b




WoS's13}INDIO-BIBDI 9171222/6 1ot salleA o — | L SINVSVY | SNOIDOVANINY | PLLO
d-/ 'no SI[eA [8p w oz ol S 0
b Bisaio-bpa Ao SITIVA 13Q 3ZdINO INVS
S3103LINDYV VISINIO OANIIIAITY 4TS SIDIOSSY $6100HNBIY DISOUID-OPUSIOADY 8ZIIND JueS op 000 1/1 £ NG 5
juswejunly 005/1 1-v NI WISNOd NVO - €-NWd., VNVAIN VIOTIIW 3d V1d
W_ _ mU 2}09INbIp ‘DJsaUID wWinboor ! z
2}02{INDID '0pUBISARY SIOION e 920C ANNP 7 €56 43y TVIDINI QIOVAOYdY

= e e AMBIT D'ACTUACIO




——186__ 8805 \
~

/ o
e / \

ez

ook Jrs0
79>
~_
~
I .
ey 7%, IS
~_ s Rid
~ . ~—
™~ S
~ posdg
795 ~
~ ~ ~_
ssts ~ sl ~~
L ~_ -
~_ - N ™~
~ h 794 S
~ . \\x\
~ ~ Jass2
~
o ey S~ S
I ~793 N S
ess0 \
T~ ~ ™
~ ~ . N
N 79 \\\ ~
st g N
~ \\\ \\
N TS S S
~_ N ~
~
~ 79, e
~ ~
. ~ N
~—_ o128 S
~—~_ Hioss 7
- 0,
— \ \\ \\\
~_ a0 7 010 ~
- %0 S -
~~_ .
\‘\\7&& \ - ~
o S
T~ s N B
~ ~
ea7s

s \ e
%w\ -

\\\ 86,08

18588

8124

famias 181 ,\f”,\
\

/

/ \
/ 418055

B . Nl

GiR

REVERENDO GINESTA ARQUITECTES

@ e e=  AMBITD'ACTUACIO

Reverendo-Ginesta Arquitectes Associats, SLP
Nou, 7-pral 17001 Girona
tel: 972221716 rg@rg-arquitectes.com

Narcis Reverendo, arquitecte
Joaquim Ginesta, arquitecte

9}

£
-

S
c
T n
ez
SO
So=
=00
<o T
N

£

(=1

<

8
o
N 889
(S
& -5
> << ?
z z
2006

REF. 952

SANT QUIRZE DEL VALLES

PLA DE MILLORA URBANA "PMU-3 - CAN PONSIC"
o.11b ‘ ALINEACIONS | RASANTS 2

APROVACIO INICIAL




W02's8}08)NbIn-B1obI 917122226 104 - .
LSINID OANI &I d7S ‘SIDID0SSY $8109JINbIY DISBUID-OPUSIoAY aziInp juesg ap 005 /L £y NI STTVA T30 TZ8NO INVS
d19 aj08jinbip ‘DysEUID WinbpOr yuswenly z 0SZ/1 1-¥ NId OISNOd NVO - €-NWd., VNVEIN VIO TIIW 3A V1d
2108}INbID ‘OpUBIBASY SIOION gt 920Z ANAF i FATREER S
o
8
S N
N S
3 &
OX
m 88¢R
L 27T oK
< ~z8%
ZZEs
I
TSR
v Zgn n
Ouw =
W ~> 20
O z<+- M
5358
To23x
<o5pHE
S@B0F
5 23
@ L=
¥ 59
L)
<
)
=
\ .
J 000 | vlost 08| 7ozl | veeer | Q00SEYO
\ 000 | Peell e T T e zsr T Iragr [ 0007E+0
000 | 6909 70T | eiZe1 | zsel | C00EE0
7701 | se91 870 | caZ6l | 6zeel | 0 0CE*0
< / 2Zvs | 000 |vE0 6261 | Zsz61 | O00LE+0
00'S0E+0=ALd S6'261=A313 | 0000640
\ 00°008+0=Ald_ 00°861=AS[3 / €e6Cl | 000 | 601 10861 | 26941
00'662+0=A0d 01'861=A°R .
/ e | 0009 ozeel | vroer | 00060
N .
/ svee | o0 e oresl | ceger | 00080
\ ZU9IE | 000 | 28¢ w8l | szsel | 00040
{ .
\ 5991 | 000 | 122 oggel | eosel | 0070
W S B €066l | L2961 0005¢+0
\ ELuee | 000 | e8e 9z66l | €v9sl 00'0v¢+0
\ 9/°€eE | 000 | 282 o5aal [ Zooar [ 000€TH0
\ 76608 | 000 | 9¢ €resl | 696l | 0000
\ 6Le0E | 000 |92 9gesl | eozer | 001er0
k SEeIE | 000 )99 gro0z | eszer | 0000¢+0
\ SeZve | 000 | 182 srooe | zozel | 00610
\ ¢385E | 000 | 962 Zrooe | 1ezel | 00810
050/ | 000 | 10%€ 5010z | sosel | 20 041+0
00°691+0=Ald 0z’ 10z=Aei3 -
00'091+0=Ald | 56" 10z=A513 M 7659 | 000 | 0% €e10z | 0e8al
00'GG1+0=ADd [l¥"LOC=AS13 )
\ 5Z70E | 000 | 00¢€ Zrioe | zrsel | 00510
/ .
\ geeee | 000 | e gioc | 1resr | 00rL+0
R\ €851 | 000 | €02 ortoz | zoeel | 000
s 5988 | 000 |ecl 7oz | vroog | 0080
sl /
o
g .
§ 80E | ¢S | 650 sgioe | szioz | 000
\w st | 108t 570 | ¢oloz | sozog | 0000
N
4 .
\ 000 | 962 570 | esl0z | szzog | 000600
00°080+0=ALd @o.mowim 000 | Z166 980 | socor | zezor | 0 080+0
00'6£0+0=Ald 0L'ZPZ=A3 .
00'0£0+0=ADd B.SNHX_M 000 | vevel ST Zozo [oreor T 000£0+0
ﬁ 000 | ZrySL S| cocoe | zreoe | 00700
/ g 000 | Z05el Ze1| 610z | ereog | 000500
S
2 . . . . . 00°070+0
/ & 000 | 586 Vel | 2610 | 9202
y .
J g 000 | €€l 01| g0z | 96z0r | 0OEO*0
i
? .
ﬂ i 000 | 588 860 | ealoz | ogzog | 00000
f &V | 1622 80| Lz10c | sezog | 00010*0
/ .
000 | 000 00| erloz | eztoz | 20000+0
< [so] o~ — o o eel ~ 0 —_
& & & & & =2 = 2 = u z >
2| 2 |z|3| 2| &
& B g | = o o
& i = &
w
WNTOA 4Oss3ds3 | OOIDVAIT




S3ILOILINOIVY VISINIO OANIIIATY

d1O

woDsa}oayNbIn-Biobi 91/1222/6 19}

pUOID |00/ [Pid-£ ‘NON

d7S 'SIDID0SSY $9}09}INbIY DISBUID-OPUSISADY

2}09INbIp ‘DJsaUID wWinboor
2}094INbID ‘OPUBISASY SIDION

S9|[eA 19p
9zIINp Jues ap
jusweunly

SIV¥3INID SNOIDD3S | €10

————

wy € 4 L 0 7
00z/1 €V NId
00L/1 1=V NId

SITIVA 130 374INO INVS

WOISNOd NVOD - €-NWd., YNVYAJN VAOTIIW 3d Vd

9202 ANNT 7 256 '43d

TVIDINI QIDVAOILY

BlocD

Bloc B

205
200
195
190

4c.HP

Xv

185

PMU-3 CAN PONSIC

AMBIT D'ACTUACIO

PERFIL SECCIO A

o
(o]
N

195

190

185

180

170

8d

165

PMU-3 CAN PONSIC

PERFIL SECCIO B

200

195

o
o~

Xv

8d

PMU-3 CAN PONSIC

185
180
175
170
165

PERFIL SECCIO C




A R T saten op | SNIL SNOIDD3S | b1
$3LO3LINDIV VISINIO OANIIIAITY 418 ‘SIDIOOSSY $8}084INbJY DISBUID-OPUSIaASY QzIIND JEeS ap 002/1 £V NI SINVA 130 374D INVS
419 S Juaweunfy @ 20U/t 1/ NG LDISNOd NV - £-NWd. YNVEIN VIO TIW 3d V1d
2}00}INbID ‘OPUBISASY SIDION == 920Z ANNT i 256 43y TVIDINI QIOVAOYdY

AMBIT D'ACTUACIO

RIGOLA AMB PECES DE MORTER DE CIMENT BLANC 30x30x8cm

€
3]
X
S
X
S
1Y
(%]
w
= ™ o
z = Q
o = v X
=4 v < 3B
o o
< 2 [
2 2 F- =173
S &0 oY
= < O =
L » = o T
£ 0 2 z Q
< Z2 3 9
258548 ;
= w
50 &0 8 o
A.IBA Z o
S w o< 3 & w
<% 2 0 < = 0
DLF_CR = w
@ 9D > v
zZl &5 < ¥ 0 < <
o0 a = > o o
o
3 - a v B 3 N
8
8 P o .
n/__m ~ T T T T T T TT T TTTITTTT
2 e «
) O w -
S g s |8
™
o g g
— 0 N Ol v
= o
9 S
rmm f S S :t:,::::::,:
O ¢ 9 < m
5 o o I
C.m & N |
s 0 B W
w4 > I
Lo L 1
[N TTT H BN
T < o rr
& g |3 £
£ Wl R S H H
I 8 HH FH :
w ~ | HH Q = Wpa +
AR Ra
iB HH z g
. e o &
| oL | 4 g
& b < b
w o
Q &
4
<
o 4 3 v
2 5 8| 8
n.” m o v
< o
@
& S8
— = o < —_——
2 . _
h) i sS4 €
Wi o
| @
@' gl < 8
=L 8 —— E: b
Sk & + ~ =
o w <F R
=
< < N
9Q &
4 ~
~ &
b ol £+ o4 R
[0}
© 38
°
~ Oﬂvm
0.
8 Sdm o~ -
° K eg === & RS
— 5 D B35 & @
s 5 T 6
v g, ol _H.mm
0 © O K
S gt e onl IR IR E: O 82
53 2 N ~ -2
o 33 & t3
28 59
Foos SHE
0T i
O 82 I g3
= .- c [oRe]
£5 w oz
Q 53 I
» O N N
O o0
i 393
v a®




W00 s8408yINbI0-BIebl 917122226 104 P
$ILOILINOIY VISINIO OGNIEIAIY 15 SID0SEY SepoeIbIY DI %mm.m»%wu wE_:MM_F__m> o wog T o o | STVNAISIY SINDIV WYAINDIAVID 3 VXIVX ‘SIHA¥IS VISOdO¥d | P§L0
| ! - | es op 0052/ 1 £% NI SITIVA 130 329IN0 INVS
419 . e .
omﬂwuwﬂm%_oc\OOMNMJ__OO\,W\M_MW%%_“ wswejunfy z 0ST'L/L 1V NG DISNOd NVD - €-NWd., VNVEIN VIOTIIW 3d V1d
| : — 9202 ANNT [ 256 938 WIDINT OIOVACIIY
Im

0 E D
0 S_ %
< m 8E 2
o o 20 @ [0}
= w D+ 9 =
O =) oa 2 k%)
< o z3 2 o _
) o o= 0© S}
= Z 22 %95 98§
g o] €2 €8 3¢
< S| S 22 2§

z '

o | |

= vl




OISR Dot 9 Z122076 1o Salen 1op e | STVIANTd S3NOIV WY¥INSIAVIO 3 VXAVX SEANIS VISOdO¥d | asio
S31031LINOIV VISINIO OANIIIAIY 47S 'SIDID0SSY $9109|INDIY DISOUID-0PUSISASY 9zInp es ap 005°2/1 £V NIQ SITIVA 13A IZdINO INVS
1o s108}Inbib ‘DsBUIS WiNboOr wswejunfy z 0ST'L/L 1V NG DISNOd NVD - €-NWd., VNVEIN VIOTIIW 3d V1d
©4084InbID “OpURISASY SIDION == 9207 ANNP | 256434 TVIDINI QIDVAOIdY

«
$ 3
o

2 5
0 € ° g
O = S~ ¢ o
s 25y o 2
= w o+ 9 = z
[§) =) DL 2 R%} ©°
2 3 2% 9 o) g
= O 5 O = O
fa) nw o©— 0O T 5
= >l o ©T__ ¢ £ O
= S g5 gT T 9 5§
2 O 5T 52 3£ 8

=
< M x5 R &S

& Y
e 4iif - @

= vl

R

gsid &a\Can Pallastiob:

Residen
OO




oS SioRINDIo BIeB 91712e2L6 191 SalleA op —— 319V10d VNOIV.d VXAVX SIIAY¥IS VISOdO¥d | 9§10
S31031LINOIV VISINIO OANIIIAIY 47S 'SIDID0SSY $9109|INDIY DISOUID-0PUSISASY 9zInp es ap 005°2/1 £V NIQ SITIVA 13A IZdINO INVS
419 o i Disau wnboor wowenly @ 0511 Ly LDISNOJ NV - £-NWd., YNYEIN YIOTIW 3d V1d
©408INbID 'OpUBISASY SIOION o 1 920C ANNT 7 266 43y TVIDINI QIOVAOYdY
o

Xe) w33
Q I 2 2 o}
< = o Q Re}
2 0] Q o] o]
9 %3 ) g o o
S 3 5= © s 58 %
e Ol Bt ©_ L_ 5 o T = 3 &
5 g8 2% 532258 ¢£3%

n -2 3 S = = = T g
= < 28 Rc 2 8282 28

&

@ ®rgwqo00d

o

=

)

(S0

o7

2 & l! G
/ %
VA \p
a\\‘ 2 S ¢

< X %4
N«O«Q%\ ‘
B D

Z .\“'\t \
A ,'&wc\&\“@&.&%Q 28

g~ N O

S
O @,O,, oX\

| SN S SR
B 1) ANSZ S X Quﬁ.“@»

¢ »;‘




S3ILOILINOIVY VISINIO OANIIIATY

d19O

w0'saj0apnbio-Biobl 91/1222/6 194

oUOID 1001 [P43-£ ‘NON
47S 'SIOID0SSY $24084INDIY DISOUID-OPUBISASY

2}09INbIp ‘DJsaUID wWinboor
9}09}InbID ‘OpUBISASY SIION

S3||BA I8P
QzIIND JEeS ap
jusweunly

OISNAL VILIW 3d VXYVX "SIFAYIS VISOdOdd 7 psLo

————

wos o oL o 7
005Z/1 €V NId
0SZ'L/L 1V NId

SITIVA 130 3291N0 INVS
WOISNOd NVOD - €-NWd. YNVdaN VIOTIIW 3d Vd

920 ANNr | 266 434

TVIDINI QIOVAOIdY

[ ] AMBITDACTUACIO

LLEGENDA DE ALTA | MITJA TENSIO

(CDI) Centre de distribucid

(existent)

— — - Xarxa mifja tensié soterrada
(existent)

— — — Xarxa mitja tensié soterrada

— - — Xarxa alta tensié aeria

0

(nova)
@ (CDI) Cenfre de distribucié

\
¢

e
\eVegoo

ey
&7

\\ e \
gy = —
g ;\“‘NW\\\,\
(( ¢/




S3ILOILINOIVY VISINIO OANIIIATY

d19O

w0'saj0apnbio-Biobl 91/1222/6 194

oUOID 1001 [P43-£ ‘NON
47S 'SIOID0SSY $24084INDIY DISOUID-OPUBISASY

2}09INbIp ‘DJsaUID wWinboor
9}09}InbID ‘OpUBISASY SIION

S3||BA I8P
QzIIND JEeS ap
jusweunly

il
wos 0z oL o

OISN3L VXIVE 3d VXIVX "SIFAYIS V1SOdOdd 7 aglL'o

SITIVA 13A IZdINO INVS

WOISNOd NVOD - €-NWd. YNVdaN VIOTIIW 3d Vd

0052/1 €V NI
N@ 0SZ'L/1 1-V NI
920 ANNr | 266 434

TVIDINI QIOVAOIdY

(CDI) Centre de distribucio

(existent)

-———- Xarxa baixa tensié soterrada
(nova)

——— Xarxa baixa tensié soterrada

[ ] AMBITDACTUACIO
LLEGENDA DE BAIXA TENSIO

(CDI) Centre de distribucid

COSVLS,

y ‘
IS — )
3
hY - > \C
Il
) |
cacoxed | O

=G>




S3ILOILINOIVY VISINIO OANIIIATY

w0'saj0apnbio-Biobl 91/1222/6 194

oUOID 1001 [P43-£ ‘NON
47S 'SIOID0SSY $24084INDIY DISOUID-OPUBISASY

2}09INbIp ‘DJsaUID wWinboor
9}09}InbID ‘OpUBISASY SIION

S3||BA I8P
QzIIND JEeS ap
jusweunly

————

wos

ouo_oi

SNOIDVIINNWODI131 30 VXIVX "SIFAY¥IS VISOdO¥Ud 7

jsLo

005°2/1 €V NId
0ST°L/1 1V NId

SITIVA 130 3281N0 INVS
WOISNOd NVOD - €-NWd. YNVdaN VIOTIIW 3d Vd

920 ANNr | 266 434

TVIDINI QIOVAOIdY

419

(%)

z (%) [%) (%)

8l 5 & 5

g 8 3 g
e 2 o go¥ g2 ¢
O Z < c§5 o c
5 S| gz g2 3 g
= c x =
5 ol 0§ 03 <]
Z (@] O = O — (0] O
= i £Lg 0g © Q2
a) o ©3 ©T D [}
= = 2 S 5 =
= o gg ot 8 o
: o §3 52 8 §

\ &

< g =7 x93 < <

z

gl |

A_.m H o H

=1 |

=

aeria (existent). A suprimir

—— Xarxa telecomunicacions

T %
5 K“\\QW‘Q\VW
i

soterrada (nova)

y ‘
IS — )
3
hY - > \C
Il
) |
cacoxed | O

=G>

| ‘a/\ S8
, v 8%
v \ \ “‘ \?.d‘\

LK




: - B. B e — . .
HOTRSIRRIDID D0 SLiceels 1o Sl 1op i —— | SV 3d VXYVX SIIAYIS VISOdO¥d | Bslo
S31031LINOIV VISINIO OANIIIAIY d1S ‘S1DI0SSY S94004INDIY DIsSeUID-0pUSIeADy 9zInp es ap 005°2/1 £V NIQ SITIVA 13A IZdINO INVS
W_ _ o 2}09INbIp ‘DJsaUID wWinboor WCQENHCZ.—J« z 0ST'L/L 1V NIQ :U_WZO& Z<U - MIDE&: <Z<mw=:_ <N_O|_|__§ MD <|_l
. 21931INbID ‘0PUBINSY SPION 9202 ANNM | 256 338 TVIDINI OIOVAOIAY

) g O
2 a3
Q mv o
< 2 o &
e ol ° %
: 8 €2
< < 22

a

4

w

w

=

o\s\\u oy
B

Qs

V4
X




wo2's9109Inbio-Bim b1 glLleeess 1o salleA 19p ——— 0_O<an_~_o.._ 30 LVIINS3Y 31dWaxXa E

0z ol o0
8ZJIND jues ep 005'2/1 €V NId SITIVA 13A IZdINO INVS

Juswejunfy 05T 1/L 1Y NI DISNOd NVD - €-NWd., VNVEIN VIOTIIW 3d V1d

920C ANNI




	I. MEMÒRIA
	1. MEMÒRIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA: INFORMACIÓ
	1.1 Antecedents
	1.1.1 Iniciativa
	1.1.2 Conveniència i oportunitat
	1.1.3 Marc legal
	1.1.4 Contingut del Pla de millora urbana d’acord amb el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme.
	1.1.5 Reserves de sòl per a habitatges de protecció pública de la Llei d’urbanisme.
	1.1.6 Determinacions del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refós de la Llei de Sòl i Rehabilitació Urbana.
	1.1.7 Determinacions de la Llei 12/2023, del 24 de maig, pel dret a l'habitatge sobre la reserva per habitatge de lloguer.
	1.1.8 Determinacions del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme sobre els plans de millora urbana
	1.1.9 Determinacions del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme relatives als serveis urbanístics i obres d’urbanització
	1.1.10 Determinacions del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme relatives a l’execució del Pla de millora urbana

	1.2 Àmbit
	1.3 Característiques naturals del territori
	1.3.1 Marc físic de l’àmbit de l’ordenació

	1.4 Geologia
	1.5 Catàleg del paisatge
	1.6 Usos, edificacions i infraestructures existents
	1.6.1 Usos i edificacions existents
	1.6.2 Infraestructures existents
	Xarxa unitària d’aigües residuals i pluvials
	Subministrament d’aigua
	Energia elèctrica
	Telecomunicacions
	Xarxa de gas


	1.7 Patrimoni
	1.7.1 Patrimoni arquitectònic
	1.7.2 Patrimoni natural
	1.7.3 Patrimoni paleontològic
	1.7.4 Patrimoni arqueològic

	1.8 Estructura de la propietat
	1.9 Reportatge fotogràfic
	1.10 Riscos associats
	1.10.1 Riscos naturals
	Inundabilitat
	Risc front dels incendis forestals
	Risc geològic i erosió del sòl
	Risc sísmic

	1.10.1 Riscos tecnològics
	Contaminació del sòl
	Risc en línies elèctriques
	Risc associat al transport de mercaderies perilloses
	Risc químic en els conductes de matèries perilloses
	Risc químic en els establiments industrials


	1.11 Determinacions del Pla Territorial Metropolità de Barcelona 2010
	1.12 Determinacions del Pla director de l’aeroport de Sabadell. Servituds aeronàutiques.
	1.13 Determinacions del POUM’24 que es desenvolupa
	1.13.1 Determinacions generals del POUM’24 sobre el desenvolupament i execució dels plans de millora urbana
	1.13.2 El PMU-03 -Can Ponsic- en el POUM’24
	1.13.3 Els sistemes en les Normes urbanístiques del POUM’24
	Sistema de comunicacions
	Sistema d’espais lliures públics
	Serveis tècnics

	1.13.4 Actuacions aïllades en l’Agenda del POUM’24
	1.13.5 Determinacions de les Normes urbanístiques del POUM’24 sobre els paràmetres urbanístics.
	1.13.6 Determinacions de les Normes urbanístiques del POUM’24 sobre adaptació topogràfica i moviments de terres.
	1.13.7 Determinacions de les Normes urbanístiques del POUM’24 sobre l’ARM.
	1.13.8 Determinacions de les Normes urbanístiques del POUM’24 sobre la regulació específica d’usos i activitats.
	1.13.9 Determinacions de les Normes urbanístiques del POUM’24 sobre les previsions d’aparcament en funció dels usos.
	1.13.10 Determinacions de les Normes urbanístiques del POUM’24 sobre el patrimoni històric, arquitectònic i natural.
	1.13.11 Determinacions de les Normes urbanístiques del POUM’24 sobre la protecció del medi ambient i paisatgística.
	1.13.12 Determinacions de les Normes urbanístiques del POUM’24 sobre la mobilitat urbana.
	1.13.13 El PEU Parc dels Torrents en el POUM’24

	1.14 Síntesi de l’anàlisi

	2. OBJECTIUS I CRITERIS
	2.1 Objectius
	2.2 Criteris adoptats en la redacció del Pla de millora urbana
	2.2.1 Criteris estratègics dels espais lliures públics
	2.2.2 Criteris estructurants de la Xarxa viària
	2.2.3 Criteris en els paràmetres i implantació de l’edificació i els usos

	2.3 Criteris relacionats amb els objectius de desenvolupament sostenible ODS
	2.3.1 Definició dels objectius de desenvolupament sostenible

	2.4 Criteris d’incorporació de la perspectiva de gènere

	3. DESCRIPCIÓ I JUSTIFICACIÓ DE L’ORDENACIÓ
	3.1 Desenvolupament de la proposta d’ordenació del Pla de millora urbana
	3.1.1 Espais lliures públics
	Connectivitat dels espais lliures i nova passera sobre el torrent

	3.1.2 Sistema viari
	Aprofitament de la vialitat existent
	Necessitat d’una vialitat secundària per al teixit residencial
	Jerarquia viària
	Concepció de l’eixamplament de l’avinguda de Can Pallars
	Vial secundari de l’àrea residencial

	3.1.3 Equipaments comunitaris i Serveis tècnics

	3.2 Adequació de l’ordenació a les directrius de la Llei i el Reglament per al planejament urbanístic derivat
	3.2.1 Directrius per al planejament urbanístic
	Qualitat de vida, sostenibilitat ambiental i preservació enfront riscos

	3.2.2 Preservació front als riscos naturals o tecnològics
	Contaminació del sòl
	Riscos associats al transport de mercaderies perilloses


	3.3 Adequació de l’ordenació a les determinacions del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refós de la Llei de Sòl i Rehabilitació Urbana
	3.4 Adequació de l’ordenació a les determinacions del POUM’24
	3.4.1 Justificació de l’adequació de la promoció a les condicions i indicadors previstos pel POUM.

	3.5 Adequació de l’ordenació a les determinacions de la legislació sectorial
	3.5.1 Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis d’avaluació de la mobilitat generada
	3.5.2 Compliment del Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament dels serveis públics de sanejament.
	3.5.3 Compliment de l’apartat 1 del Document Bàsic Si 5 del CTE, relatiu a les condicions d'aproximament i entorn.

	3.6 Mesures que contribueixen a assolir els ODS
	3.7 Adequació de l’ordenació a les necessitats de les persones: accessibilitat, mobilitat, seguretat i ús del teixit urbà
	3.7.1 Compliment de la Llei 13/2014, del 30 d'octubre, d'accessibilitat i el Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d'accessibilitat de Catalunya
	3.7.2 Compliment de l’Odre TMA/851/2021, de 23 de juliol, per la que es desenvolupa el document tècnic de condiciones bàsiques d’accessibilitat i no discriminació per a l’accés i la utilització dels espais públics urbanitzats.
	3.7.3 Mesures adoptades en perspectiva de gènere.
	Confort i prioritat per als vianants
	Seguretat objectiva i seguretat percebuda
	Proximitat funcional i conciliació dels usos
	Qualitat ambiental, estada i convivència
	Arrelament, identitat i cohesió social


	3.8 Compliment de les determinacions del POUM’24 sobre mobilitat sostenible
	3.9 Autonomia de l’actuació
	3.10 Agenda. Pla d’etapes
	3.11 Divisió poligonal
	3.12 Quadres de dades
	3.12.1 Classificació del sòl: planejament vigent i proposta

	3.13 Estimació de la demanda d’aigua i abocament d’aigües residuals
	3.14 Estimació de la demanda de potència elèctrica
	3.15 Criteris per a les obres d’urbanització bàsiques
	3.15.1 Esplanades i paviments
	3.15.2 Evacuació d’aigües residuals
	3.15.3 Evacuació d’aigües pluvials
	3.15.4 Xarxa d’aigua potable
	3.15.5 Xarxa de telecomunicacions
	3.15.6 Xarxa elèctrica
	3.15.7 Xarxa d’enllumenat públic
	3.15.8 Enjardinament i reg
	3.15.9 Mobiliari urbà
	3.15.10 Infraestructures de recollida de residus

	3.16 Pressupost de les obres i els serveis. Altres costos d’urbanització.
	3.16.1 Pressupost de les obres i els serveis.
	3.16.2 Altres costos d’urbanització.
	Redacció de plans, estudis, projectes i de gestió.
	Càrregues externes.
	Taxa per l'accés a les infraestructures de sanejament en alta.
	Béns i drets indemnitzables

	3.16.3 Quadre resum de les despeses estimades.


	4. ANNEXOS
	4.1 COMPROMISOS I GARANTIES
	4.2 INFORME AMBIENTAL
	4.3 ESTUDI D’INUNDABLITAT
	4.4 ESTUDI D’AVALUACIÓ DE LA MOBILITAT GENERADA
	4.5 AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA
	4.6 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA I FINANCERA
	4.7 INFORME DE CAPACITAT DEL SISTEMA DE SANEJAMENT
	4.8 INFORME DE SUFICIÈNCIA DE RECURSOS D’ABASTAMENT D’AIGUA


	II. NORMES URBANÍSTIQUES
	TÍTOL I. DISPOSICIONS GENERALS
	CAPÍTOL I. OBJECTE I ÀMBIT TERRITORIAL
	Article 1. Objecte i àmbit territorial del Pla de millora urbana PMU-03 -Can Ponsic-
	Article 2. Marc legal
	Article 3. Compliment del Pla de millora urbana
	Article 4. Vigència

	CAPÍTOL II. CONTINGUT I SEGUIMENT DEL PLA DE MILLORA URBANA
	Article 5. Documentació
	Article 6. Interpretació dels documents
	Article 7. Modificació i adaptació

	TÍTOL II. DESENVOLUPAMENT I EXECUCIÓ DEL PLA DE MILLORA URBANA
	CAPÍTOL I. INSTRUMENTS DE GESTIÓ I EXECUCIÓ URBANÍSTICA
	Article 8. Polígons d’actuació urbanística
	Article 9. Sistema d’actuació urbanística
	Article 10. Projecte de reparcel lació
	Article 11. Projecte d’urbanització
	Article 12. Execució de les obres d’urbanització
	Article 13. Execució de l’edificació

	TÍTOL III. PARÀMETRES URBANÍSTICS DEL PLA DE MILLORA URBANA
	Article 14. Paràmetres d’ordenació
	Article 15. Paràmetres reguladors d’usos i activitats

	TÍTOL IV. SISTEMES URBANÍSTICS
	Article 16. Sistemes urbanístics

	TÍTOL V. ZONES D’APROFITAMENT PRIVAT
	CAPITOL I ZONES D’APROFITAMENT PRIVAT
	Article 17. Definició

	CAPITOL II BLOCS AMB VOLUMETRIA PRECISA
	Secció 1 Paràmetres de parcel lació, adequació del terreny i d’edificació dels blocs amb volumetria precisa
	Article 18. Condicions de parcel la
	Article 19. Adaptació topogràfica
	Article 20. Condicions d’edificació per a totes les subzones

	Secció 2 Règim d’usos
	Article 21. Subzona de blocs ordenats amb volumetria precisa, Can Ponsic (Clau 4c)
	Article 22. Subzona de blocs d’habitatges amb protecció pública ordenats amb volumetria precisa, Can Ponsic (Clau 4c.HP)
	Article 23. Subzona de blocs de protecció pública en règim de lloguer ordenats amb volumetria precisa, Can Ponsic (Clau 4c.HPL)

	CAPÍTOL III DOTACIONS PRIVADES
	Article 24. Subzona de serveis privats, Can Ponsic (clau 8d)

	TÍTOL VI. INSTRUMENTS I MESURES AMBIENTALS
	Article 25. Mesures ambientals en la urbanització
	Article 26. Mesures ambientals en l’edificació


	III. PLÀNOLS
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.01 Sit
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.02a Empla_topo
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.02b Empla_orto
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.03a Pla_topo (1)
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.03b Pla_topo (2)
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.03c Pla_topo (3)
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.04 Ser aero
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.05 Inun
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.06 Estr_prop
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.07a SE_Xarxa clav
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.07b SE_Xarxa aig
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.07c SE_Xarxa MT
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.07d SE_Xarxa BT
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.07e SE_Xarxa Telecos
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.07f SE_Xarxa gas
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.08a Pla vig POUM
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.08b1 Pla vig PEU (zo)
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-i.08b2 Pla vig PEU (act)
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.09 Prop zon
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.10a Prop orden
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.10b Prop orden
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.11a Alineacions-rasants
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.11b Alineacions-rasants
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.12 Perfil A-B
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.13 Seccions generals
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.14 Seccions tipus
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.15a prop_Xarxa clav_r
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.15b prop_Xarxa clav_p
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.15c prop_Xarxa aig
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.15d prop_Xarxa MT
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.15e prop_Xarxa BT
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.15f prop_Xarxa Telecos
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.15g prop_Xarxa gas
	952 PMU-3 CAN PONSIC_Planols-o.16 resultat


		2026-06-19T16:56:58+0200
	GINESTA REY JOAQUIM - 77603206X


		2026-06-19T17:08:41+0200
	REVERENDO HOSPITAL NARCIS - 40301142J




