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1. INTRODUCCIO

Sant Quirze del Vallés és un municipi de la comarca del Vallés Occidental, amb una superficie de 14,06 km?
i 20.188 habitants (segons dades extretes de llnstitut d’Estadistica de Catalunya, d’ara en endavant
IDESCAT, de I'any 2023).

Esta situat a la zona central del Valleés Occidental, a la central vallesana, que dona nom a la comarca. Forma
part de la Depressié Prelitoral, limitada a I'oest pel riu Llobregat, a I'est per la riera de Caldes, al nord per la
Serralada Prelitoral i al sud per la serra de Collserola, que forma part de la Serralada Litoral.

Sant Quirze del Vallés limita al nord-est amb Sabadell, al nord-oest amb Terrassa, al sud-est amb Rubi, al
sud amb Sant Cugat i al sud-est amb Cerdanyola del Vallés.

El municipi es divideix per la Serra de Galliners en dos arees urbanes, i es troba entre el Parc Natural de
Sant Lloreng del Munt i I'Obac i el Parc Natural de la Serra de Collserola. La zona muntanyosa es composa
per bosquines d’arbog, llentiscle i aladerns, entre d’altres. A 'est i oest de la serra de Galliners trobem les
conques hidrografiques del Besos i del Llobregat respectivament, on es dirigeixen els rius i torrents que
creuen el municipi.

La poblacié que forma el municipi de Sant Quirze del Vallés inclou I'antic nucli de poblacié de Sant Quirze,
i els barris de Les Fonts, Los Rosales i el Poble Sec, les urbanitzacions de Can Llobateres, Can Pallars,
Can Casablanques, Can Ponsic, Sant Quirze Jardi, Vallsuau — Can Feliu, Vallés Parc, el Castellet,
Castelltort i Mas Duran.

Al nucli del municipi és on es concentra la major part dels ciutadans, amb una mica més d’una cinquena
part de la poblacid. La resta es distribueix en 16 entitats de poblacié més. En total Sant Quirze del Vallés
compta amb 12 nuclis i 5 disseminats.

El context geografic de Sant Quirze del Vallés, que es troba en un entorn d’'unes condicions naturals i geo-
estratégiques optimes per a I'habitat i les planes de conreu feértils, permet que hi trobem granges ibériques,
vil-les romanes i, des de I'edat mitjana, masies, que en I'época moderna van augmentar. A peu de zona
forestal també podem trobar algunes masies. Tot i que actualment, amb la gran xarxa viaria metropolitana
de Barcelona i a conseqiiéncia del creixement urbanistic, les masies han perdut el seu pes en un territori
essencialment urba.

Durant I'época ibérica i la Romanitat s’hi van establir diversos assentaments de recursos agricoles donat
I’enclavament del municipi en les vies de comunicacio de la plana i de les carenes de la Serra de Galliners.
Posteriorment, a partir del s. 1 dC, es van substituir aquestes granges ibériques o nuclis d’explotacié comunal
per vil-les romanes, que posteriorment donarien pas a les masies.

Amb el pas dels anys, les cases de pagés passarien a ser cases de senyors, masoveries o dependéncies
agropecuaries, tot i que algunes masies encara son vil-les romanes en estructura i territori, tot i que ja no
en arquitectura.

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant POUM) de Sant Quirze del Valles, aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona (en endavant
CTUAMB), en la sessi6 del 3 de febrer de 2023; en les sessions del 20 de juny de 2023 i de 26 d’abril de
2024 la CTUAMB va acordar donar la conformitat del Text Refos del POUM, que va entrar en vigor amb la
publicacio d’aquests acords al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (en endavant DOGC) n° 9192
amb data 27 de juny de 2024.

2. OBJECTE

L’'objecte del present Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no
urbanitzable (en endavant, PEM) és I'elaboracio de I'instrument de planejament urbanistic derivat que, de
conformitat amb el que disposa la legislacié urbanistica vigent, inventarii els edificis d’habitatge del sél no
urbanitzable de Sant Quirze del Vallés, identifiqui les masies, cases rurals susceptibles de reconstruccio o
rehabilitaciod, i d’altres edificacions que s’ha considerat que compleixen les caracteristiques de l'article 47
del Text refés de la Llei d'urbanisme (en endavant, TRLU), establint-ne les condicions reguladores
d’edificacio i Us.
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El PEM es realitza a partir d’'una analisi i diagnosi del sol no urbanitzable, dels seus habitatges i d’altres
construccions del sol no urbanitzable de Sant Quirze del Valles amb algun valor, realitzant un cataleg amb
fitxa individualitzada i elaborant una proposta d’elements a catalogar.

3. PROMOCIO | REDACCIO
El promotor del Pla especial és I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés.

El present pla especial esta redactat per I'empresa EFA ARQUITECTES, SLP. L’arquitecte redactor ha estat
I'Eduard Fenoy Palomas.

4. AMBIT

L'ambit del present pla compren tot el sol no urbanitzable del terme municipal de Sant Quirze del Valles,
amb una superficie del sol no urbanitzable de 7,81 km?, que representa un 55,53% del total del terme
municipal.

5. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

El municipi de Sant Quirze del Vallés disposa avui en dia d’un cataleg de masies i cases rurals inclos en el
POUM, en el que es determinen les construccions situades en sol no urbanitzable susceptibles de la
reconstruccié o rehabilitacio, i en que es justifiquen les raons que en determinen la preservacio o la
recuperacio.

La necessitat de donar compliment a les determinacions sobre el sol no urbanitzable del Decret legislatiu
1/2010, del 3 d'agost, pel qual s’aprova el text refés de la llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del
22 de febrer, de modificacio del text refds de la Llei d'urbanisme, i per la llei 7/2011, de 27 de juliol, de
mesures fiscals i financeres, (TRLU d’ara endavant); sobre la reconstruccio i rehabilitacié de masies, cases
rurals i altres edificacions fa imprescindible la redaccié d'un pla especial que contingui el cataleg d’aquestes
construccions.

El TRLU en el seu article 47, apartat 3, determina que és permes:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historigues ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar alfres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de
planejament urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques o historiques.

¢) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne l'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.
Aix0 és possible, segons el mateix article 47 sempre i quan les construccions hagin estat incloses pel
planejament urbanistic en un cataleg especific que en permeti la seva reconstruccio o rehabilitaci6 i en
justifiqui les raons de la seva preservacio.

d) Reconstruir i rehabilitar construccions agroforestals que siguin de I'any 1956 o anteriors.

La disposici6 transitoria divuitena del TRLU fa referéncia a les Disposicions aplicables fins a I'adaptacio del
Reglament de la Llei d'urbanisme. En aquesta disposicio, entre d'altres, s'estableix que s'apliquen les
disposicions reglamentaries vigents (aix0 és el Decret 305/2006, del 18 de juliol pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme) en tot alldo que no s'oposi, no contradigui ni resulti incompatible amb la
propia llei.

Aixi, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU d’ara
endavant) regula, en el seu l'article 55, la reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals d’acord amb
el previst per la llei d’urbanisme a aquests efectes, i en desenvolupa algun aspecte referent als usos i a les
condicions de reconstruccié o rehabilitacio.

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant POUM) de Sant Quirze del Vallés, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona (en endavant
CTUAMB), en la sessio del 3 de febrer de 2023; en les sessions del 20 de juny de 2023 i de 26 d’abril de
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2024 la CTUAMB va acordar donar la conformitat del Text Refés del POUM, que va entrar en vigor amb la
publicacié d’aquests acords al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (en endavant DOGC) n° 9192
amb data 27 de juny de 2024. El POUM inclou un cataleg de masies i cases rurals, document normatiu que
regula les masies, cases rurals i altres construccions en el sol no urbanitzable de Sant Quirze del Valles.

Per a poder reconstruir o rehabilitar aquestes construccions és preferent que hagin estat incloses en un
cataleg especific, per la qual cosa és procedent la redaccié del PEM.

Vist I'anterior, i donat l'interes public, procedeix la tramitacié d’aquest pla especial urbanistic de masies,
cases rurals i altres edificacions que cataloga edificis d’habitatge i altres edificacions en el sdl no
urbanitzable en funcié dels seus valors, i en regula les seves condicions d’edificacio.

6. CONTINGUT
El present Pla especial esta integrat per la documentacié segiient:

—  Memodria informativa

—  Memodria justificativa

—  Normativa

— Planols

— Fitxes dels elements inclosos en el Cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en el sol
no urbanitzable

— Annex 1: Informe de tramitacio

— Annex 2: Estudi de terreny

— Annex 3: Document comprensiu

La tramitacid del PEM s'acompanya del Document Ambiental Estrateégic del Pla especial de cataleg de
masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable.

En les fitxes de les masies, cases rurals i altres edificacions de l'apartat "Fitxes" del present document
s'estructuren en dues parts segons el caracter descriptiu 0 normatiu:

— Part informativa, té caracter descriptiu i queda constituida pels apartats: dades generals,
localitzacié, régim urbanistic, proteccions vigents i riscos, justificacio d'inclusié, descripci6 del bé,
estat de conservacio / accessibilitat i serveis, informacio grafica i informacié complementaria.

— Part normativa, té caracter regulador i queda constituida pels apartats: condicions d'ordenaci6 de
I'edificacid, usos, condicions d'ordenacio de I'entorn / accés / aparcament i serveis, i altres imatges.

7. PLANEJAMENT URBANISTIC | TERRITORIAL
7.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL O URBANISTIC SUPRAMUNICIPALS

Pla Territorial General de Catalunya

Té per objectiu la distribucié equilibrada del creixement per assolir nivells de renda adequats, creixement
ordenat per incrementar I'eficacia de les activitats economiques i creixement economic de Catalunya per
baixar I'atur. EI municipi de Sant Quirze del Vallés queda dins dels sistemes d’expansié i d’articulacié del
sistema central de I'ambit metropolita.
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6. Sistemes dorticdocid | desenvolupament

Pla Territorial General de Catalunya. Estructura territorial de la proposta

Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB)

El PTMB va ser aprovat definitivament pel Govern de Catalunya en data 20 d'abril de 2010 i publicat al
DOGC num. 5627 - 12/05/2010.

El pla territorial de Barcelona abasta les comarques de I'Alt Penedeés, el Baix Llobregat, el Barcelonés, el
Garraf, el Maresme, el Vallés Occidental i el VVallés Oriental.

El pla territorial determina una série d'objectius per a les comarques descrites anteriorment:
1. Afavorir la diversitat del territori i mantenir la refereéncia de la seva matriu biofisica.

2. Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general com a components de I'ordenacio del
territori.

Preservar el paisatge com un valor social i un actiu econdmic del territori.

Moderar el consum de sol.

Afavorir la cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes.
Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori.

facilitar una politica d'habitatges eficag i urbanisticament integrada.

© N o g &~ w

Propiciar la convivéncia d'activitats i habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacio d
poligons industrials o terciaris.

9. Aportar mesures de regulacid i orientacié espacial de la segona residéncia.

10. Vetllar pel caracter compacte i continu dels creixements

11. Reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba.

12.fer de la mobilitat un dret i no una obligacio.

13. facilitar el transport public mitjangant la polaritzacio i la compacitat dels sistemes d'assentaments.

14. Atendre especialment la viabilitat que estructura territorialment els desenvolupaments urbans.
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15. Integrar Catalunya en el sistema de xarxa urbanes i de transport europees mitjangant infraestructures
concordants amb la matriu territorial.

El PTMB proposa I'establiment de tres subsistemes territorials sobre els quals s’estructuren totes les
propostes: el sistema d’assentaments, el sistema d’espais oberts i el sistema d’infraestructures de mobilitat.

Sistema d'espais oberts

El Pla distingeix tres tipus segons el nivell de protecci6 proposat:

- Espais de proteccio especial d’'interés natural i ambiental > aquells que pels seus valors naturals o
agraris haurien de mantenir indefinidament el regim de no urbanitzable. El Pla estableix dues categories
d’espais de proteccié especial: a) Espais de proteccid especial pel seu interés natural i agrari. b) Espais

de protecci6 especial de la vinya

- Espais de protecci6 preventiva - aquell sol no urbanitzable ordinari, que d’acord amb les estratégies
d’extensié urbana, els POUMs poden delimitar-hi sectors per a la urbanitzacio.

- Espais de proteccio territorial > aquells on els plans assenyalen motius especifics que cal tenir presents
en especial préviament a un procés d’'urbanitzacio.
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Espais amb proteccié juridica supramunicipal; Xarxa Natura

2000, espais PEIN, Parcs de la Diputacié de Barcelona i
altres (consorais) en zones urbanes

Espais de proteccit especial pel seu interés natural | agrari
Espals de proteccis especial de la vinya

Espais de protecci6 preventiva

Connectors

Connectors amenagats per continus urbans

Comedors fluvials

Limits municipals

Pla Territorial Metropolita de Barcelona. Sistema d'espais oberts - Proposta

Pel que fa al present PEM, el PTMB estableix per a la major part del sol no urbanitzable de Sant
Quirze del Vallés la categoria d’espais de protecci6 especial pel seu interés natural i agrari, mentre
gue una petita zona al nord esta considerada com a sol de proteccio preventiva.

A continuacid, s’indica en quin espai es troba cadascun dels elements inclosos en el present cataleg:

CODI Nom Protecci territorial (PTMB)

C-01 Can'Aris Espai de proteccié especial pel seu interés natural i agrari
C-02 Can Viver de la Serra Espai de proteccié especial pel seu interés natural i agrari
C-03 Can Corbera Espai de proteccié especial pel seu interés natural i agrari
C-04 Can Llobateres Espai de proteccié especial pel seu interés natural i agrari

15



Pla Especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en SNU
del municipi de Sant Quirze del Vallés

- Aprovaci6 inicial -

CODI Nom Protecci territorial (PTMB)

C-05 Can Vinyals Espai de protecci6 especial pel seu interés natural i agrari
C-06 Can Camps Espai de protecci6 especial pel seu interés natural i agrari
Cc-07 Masia Can Ferran Espai de protecci6 especial pel seu interés natural i agrari
C-08 Masos Can Ferran Espai de protecci6 especial pel seu interés natural i agrari
C-09 Can Barnola Espai de proteccié especial pel seu interés natural i agrari

Sistema d'infraestructures de mobilitat

El Pla ha de trobar el nivell propositiu adequat per complementar-se de manera coherent amb els plans
sectorials.

El municipi de Sant Quirze del Vallés es troba situat en un punt estratégic de connexié entre la comarca del
Vallés Occidental i I'area metropolitana de Barcelona. El seu terme queda travessat per vies de comunicacio
importants, com sén I'autopista C-58, que comunica directament amb Barcelona i Manresa, i la C-16 (Tunels
de Vallvidrera), que ofereix una connexié rapida amb Barcelona a través del Vallés.

Vies Estructurants Suburbanes Primaries

Vies Estructurants Secundaries
Vies Estructurants Suburbanes Secundaries

Vies Integrades
Vies Integrades amb tragat per definir

Vies per a vehicles pesants

Pla Territorial Metropolita de Barcelona. Sistema d'infraestructures - Xarxa proposada

A nivell de proposta, el PTMB no preveu cap actuacio especifica ni millora del sistema viari que
passa pel municipi ni el seu entorn immediat, mantenint les actuals connexions com a elements
suficients per a la seva funcionalitat dins la xarxa metropolitana.

Sistema d'assentaments

A causa de la rica varietat d’estructures i formes urbanes que al llarg del temps han configurat el sistema
d’assentaments de la regié metropolitana de Barcelona i que condiciona de manera diferent el futur urba
d’aquest territori, el Pla distingeix entre aquells assentaments que sén resultat d’'un procés historic (pobles
i ciutats) i aquells amb una certa autonomia formal que son resultat d’actuacions d’oportunitat
(urbanitzacions, poligons industrials...).

- Nuclis i arees urbanes = aquells reconeguts historicament i llurs extensions. Hi ha diverses estrategies
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de desenvolupament en funcié de la potencialitat, disponibilitat de sol urbanitzable i del possible paper
dins 'estructura nodal:

- creixement potencial: arees on el pla creu que s’hauria de preveure uns extensioé urbanistica superior
a les seves necessitats internes.

- creixement mitja o moderat i de reequilibri: arees on hi ha condicions perqué es doni un cert
creixement per extensioé proporcional amb I'assentament existent.

- reformai canvi d’'Us: a aquells nuclis que han exhaurit practicament el sol apte per a I'extensié urbana
i que han de centrar el seu desenvolupament en les operacions de reforma i canvis d’Us de les arees
urbanes.

- compleci6 i millora o de manteniment del caracter rural dispers: als nuclis molt petits que no haurien
de tenir extensions significatives.

Arees especialitzades > el pla és restrictiu en quant a la creacié de noves implantacions d’aquest tipus.

Continus urbans intermunicipals - a causa de I'elevat nivell d’'urbanitzacio el pla estableix aquest format
d’arees urbanes. Sobre aquests, el pla estableix determinacions en funcié de les seves caracteristiques:
centres urbans, arees de transformacié urbana, arees d’extensié urbana d’interés metropolita, noves
centralitats, arees especialitzades residencials a reestructurar, arees especialitzades industrials a
transformar, conjunts d'arees especialitzades industrials a consolidar i equipar, i arees de
desenvolupament estrategic.

Pla Territorial Metropolita de Barcelona. Sistema d'assentaments - Proposta
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INFORMACIO DE BASE
Tipologies de teixits

Nuclis urbans i les seves extensions

I

Amb capacitat de desenvolupament

Arees especialitzades residencials

Amb capacitat de desenvolupament

Arees especialitzades industrials

Amb capacitat de desenvolupament

Arees especialitzades terciaries

Amb capacitat de desenvolupament

Arees especialitzades d'infraestructures
Amb capacitat de desenvolupament

Arees iali d

Amb capacitat de desenvolupament

' BV

Arees ialitzades
Amb capacitat de desenvolupament

Arees especialitzades d'is mixt
Amb capacitat de desenvolupament

Sectors en sol urba (AMB)
Residencial en desenvolupament

de caracter mixt en desenvolupament

sectors d'activitat en desenvolupament

UL

planejats sense desenvolupar

altres propostes de sectors

7.2. NORMATIVA SECTORIAL

parcs i altres siste

- Aprovaci6 inicial -

ESTRATEGIES URBANES

Continus urbans intermunicipals

. Centres urbans

Aress de transformacié urbana d'interés metropolita

Estratégies per nuclis urbans

@ Creixement mitja
@ Creixement moderat

7 Arees d'extensié urbana d'interés metropolita O Miloraiurbanall complecio
i
@ Noves centralitats urbanes L Manteniment del caracter rural
il P

L,\_ A Arees a ies per arees

\'\L Aissa ” g D Reducci6/extincid

/_ E Localitzacié equipaments

—— oo " . s
C/\ ; Arees a i equipar
INFRAESTRUCTURES

Ambits de reforgament nodal metropolita

Arees urbanes de desenvolupament nodal
E S | Eixos urbans de desenvolupament nodal

Arees urbanes de polaritzacié

Sistema d’Espais Naturals Protegits de Catalunya (SENP)

Infraestructura viaria

———
/‘/“ Infraestructura ferroviaria
—a

( Tragats | enllagos indicatius)

El Sistema d’Espais Naturals Protegits de Catalunya actualment esta constituit per 184 espais naturals
representatius de 'amplia varietat d’ambients i formacions presents a Catalunya, de I'alta muntanya a les
planes litorals i dels boscos eurosiberians als erms semideseértics o els espais marins.

La superficie terrestre acumulada d’aquests espais és de 1.020.551 hectarees i equival aproximadament al

32% del territori.

Tanmateix, al municipi de Sant Quirze del Vallés no hi trobem cap Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN) ni

cap area de Xarxa Natura 2000.

7.3. PLANEJAMENT MUNICIPAL

Pla General d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM)

El planejament vigent al municipi esta constituit pel Pla d’'ordenacid urbanistica municipal (en endavant,
POUM) de Sant Quirze del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'Arc
Metropolita de Barcelona (CTUAMB), en la sessio del 3 de febrer de 2023; en les sessions de 20 de juny
de 2023 i de 26 d’abril de 2024 la CTUAMB va acordar donar la conformitat del Text refés del POUM, que
va entrar en vigor amb la publicacié d’aquests acords al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (en
endavant, DOGC) n® 9192 amb data 27 de juny de 2024.

El terme municipal de Sant Quirze del Valles, amb una superficie de 14,06 km?, es caracteritza perqué més
del 55% del sol esta classificat com a no urbanitzable.

Terme municipal 14,06 km? 100%
SUC - Sol urba 5,73 km? 40,74%
SNC - Sol urba no consolidat 0,52 km? 3,73%
SNU - Sol no urbanitzable 7,81 km? 55,53%

L’ambit del present document afectara a les zones seguents:
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Clau 11. Vessants de les Fonts: regulada per I'article 222 de les normes urbanistiques.
Clau 12. Vessants del torrent de la Betzuca: regulada per I'article 223 de les normes urbanistiques.
Clau 13. Vall de Can Vinyals: regulada per l'article 224 de les normes urbanistiques.

El planejament vigent identifica en un cataleg de masies incorporat al POUM del 2023 les edificacions
proposades per a la seva catalogacio, i en fa una breu regulacié normativa, d’acord amb les determinacions
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

Aquest cataleg es redacta amb els segilients objectius:

Oferir una proteccio fisica i determinar els mecanismes d’intervencié en totes les masies i cases rurals
catalogades.

Donar seguretat juridica en clarificar quin és el ventall d’'usos admesos en cadascuna de les edificacions.

Permetre disposar de condicions d’ordenacié concretes amb una tramitacié reglada.

El Cataleg de masies i cases rurals incorporat al POUM del 2023, proposa la catalogacio d’'un total de 8
construccions en SNU del municipi, i en redacta les corresponents fitxes. En el llistat s’inclouen:

N~ ®ONR

Ca n’Arus

Can Viver de la Serra
Can Corbera

Can Llobateres

Can Vinyals

Can Camps

Can Ferran

Els masos de Can Ferran

El cataleg del 2023 esmenta que I'edificacié de Can Barnola no s’incorpora al cataleg atés que considera
que no respon a la tipologia catalogable com a masia o casa rural.

D’entre les raons d’inclusio dels elements al cataleg, n’exposa el seguent:

Raons d’inclusio:

Arquitectoniques: aquelles masies o cases rurals que totalment o parcialment tinguin un valor
arquitectonic per la seva composicio o la preséncia d’elements arquitectonics singulars.

Historiques: origens i evolucié de la tipologia de la masia; Us rellevant al llarg del temps, influéncia
en la configuracio dels assentaments en el territori...

Mediambientals: quan la seva existeéncia determina un teixit rural amb caracteristiques ambientals
propies.

Paisatgistiques: aquelles edificacions que conformen un paisatge concret humanitzat o no, amb valor
reconegut i que caracteritzen la imatge propia d’'un territori determinat per raons de la seva exposicié
i unitat amb I'entorn que pot formar part d’un recorregut paisatgistic.

Socials: aquelles que afavoreixen el reequilibri territorial i econdomic i permeten la recuperacié de la
poblacié ja sigui com a primera residéncia 0 com a segona.

Altres raons d’inclusio:

Masies o edificacions existents amb anterioritat a 'any 1956. Aquest any es va aprovar la primera
llei estatal del sol (Ley del Suelo de 12 de mayo de 1956) on quedaven legalitzades les edificacions
en sol no urbanitzable ja construides.

D’aquest any també es disposa de la cartografia ortofotografica del vol america. El 1956-57 les forces
aéries dels Estats Units juntament amb I'exércit de I'aire espanyol, realitzaren un vol fotografic per la
totalitat de la Peninsula Ibérica i les Balears, conegut com a “vol america”.

El desenvolupament de planejament de rang superior: per determinacions contingudes en plans
territorials, plans directors urbanistics, catalegs de paisatge i altres plans sectorials.
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Planol de qualificaci6 del sol no urbanitzable de Sant Quirze del Valles, POUM 2024

El present PEM es considera necessari per a la correcta catalogacio i regulacio de les construccions en sol
no urbanitzable del municipi de Sant Quirze del Valles, i es tracta d’'un desenvolupament detallat de I'anterior
cataleg que acompanya el POUM del 2024.

El seglient quadre inclou la qualificacié urbanistica dels elements que es proposen catalogar en el present
PEM:

CODI Nom Codi qualificacio

C-01 Ca n'Arls 13. Vall de Can Vinyals

C-02 Can Viver de la Serra 13. Vall de Can Vinyals

C-03 Can Corbera 11. Vessants de les Fonts

C-04 Can Llobateres 12. Vessants del torrent de la Betzuca
C-05 Can Vinyals 13. Vall de Can Vinyals

C-06 Can Camps 13. Vall de Can Vinyals

c-07 Masia Can Ferran 11. Vessants de les Fonts

C-08 Masos Can Ferran 11. Vessants de les Fonts

C-09 Can Barnola 12. Vessants del torrent de la Betzuca

El PEM defineix una série de condicions d’usos i d’edificacid, d’'acord amb la legislacié urbanistica, per a
les masies, cases rurals i altres construccions del sol no urbanitzable que no tenen cobertura en el POUM
de Sant Quirze del Valles, d’acord amb el principi de jerarquia del planejament urbanistic.

Altres estudis

Cataleqg de masies i cases rurals

Com a document que acompanya al POUM, es va redactar el Cataleg de masies i cases rurals segons
I'article 50.2 de la TRLUC, el qual definia com a ambit de proteccié del cataleg el sol no urbanitzable del
terme municipal de Sant Quirze del Vallés.
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La funcié principal del document és de recuperar les masies i les cases rurals d’acord amb els criteris de la
LUC i la RLUC mitjan¢ant la normativa propia del cataleg. Els seus objectius son identificar les construccions
en soOl no urbanitzable susceptibles de reconstrucci6 o de rehabilitacié, per raons arquitectoniques,
historiques, paisatgistiques o socials; a més regular les intervencions admeses i determinar els usos
admesos en cada cas.

El cataleg de masies i cases rurals incorporat al POUM de 2023 utilitza com a font d’'informacié I'Inventari
de patrimoni arqueolodgic i arquitectonic de Sant Quirze del Vallés (PGOU 2000) i com a documentacié més
recent la propia del POUM. Com a resultat, proposa la segient llista d’edificacions en sol no urbanitzable:

1. Can’Arus

Can Viver de la Serra
Can Corbera

Can Llobateres

Can Vinyals

Can Camps

Can Ferran

Els masos de Can Ferran

OGN~

8. EL TERRITORI

8.1. AMBIT TERRITORIAL

El terme municipal de Sant Quirze del Vallés té una superficie de 14,06 km?, de la qual 7,81 km?
aproximadament és sol no urbanitzable.

El municipi esta situat a la Comarca del Vallés Occidental, dins de la provincia de Barcelona. La serra de
Galliners divideix el terme de N a S exercint de divisoria d’aiglies entre el la conca del Besos i la del
Llobregat. El terme municipal limita amb Sabadell a I'est, Cerdanyola del Vallés, Sant Cugat del Vallés i
Rubi al sud i amb Terrassa a l'oest i al nord. El terme tot i trobar-se enmig de la gran fondalada vallesana
és més aviat muntanyds per la serra de Galliners, que malgrat la seva baixa altura (Turé de Mojal
312m.s.n.m.) s’hi presenten pendents en gran part del municipi.

El nucli de les Fonts, al limit de ponent, és a 160 m, i la part més baixa del terme, a la confluéncia de la riera
de Sant Quirze amb el riu Sec, és a 125 m.

Hidrograficament, la part de ponent del terme pertany a la conca del Llobregat; les aigles, a través de
torrents sense gaire identitat, van a parar a la riera de Rubi. A la banda de llevant, la xarxa hidrografica (que
correspon a la conca del Besos) és vertebrada pel torrent de la Betzuca al qual s’'uneixen els torrents de la
Bigorra, de la Font del Pont i de Berardo, formant tots plegats la riera de Sant Quirze que, després de rebre
el torrent de Can Camps, desguassa al riu Sec.

Dues de les principals vies de comunicacio de vehicles del Vallés Occidental creuen el terme, la C-58 a I'est
ila C-16 a l'cest.

8.2. MEDI SOCIOECONOMIC

L’origen dels primers assentaments es remunten a I'época del Neolitic, i Sant Quirze com a poble té el seu
origen rural a 'edat mitjana, com a una poblacié disseminada en masos i viles en el suau relleu del Vallés i
posteriorment amb la construccid de les primeres cases al voltant de la Parroquia de Sant Quirze.

El territori actual del municipi és la plasmacio del que va ser I'antiga parroquia de Sant Quirze a I'época
medieval, actualment conformat per I'antic carrer Major com a artéria historica (avui carrer Vila Puig),
conformat ja en época moderna cap a mitjans del segle XVII juntament amb el carrer Pompeu Fabra, Carrer
Nou i adjacents. Abans de la gran expansio contemporania de Sant Quirze, el nucli historic estava limitat i
configurat pels carrers Pompeu Fabra, Pii Maragall, Sabadell i I'Avinguda Pau Casals. També sera al'época
moderna quan en el territori que avui comprén el municipi s’hi consoliden algunes masies com habitatge
dispers i nucli de produccié agricola, en una disposicié comuna a altres indrets de la comarca historica del
Vallés.
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Des de finals de segle XVIII, el municipi vivia basicament del conreu de la vinya i de la produccié de vi com
a activitats principals. Durant el segle XIX es produeix una gran transformacié degut a les fabriques textils i
la industrialitzacié de Sabadell i Terrassa, fets que van impactar el desenvolupament municipal.

Després de la Guerra Civil els treballadors del camps van passar a treballar en inddstries, i durant una
epoca de prosperitat i passats els anys 70-80 el municipi va comencar a créixer exponencialment amb
urbanitzacions de cases adossades deixant de banda el nucli historic del municipi.

Segons dades proporcionades per THERMES, la poblacié total al 2022 va ser de 20.180 persones en total,
distribuides en diverses entitats singulars, nuclis o disseminats, organitzats de la seglient manera:

%

Unitat de poblacié Poblacié 2022

Les Fonts 2.289 11,34%
El Poble Sec 363 1,80%
Los Rosales 225 1,11%
Sant Quirze del Vallés 4.708 23,33%
Colonia Castelltort 415 2,06%
Can Casablanques 3.621 17,94%
Can Pallars i Llobateres 1.231 6,10%
Castellet 310 1,54%
Mas Duran 2.356 11,67%
Sant Quirze Jardi 926 4,59%
Vall Suau i Can Feliu 2.561 12,69%
Vallés Parc 1.175 5,82%
TOTAL 20.180 100,00%

Segons aquesta distribucié demografica el nucli predominant en volum poblacional és Sant Quirze del Vallés
amb un 23,33% de poblaci6 sobre el total, tot seguit de Can Casablanques amb un 17,94% i Vall Suau i
Can Feliu amb un 12,69%.

Les dades de tipologia d’habitatges (IDESCAT, 2022) indiquen que la majoria dels habitatges corresponen
a primeres residencies, perd amb una important proporcioé de segones residencies:

Tipus d’habitatges Nombre hab. %
Habitatges principals 6.994 91,90%
Habitatges no principals 615 8,10%
TOTAL 7.609 100%

Font: IDESCAT

Sant Quirze del Valles presenta una estructura econdmica clarament orientada al sector serveis, que
concentra la major part de I'activitat economica i de I'ocupacié del municipi. La inddstria manté també un
pes rellevant, mentre que la construccio i les activitats agraries tenen una incidéncia molt menor. Aquesta
estructura és coherent amb la seva ubicacié dins I'ambit metropolita de Barcelona i amb el seu caracter
predominantment residencial i terciari.

Any Pes per sectors Variacié 2016-2020 Total
Agricultura 0,00% ND 0
IndUstria 18,33% -0,0809 125
Construccio 10,41% -0,0139 71
Serveis 71,26% -0,0725 486
Total 100% -0,0683 682

Nombre d’empreses (RGSS) per sectors a Sant Quirze del Valles. Font: HERMES. Diputacié de Barcelona
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%

Sector St. Quirze V.
Agricultura 5 0,31%
Inddstria 155 9,72%
Construcci6é 170 10,66%
Serveis 1.270 79,62%
Total 1.595 100,00%
Afiliacié al régim d’autonoms. Per sectors 2025 Font: IDESCAT
Sector St. Quirze V. %
Agricultura 0 0,31%
Industria 2.415 9,72%
Construccié 365 10,66%
Serveis 7.680 79,62%
Total 10.460 100,00%

Afiliacio a la Seguretat Social segons ubicacié del compte de cotitzaci6. Per sectors 2025 Font: IDESCAT

Pel que fa el regim d’afiliats, segons dades oficials de 'IDESCAT només 0,31% de les empreses autobnomes
es dediquen al sector de I'agricultura, tal i com s’ha vist anteriorment, és un sector que ha disminuit amb els

anys.

Segons dades del 2009 de Superficie agricola utilitzada, Sant Quirze del Vallés disposava de 81 terres
llaurades i 101 pastures permanents, amb una superficie organitzada sobre el terreny en parcel-les radials
des del nucli del municipi, amb parcel-les de majors dimensions per a aprofitaments més intensius o de
bosc i menors dimensions a conreus més intensius.

8.3.  PATRIMONI

El POUM de Sant Quirze del Vallés inclou un cataleg de Béns a protegir que sorgeixen del reconeixement
de la pertinenga al passat historic, i tenint com a objectiu la seva identificacio i proteccié.

BCIL

Sindicat Agrari
La Patronal

Sant Feliuet de Vilamilans
Mas Duran (el Mas)
Can Ponsich

. Can Feliu

. Diposit d’aigua

. Can Barra

. Torre Gorina

. Can Travessa (Les Fonts)

©COoONOOA~ALONE

el e
oOUlh WNRE O

. Can Pallas

. Can Viver de la Serra
. Can Llobateres

. Can Corbera

. Can Vinyals

. Can Camps

. Casa Vila-Puig

NNDNRE PP
N O © 0N

Conjunt ambiental de I'antic carrer Major (carrer Vila Puig)
Conjunt ambiental del carrer dels Pous
Conjunt ambiental del carrer Nou

Església parroquial de Sant Quirze i Santa Julita

. Antic Hotel Blau (Les Fonts)
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23. Villa Rosario

24. Villa Gertrudis

25. Can Casarramona

26. Carrer de les Magnolies, 2 (Les Fonts)

27. Passeig de les Moreres, 4 (Les Fonts)

28. Carrer de les Magnolies, 12bis (Les Fonts)
29. Carrer de les Magnolies, 20 (Les Fonts)
30. Passeig de les Moreres, 1 (Les Fonts)

31. Passeig del Ferrocarril, 4 (Les Fonts)

BPU

32. Carrer Vila-Puig, 9

33. Carrer Vila-Puig, 11

34. Carrer Vila-Puig, 13

35. Carrer Vila-Puig, 15

36. Carrer Vila-Puig, 17

37. Carrer Vila-Puig, 19

38. Carrer Vila-Puig, 21

39. Carrer Vila-Puig, 33

40. Placa de la Vila, 5

41. PlacadelaVila, 7

42. Carrer Anselm Clavé, 4
43. Carrer Anselm Clavé, 5
44. Carrer Anselm Clavé, 6
45, Casa de la Bruixa

46. Carrer Pompeu Fabra, 3
47. Carrer Sant Isidre, 16

48. Carrer dels Pous, 2

49. Carrer dels Pous, 6

50. Carrer dels Pous, 8

51. Carrer dels Pous, 10

52. Carrer dels Pous, 12

53. Carrer dels Pous, 14

54. Carrer Nou, 7

55. Carrer Nou, 24

56. Carrer Nou, 27

57. Carrer Nou, 29

58. Carrer Nou, 31-33

59. Carrer Nou, 41

60. Carrer Pii Margall, 9-11-13
61. Carrer Pii Margall, 13bis
62. Carrer Pii Margall, 29

63. Carrer Pii Margall, 33

64. Carrer Pii Margall, 35

65. Carrer Pii Margall, 37

66. Carrer Pii Margall, 39

67. Carrer Pii Margall, 40

68. Carrer Pii Margall, 47

69. Carrer Pi i Margall, 50

70. Avinguda Pau Casals, 102
71. Avinguda Pau Casals, 104
72. Capella de Santa Rosa (Los Rosales)
73. Escultura “Continuum” de Tom Carr
74. Passeig de les Moreres, 2
75. Passeig del Ferrocarril, 3
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76. Passeig del Ferrocarril, 5
77. Passeig del Ferrocarril, 7
78. Passeig del Ferrocarril, 8
79. Passeig del Ferrocarril, 10
80. Passeig del Ferrocarril, 16
81. Passeig del Ferrocarril, 18
82. Carrer Montserrat, 13

83. Carrer Montserrat, 29

84. Carrer Sant Josep, 7

85. Carrer Sant Josep, 9

86. Carrer Sant Josep, 11

87. Villa Bon Repos

88. Villa Lola

89. Torre Julia

90. Can Barnola

91. Can’Aras

92. Can Llobet

93. Capella de Sant Francesc d’Assis
94. Carrer Barcelona, 73

95. Estacio dels Ferrocarrils Catalans
96. Torres Can Pallas

D’entre tots els elements del llistat, només els elements segiients es troben inclosos dintre del present PEM:
17. Can Viver de la Serra, 18 Can Llobateres, 19. Can Corbera, 20. Can Vinyals, 21. Can Camps, 90. Can
Barnola, 91. Ca n'Arus.

La Generalitat de Catalunya no incorpora dins del seu Inventari cap dels elements que estan presents en el
present PEM, i per tant no figuren amb cap codi de Patrimoni Arquitectonic de Catalunya (IPAC).

8.4. MEDI AMBIENT

El terme municipal de Sant Quirze del Vallés esta ubicat en una zona clarament mediterrania, amb un clima
segons la classificacié Thornthwaite de tipus sec subhumit, mesotermic.

Al ser una zona molt propera a I'ambit del Parc Agrari de Sabadell es poden obtenir dades comunes. La
precipitacid mitjana anual obtinguda de I'estacié de Sabadell-Parc Agrari és de 646 mm, amb un maxim
molt semblant a la primavera i a la tardor. Els mesos de menys pluges es corresponen a l'estiu, amb una
mitjana d’entre 18 i 22m.

Pel que fa la temperatura mitjana anual és d’'uns 14,6°C a Sabadell-Parc Agrari, i pel que fa la temperatura
minima mitjana mensual més baixa s’assoleix al mes de gener (0,4°C i 1,9°C) i la maxima mitjana mensual
més alta a I'agost (30°C). La temperatura maxima assolida és de 37,2°C i la minima absoluta -6°C al
desembre.

La comarca del Valles Occidental es situa dins de la fossa tectonica del Valles-Penedes, a la part nord
d'aquesta depressié Prelitoral que forma par de la Cadena Costaner Catalana, formada a principis del
Miocé, quan es va produir un enfonsament dels materials paleozoics de I'antic massis Catalano-Balear, els
quals van formar el socol que reomple la depressio.

Les pendents en la major part d’aquest territori es troben entre el 7 i el 20%.

El municipi s’estén pel vessant de la Serra dels Galliners, es tracta d’'una carena constituida per materials
quaternaris dipositats per I'accié sedimentaria d’'un curs d’aigua de fa 12 milions d’anys amb poca llargada
perdo amb una gran energia. Aquests materials sedimentats miocenics avui els trobem amb argiles, argiles
grogues i gresos, juntament amb conglomerats de mida reduida i noduls calcaris.

En aquests ambits des del punt de vista agrologic, hi dominaven cultius d’olivera, fruiters i ametller,
juntament amb els cultius de cereals. El cultiu d’olivera, fruiters i ametller, han anat perdent superficies de
terres llaurades durant els darrers anys.
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La vegetacio potencial del I'area de Sant Quirze del Vallés es troba dins el domini de la vegetacio de
muntanya mediterrania i submediterrania, i al limit del pais de l'alzinar litoral i de I'alzinar continental o
carrascar. A les ribes dels torrents principals predominen els boscos i herbassars de ribera septentrionals,
concretament 'omeda, I'albereda i la salzeda. Aquesta selva climacica ha estat molt destruida per conreus,
foc i urbanitzacié, de manera que actualment queda una taca de bosc petita, fora dels boscos més extensos
propis de la Serra de Galliners. També en bona part ha estat substituida per una brolla amb pi blanc.
Actualment els marges dels torrents també han quedat ocupat per conreus en les zones més planes i la
vegetacio de ribera ha quedat molt alterada.

8.5. HABITATS D'INTERES COMUNITARI (HIC)

La Directiva d'Habitats (Directiva 92/43/CEE del Consell, de 21 de marg¢ de 1992) defineix com a habitats
naturals d’interés comunitari aquells, d’entre els habitats naturals presents en el territori de la UE, que
compleixin alguna d’aquestes caracteristiques:

- Es troben amenacats de desaparicio en la seva area de distribucié natural.

- Tenen una area de distribuci6 reduida a causa de la seva regressio o a causa de tenir una area reduida
per propia naturalesa.

- So6n exemples representatius d’una o diverses de les sis regions biogeografiques en quée es troba la UE:
I'alpina, I'atlantica, la continental, la macaronésica, la mediterrania i la boreal.

Segons la cartografia d'HICs del Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori es
localitzen els seguents habitats al SNU del terme municipal:

HIC Pricritat Superficie (ha)
B540 - Pinedes medi:q-réniEE Mo prioritari 25343
B340 - Alzinars | carrascars Mo prioritari 20844
B2AD - Alberedes, salzedes i altres boscos de ribera Mo prioritar B.T4
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Habitats d’Interes Comunitari, extret del DIE que acompanya el present PEM

A continuacié, es detalla I'afectacié de cadascuna de les edificacions incloses en aquest PEM sobre els
Habitats d’interés comunitari identificats:

CODI Nom Afectaci6 HICs
C-01 Can'Aris Cap
C-02 Can Viver de la Serra Cap
C-03 Can Corbera Cap
C-04 Can Llobateres 9540
C-05 Can Vinyals Cap
C-06 Can Camps 9540
c-07 Masia Can Ferran 9540
C-08 Masos Can Ferran 9540
C-09 Can Barnola Cap

8.6. ESPECIES DE FLORA I/O FAUNA PROTEGIDES

Dins el municipi de Sant Quirze del Vallés s’hi troben un gran nombre d’espécies que pertanyen a aquest
cataleg. Tal i com s’ha indicat en I'apartat de “Fauna”, segons les dades del portal Ornitho.cat en data 9
d’octubre de 2025, hi ha preséncia de:

4 especies protegides de mamifers .

47 especies protegides d’aus: 20 d’'ambients forestals, 16 d’ambients agricoles i espais oberts, 4 aus estivals
d’ambients urbans i 7 aus d’ambients fluvials o de riberes. A més en destaquem la preséncia del mussol
comu (Athene noctua) que és una espécie considerada amenacada classificada com a vulnerable.

3 especies de reptils.
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3 espécies d’amfibis.

Pel que fa a les espécies de flora, les Arees d’Interés Floristic (AIF) prioritaries son arees que determinen
zones critiques, de risc o d’interés per la flora amenagada, per a poder-les tenir en compte per a qualsevol
actuacié o gestid que s’hagi de fer al territori. Segons la cartografia actual del Departament de Territori,
Habitatge i Transicié Ecologica; dins el municipi, i concretament a 'ambit del PEM, no es destaquen arees
d’interés floristic prioritaries.

8.7. RISCOS NATURALS | TECNOLOGICS

Risc sismic

El Pla Especial d'emergéncies sismiques de Catalunya (SISMICAT) considera un risc d'intensitat sismica
de VII per a Sant Quirze del Valles i que supera el llindar de dany sismic, per tant, el municipi té
I'obligatorietat de redactar el Pla d'Actuacié Municipal SISMICAT. En aquest cas, I'ajuntament de Sant
Quirze del Vallés té aprovat un Document Unic de proteccié civil municipal (DUPROCIM) que inclou el pla
d’actuacio per risc sismic, de febrer de 2018.

Les edificacions de nova construccio al municipi hauran de complir amb el que digui la normativa referent a
construccions sismoresistents en el Reial Decret 997/2002, de 27 de setembre, per la qual s’aprova la norma
de construccio6 sismoresistent: part general i edificacié (NCSR-02).

Risc d’inundabilitat

La inundabilitat és un aspecte lligat a la funcié drenant dels rius. Des del punt de vista merament hidraulic,
els rius sén eixos naturals que recullen les aiglies generades a la seva conca i les transporten fins a la
desembocadura, bé a una altra llera de major ordre, o bé directament al mar.

Entre les possibles catastrofes naturals que poden afectar el territori, la que més impacte per la seva
freqliéncia i gravetat €s, sens dubte, la inundacié per desbordament de rius i rieres i per negament de punts
baixos del territori i dels nuclis urbans. L’efecte de qualsevol avinguda o inundacié extraordinaria és
consequéncia de la combinacioé de la magnitud del fenomen meteorologic i hidrologic (factor de perill) i del
valor dels elements del territori i de la magnitud de la poblaci6 afectada (vulnerabilitat).

D’acord amb les seves competéncies, I'Agencia Catalana de I'Aigua (ACA) elabora estudis hidrologics i
hidraulics per posar-los a disposicio dels organismes competents en la planificacio del territori i en el disseny
i establiment de les mesures de proteccio de les persones i els seus béns.

A totes les lleres naturals sén d’aplicacié les determinacions que estableix el Reglament del domini public
hidraulic, aprovat pel Reial Decret 849/1986 (RDPH) i modificat pel Reial Decret 638/2016, de 9 de
desembre, aixi com la Llei d’Aigues (Real Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text
refos de la Llei d’aigles).

D’acord amb el RDPH, i I'informe emés per 'ACA en fase previa a I'aprovacio inicial d’aquest cataleg, d’entre
tots els elements del present PEM, els seguents es troben en zona de policia de lleres i no descarta que
algun cos de les segiients edificacions estigui en zona inundable:

CODI Nom element Inundable Zona de policia de lleres
C-02 Can Viver de la Serra X
C-03 Can Corbera X X
C-04 Can Llobateres X
C-05 Can Vinyals X X
C-06 Can Camps X
C-07 Can Ferran X
C-08 Masos Can Ferran X X
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Risc d’incendi forestal

El fenomen dels focs és un element molt freqiient a la regié mediterrania i actualment esta molt influit per
lactivitat humana. Els incendis s’han anat repetint a les nostres contrades des d’antic i s’han vist
incrementats a mesura que s’ha anat abandonant el camp i les practiques agricoles.

Segons el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencio d’'incendis forestals,
el municipi de Sant Quirze del Valles esta declarat amb un nivell molt alt de perill d'incendi forestal i una
vulnerabilitat alta. Per aquest motiu, el municipi esta obligat a redactar un Pla d’Actuacié Municipal (PAM)
INFOCAT, aixi, I'ajuntament de Sant Quirze del Valles té aprovat un Document Unic de proteccié civil
municipal (DUPROCIM) de febrer de 2018 que inclou el pla d’emergéncies per risc d’'incendis forestals.

Segons el Document Unic de proteccid civil municipal (DUPROCIM) totes les masies catalogades pel
PEM es troben en zona forestal o situades a menys de 500m de masses forestals, i per tant son
sectors de risc d’incendi forestal.

Risc geologic

L'institut Cartografic i Geologic de Catalunya ha elaborat el Geotreball VI com a instrument per a la
realitzacié del Mapa per a la prevencié de riscos geologics 1:25.000. Aquests mapes zonifiqguen

la perillositat geologica del municipi. Cartograficament, les masies C-02, C-05, C-06, C-07, C-08 i C-09 se
situen en zones de perillositat baixa per esllavissades, mentre que les C-01, C-03 i C-04 en queden fora.
En el cas de Can Barnola (C-09), la cartografia regional la situa propera al limit d’'una zona de perillositat
mitjana. No obstant aix0, atesa la desproporcié d’escala d’aquesta cartografia regional, s’ha realitzat un
estudi de terreny de detall in situ (Annex 2) per a I'ambit especific d’aquest PEM.

Aquest estudi (Annex 2) conclou que la perillositat real és nul-la en tots els casos. Aquesta conclusio
es fonamenta en la comprovacié de pendents inferiors al 20% en I'emplagament, 'abséncia de patologies
estructurals associades a moviments del substrat i la inexisténcia de necessitat de sistemes de contencio
del terreny.

Risc per nevades

Els municipis que acullin una poblacié superior als 20.000 habitants o es trobin a una altitud superior als
400 m tenen I'obligatorietat de redactar el Pla d’Actuacié Municipal (PAM) pel risc de neu. El municipi de
Sant Quirze del Vallés es troba situat per sota d’aquesta cota aixi que se li aplica la recomanacio de disposar
del PAM VENTCAT, i té aprovat un Document Unic de proteccié civil municipal (DUPROCIM) de febrer de
2018.

Risc de vent

Aquells municipis que superen la ratxa maxima de 20 m/s més de 10 dies a I'any, o bé, que superen els
20.000 habitants segons el cens, estan obligats a redactar el Pla d’Actuacié Municipal (PAM) pel risc de
vent. Al municipi de Sant Quirze del Vallés se li aplica la recomanacié de disposar del PAM VENTCAT, i té
aprovat un Document Unic de proteccié civil municipal (DUPROCIM) de febrer de 2018.

Risc d’emergéncia aeronautica

El Pla especial per a emergencies aeronautiques de Catalunya (AEROCAT), d’acord amb l'article 18 de la
Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya, és un pla de caracter especial que es constitueix
com el marc organic i funcional per fer front a totes aquelles emergéncies degudes a accidents aeronautics
que es donin a qualsevol punt de I'espai aeri catala i a les emergéncies de qualsevol tipus que tingui lloc
als aeroports, aerodroms i heliports de Catalunya.

Depenent de la proximitat a un punt on es pot produir una emergencia aeronautica, des de Proteccié Civil
s’estableix quins municipis tenen recomanacid i quins obligatorietat de redactar un pla d’actuacié municipal
per risc d’'emergéncia aeronautica. El municipi de Sant Quirze del Vallés té obligatorietat per a la redaccié
d'un PAM, ja que es troba en zona | de I'aerdodrom de Sabadell, i afecta a la zona industrial més propera, la
zona comercial del Alcampo i zones properes a la estacié FFCC de Sant Quirze, i en la zona |l de 'aerodrom
de Sabadell que afecta a la gran part del terme municipal excepte a la part sud-oest.
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En aquest cas el municipi disposa del DUPROCIM, com a projecte Gnic amb mesures de proteccié civil front
riscos territorials, risc quimic, incendis forestals, inundacions, transport MMPP, nevades, emergéencies
aeries, risc sismic, risc radiologic i per ventades, amb data publicacié de 12 de juny de 2018.

Els elements inclosos dintre d’aquestes zones afectades per I'aerodrom de Sabadell i inclosos en el present
PEM son els segients:

CODI Nom element Elements vulnerables
C-03 Can Corbera Zona ll
C-08 Masos Can Ferran Zona ll

Risc radiologic

El Pla especial per a emergencies radiologiques de Catalunya (RADCAT) constitueix un pla especial amb
la finalitat de disposar d’una planificacié d’emergéencies que permeti afrontar i gestionar eficagment les
incidéncies i emergéncies radiologiques que es donin dins I'ambit territorial de Catalunya.

Ha d’establir I'estructura de resposta, 'operativa i els procediments necessaris per gestionar qualsevol
emergéncia radiologica, amb la finalitat de minimitzar el risc, garantir la seguretat de les persones i la
protecci6 dels béns, les infraestructures i el medi ambient.

Segons Proteccié Civil el municipi de Sant Quirze del Vallés no té obligatorietat ni recomanacié de redactar
un pla municipal per emergeéencies radiologiques.

En aquest cas el municipi disposa del DUPROCIM que justifica aquesta situacio, com a projecte unic amb
mesures de proteccid civil front riscos territorials, risc quimic, incendis forestals, inundacions, transport
MMPP, nevades, emergéncies aéries, risc sismic, risc radiologic i per ventades, amb data publicacié de 12
de juny de 2018.

Risc quimic

Els municipis amb risc d’accident greu en instal-lacions industrials que manipulen substancies perilloses
tenen I'obligacio de redactar un Pla d’Actuacio Municipal (PAM) pel risc quimic. El municipi de Sant Quirze
del Vallés no disposa d’establiments quimics segons el PLASEQCAT, pero existeix una zona del municipi
de Sant Quirze del Valleés que es troba en ZA (zona d’alerta) de Laboratoris Miret S.A., catalogada de tipus
ALT, situada en el municipi de Terrassa.

D’aquesta manera, el municipi esta recomanat de disposar del PAM per risc quimic, aixi que esta inclos
dins el Document Unic de proteccié civil municipal (DUPROCIM) de febrer de 2018.

Segons el planol 11 del Document Unic de proteccio civil municipal (DUPROCIM) dues de les masies del
PEM es troben situades dins d’aquesta zona d’alerta: Can Llobateres (C-04) i Can Corbera (C-03).

Contaminacié luminica

La Direccié General de Qualitat Ambiental de la Generalitat de Catalunya va aprovar, el 29 de juny de 2018
el Mapa que estableix les zones de proteccié del medi ambient envers la contaminacié lluminosa a
Catalunya. El mapa és l'instrument d’ordenacié ambiental que reflecteix les quatre zones en les que es
divideix el territori en funcié de la vulnerabilitat del medi nocturn a la contaminacié luminica.

Donat que totes les edificacions del PEM es troben en sol no urbanitzable, bona part es troben en zona de
protecci6 alta (E2) envers la contaminacié lluminosa.

“Zones de proteccié alta (E2): compren els espais que la planificacié urbanistica considera com a
s0l no urbanitzable, fora de la zona de proteccié maxima, la qual esta ampliada amb els espais en
els quals els ajuntaments han proposat augmentar la proteccié envers la contaminacio lluminosa.”

30



Pla Especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en SNU
del municipi de Sant Quirze del Vallés

- Aprovaci6 inicial -

No obstant, les edificacions que es troben dins dintre del sol urba de Sant Quirze del Valles, es troben dintre
de la zona E3, de proteccié moderada.

“Les zones E3, amb una proteccié moderada de la contaminacié luminica, sén les arees que el
planejament urbanistic classifica com a sol urba o urbanitzable, excepte les arees que sén zona
E1, E2 0 E4. També es classifiquen com a zones E3 els espais d’us intensiu durant la nit per l'alta
mobilitat de persones o per la seva elevada activitat comercial o d’oci, situats en sol no
urbanitzable, que els ajuntaments proposen com a tals i el departament competent en matéria de
medi ambient aprova.”

SABADELL

Zona E1. Proteccié maxima
@@ Zona E2. Protecdio alta
@@ Zona E3. Proteccid moderada

ETRS89 - UTM31N: 425600.92 4596215.07 // WGS84: 41.514116 2.108406 500 m l Zona E4. Proteccid menor
Extracte de mapa de contaminaci6 luminica. Font: Hipermapa

Contaminaci6 acustica

Segons la Direccié General de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic de la Generalitat de Catalunya, Sant
Quirze del Vallés disposa d’'un mapa de capacitat acustica, aprovat definitivament el 13 de desembre de
2013. Aguest planol només zonifica les arees urbanes i urbanitzades del municipi, de manera que les
edificacions en sol no urbanitzables no disposen de classificacié al mapa. Tot i aixo, donada la classificacio
de sol no urbanitzable de I'ambit del present document, es pot considerar que es tracta d'una Zona de
sensibilitat acUstica alta (A).

Actualment, el municipi no presenta cap Zona d’especial proteccié de la qualitat acustica (ZEPQA). D’altra
banda si que existeixen dues vies MCA que es consideren zones de soroll de les infraestructures de
transport, concretament es tracta de la C-58 ila C-1413a.
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2 1o A

7 Parmonaas vl b8 | v
ETRS89 - UTM31N: 425673.02 4596684.50 // WGS84: 41.518351 2.109212| 500 m

Extracte de mapa de capacitat acuUstica. Font: Hipermapa

8.8. VIALITAT | MOBILITAT

El municipi de Sant Quirze del Vallés, pel que fa els accessos i vies interurbanes, I'autopista C-58 travessa
transversalment el nucli urba principal i la carretera comarcal C-1413a ho fa longitudinalment.

La C-58, o també anomenada l'autopista del Vallés, comunica Barcelona amb Sabadell i Terrassa. Les
sortides 12, 14 i 15 son les que corresponen a Sant Quirze del Vallés i donen accés a la xarxa viaria basica
municipal.

D’altra banda, la carretera C-1413a comunica els municipis de Caldes de Montbui-Sentmenat-Sabadell-
Sant Quirze del Valles-Rubi. Dins del municipi de Sant Quirze del Valles, la carretera discorre per I'extrem
sud del nucli urba connectant amb I'estacié d’FGC de Sant Quirze.

Complementariament, cal tenir en compte la carretera BP-1503 i 'autopista C-16, ja que aquestes dues vies
interurbanes permeten 'accés al nucli de Les Fonts.

La carretera BP-1503 comunica els municipis de Sant Cugat del Valles-Rubi-Terrassa, passant pel nucli de
Les Fonts.

L’autopista C-16 o Eix del Llobregat, comunica Barcelona amb Berga. Aquesta carretera discorre pel sud
de Les Fonts i permet I'accés al nucli a partir de la sortida 17 (Rubi, Les Fonts).

Historicament, Sant Quirze del Vallés és un municipi que sempre s’ha caracteritzat per una mitjana superior
a la comarcal i per sobre de la catalana d’index de motoritzaci6. A més, el municipi serveix de connexio per
a arribar a altres punts de la comarca.

Els principals fluxos de mobilitat interurbana amb origen i destinacié a Sant Quirze del Valles, segons
'Estudi de Mobilitat que acompanya al POUM, es produeixen amb els municipis de Sabadell (41,9%),
Barcelona (12,4%) i Terrassa (11,4%), essent aquestes les principals destinacions de la poblacié.
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D’acord amb el Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament General de
Carreteres, i el Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei de carreteres,
no ubiquem cap element dintre de la zona de proteccio6 de carreteres.

8.9. PAISATGE

La Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge de Catalunya crea un Cataleg de
Paisatge com un instrument nou per a la introduccié d'objectius paisatgistics en el planejament territorial de
Catalunya, aixi com en les noves politiques socials.

Els catalegs de paisatge es conceben normativament com a eines Utils per I'ordenacié i la gestié del paisatge
des de la perspectiva del planejament territorial. El seu abast es correspon amb el dels ambits d'aplicacié
dels plans territorials parcials. EI municipi de Sant Quirze del Vallés es troba inclos en dues Unitats de
paisatge:

- L’ambit oest al limit del municipi en la unitat de paisatge dels Xaragalls del Vallés (unitat 134)

- Laresta del municipi, practicament en la seva totalitat forma part de la Plana del Vallés (unitat 95)

A continuacio, s’exposa la unitat de paisatge en la qué s’emplaga cadascun dels elements inclosos en el
present PEM:

CODI Nom Unitat de paisatge

C-01 Ca n’Aras Plana del Vallés (unitat 95)
C-02 Can Viver de la Serra Plana del Vallés (unitat 95)
C-03 Can Corbera Plana del Vallés (unitat 95)
C-04 Can Llobateres Plana del Vallés (unitat 95)
C-05 Can Vinyals Plana del Vallés (unitat 95)
C-06 Can Camps Plana del Vallés (unitat 95)
c-07 Can Ferran Plana del Vallés (unitat 95)
C-08 Masos Can Ferran Plana del Vallés (unitat 95)
C-09 Can Barnola Plana del Vallés (unitat 95)

Plana del Vallés (unitat 95)
Aquesta unitat de paisatge pertany alhora als ambits territorials de la Regié Metropolitana de Barcelona.

Tram de la depressi6 Prelitoral catalana, amb un relleu marcat per la successio ondulada de suaus careners
i valls paral-lels per on hi discorren els cursos fluvials tributaris del Besos. A destacar I'extensa superficie
urbanitzada, els pobles en fase d’expansid, I'abundancia de poligons industrials i el pas de grans
infraestructures. Les cobertes forestals de pinedes i alzinars resten arraconats en determinats careners i
camps de conreus herbacis subsisteixen a les valls.

Els trets distintius de la unitat sén:

e Relleu globalment planer marcat per la successié ondulada de valls i suaus careners disposats de
forma paral-lela. Per aquestes valls de la plana vallesana passen els principals cursos tributaris
del Besos: Ripoll, riera de Caldes, Tenes, etc.

e Lacoberta forestal, fonamentalment pinedes i alzinars, es troba arraconada a determinats careners
0 en ambits territorials concrets com ara Colobrers -riu Tort o I'entorn de Palaudaries.

e Els usos del sol principals son els camps de conreu —fonamentalment de seca - i els espais
urbanitzats (zones residencials, infraestructures, etc.), ambddés amb un recobriment superficial
equiparable. Aquest «equilibri» es produeix mitjangant un patrd caracteristic: els camps i boscos
han quedat confinats als espais careners, mentre que les zones urbanitzades es localitzen als fons
de vall. D’aquesta distribucié en resulta una disposicié del paisatge en faixes paralsleles
urbanitzades i no urbanitzades.

33



Pla Especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en SNU
del municipi de Sant Quirze del Vallés

- Aprovaci6 inicial -

e Els creixements residencials i industrials de les darreres décades, estan associats a un sistema
d’infraestructures que pivota sobretot en la B -30 -AP -7, vial que segueix el tragat de la Via Augusta
romana, aixi com en els eixos perpendiculars establerts a les principals valls tributaries del Besos.
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Cataleg de Paisatge de la Regi6é Metropolitana de Barcelona. Unitat de paisatge 95

Xaragalls del Valles (unitat 134)
Agquesta unitat de paisatge pertany alhora als ambits territorials de la Regié Metropolitana de Barcelona.

Relleu alter6s amb llargues carenes i nombroses rieres, entre la Plana del Valles i la vall del Llobregat.
Predomini del sol forestal amb poca activitat agraria. Preséncia de ciutats grans, nombroses urbanitzacions,
poligons industrials, infraestructures viaries i abundancia d’activitats extractives. A destacar grans masies
disperses, d’origen roma, actualment abandonades, i les amples vistes que es contemplen sobre la regiod
metropolitana des de molts indrets de la unitat.

Els trets distintius de la unitat sén:

e Sector de la depressié Prelitoral, o Valles-Penedés, que es distingeix pel seu caracter alterés amb
llargues carenes i ensotades rieres i que s’interposa entre la plana del Vallés i la vall del Llobregat.
Nombroses torrenteres i rieres hi tenen origen o la travessen. Destaca la riera del Morral, resultat
de la confluéncia entre la riera de Gaia i la riera de Sant Jaume.

e  Predomini del sol forestal, basicament brolles i pinedes, sobretot en la meitat nord-occidental.

e L’activitat agraria hi és residual i moltes de les grans masies que encara queden es troben
abandonades o bé reconvertides a altres usos no agraris.

e Presencia de nombroses urbanitzacions de baixa densitat —algunes encara amb importants déficits
urbanistics-, instal-lacions industrials aillades o en poligons industrials, infraestructures viaries i
activitats extractives.

e Els pobles de Castellbishal, Ullastrell i Viladecavalls, se situen dalt de les carenes i gaudeixen
d’amplies vistes sobre la Regié Metropolitana i, en part, encara mantenen un cert caracter rural.
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9. MARC LEGAL

Planejament territorial i sectorial:

e Pla Territorial General de Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995

e Pla d'Espais d'Interés Natural de Catalunya, aprovat I'any 1992

e Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat I'any 2010.

e Cataleg de Paisatge de la Regio Metropolitana de Barcelona, aprovat I'any 2014

Planejament urbanistic municipal:

e Text Refos del Pla d’ordenacié urbanistica municipal publicat al DOGC num 9192 de 27/06/2024
Marc leqislatiu:

e Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés natural.

e Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, i
modificacions posteriors.

e Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, i modificacions posteriors.

e Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica,
i modificacions posteriors.

e Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives.

e Llei 2/2021, del 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public.

e Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’'octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol i
rehabilitacié urbana.
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Com a resultat del treball de camp realitzat, s’ha obtingut un llistat de 9 elements per a incloure en el Cataleg
de masies i cases rurals en el sol no urbanitzable de Sant Quirze del Valles:

CODI Nom Indret Ref. cadastral UTM (x) UTM (y)
Masia emplacada a les Valls de Can

C-01 Can’Arls Vinyals, a I'est del terme de Sant Quirze 000402100DF29E 423648 4597241
del Valles
Masia emplagada a les Valls de Can

C-02 Can Viver de la Serra Vinyals, al sud del terme de Sant Quirze 08238A00600016 422298 4596747
del Valles.
Masia emplagada a I'oest del terme de

C-03 Can Corbera . N 001006000DF19F 419730 4596688
Sant Quirze del Valles.

C-04 Can Liobateres Masia emplagada al nord del terme 08238A00900032 421357 4599144
municipal de Sant Quirze del Valles
Masia emplagada al sud-est del terme

C-05 Can Vinyals municipal de Sant Quirze del Valles, a la 08238A00600007 423407 4597085
Vall de Can Vinyals

C-06 Can Camps Masia emplagada al sud del terme 08238A00600017 422541 4595784
municipal de Sant Quirze del Vallés

C-07 Can Ferran Masia emplagada al sud-oest de la 08238A00700036 420892 4596276
urbanitzacié de Can Barata, Can Ferran

C08 Masos Can Ferran  asia emplacada af sud-oest de fa 001200600DF29E 420854 4596127
urbanitzacié de Can Barata, Can Ferran

C-09 CanBarnola Masia emplagada al sud-oest de la 000801300DF29E 422128 4596791

urbanitzacié de Can Barata, Can Ferran
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1. INTRODUCCIO

El terme municipal de Sant Quirze del Valles disposa de més de la meitat del seu sol total com a sol no
urbanitzable, i tot tenir uns origens lligats a I'agricultura actualment presenta una dualitat entre passat rural
i 'actual configuracié urbana. La xarxa de masies existents va estructura el territori agrari durant segles i la
seva xarxa de camins son la base del que ara considerem com a Sant Quirze del Vallés actual amb teixit
urba extensiu.

Aquest discret nombre d'edificacions en sol no urbanitzable de Sant Quirze del Vallés justifica la convivencia
de regular aquest territori per conservar-ne, en el possible, els seus origens, i per poder donar maxima
cobertura legal als elements catalogats.

L’article 47.3 del Text refés de la llei d'urbanisme (TRLU) estableix els valors pels quals es poden incloure
al PEM les edificacions:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de
planejament urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques o historiques.

¢) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic
negatiu.

d) Reconstruir i rehabilitar construccions agroforestals que siguin de I'any 1956 o anteriors.
L’article 47.3bis del TRLU estableix els usos admesos en les edificacions incloses al PEM:

3 bis. Les construccions a que fa referencia l'apartat 3 han d’haver estat incloses pel planejament
urbanistic en el cataleg que estableix I'article 50.2. D’acord amb el pla urbanistic corresponent, aquestes
construccions es poden reutilitzar per a destinar-les als usos seguents:

a) D'habitatge, quan es tracti de masies o cases rurals.

b) D’habitatge amb activitat economica d’us turistic en masies o cases rurals.
c) Hoteler, amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament.

d) De turisme rural.

e) Educatiu en el lleure.

f)  De creacio artistica o de produccié artesanal.

g) D’exercici de professions liberals.

h) De restauracio.

i) D’equipaments.

i) De serveis comunitaris o corporatius.

L’article 47.3 quater del TRLU estableix que:

3 quater. En tots els casos, els usos a que fan referencia els apartats 3 bis i 3 ter han d’ésser compatibles
amb les activitats agraries implantades en I’entorn immediat respectiu.

La disposici6 transitoria divuitena del TRLU fa referéncia a les Disposicions aplicables fins a I'adaptacio del
Reglament de la Llei d'urbanisme. En aquesta disposicio, entre d'altres, s'estableix que s'apliquen les
disposicions reglamentaries vigents (aixd és el Decret 305/2006, del 18 de juliol pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme) en tot allo que no s'oposi, no contradigui ni resulti incompatible amb la
propia llei.

Aixi, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU d’ara
endavant) regula, en el seu l'article 55, la reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals d’acord amb
el previst per la llei d’'urbanisme a aquests efectes, i en desenvolupa algun aspecte referent als usos i a les
condicions de reconstrucci6 o rehabilitacio.

El text legislatiu, perd, no detalla qué s'entén per cada una d'aguestes raons i consequientment obliga
justificar-les en el propi cataleg per determinar la preservacio i conservacié de les masies, cases rurals i
altres edificacions incloses.
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Aquest pla especial s’ha d’entendre en positiu, a partir de la possibilitat que ofereix la legislacio urbanistica
d’ordenar, regular i també regularitzar algunes construccions ja existents en el sol no urbanitzable. La
inclusié d’una edificacié en el present document pot facilitar no només que no acabi enrunant-se siné fins i
tot que es pugui consolidar i ocupar amb noves activitats. Aixi, el reconeixement dels valors intrinsecs de
certs elements, amb independéncia del fixat pel planejament urbanistic general vigent, ha de permetre
regularitzar una part important del parc de masies, cases rurals i altres edificacions existents.

Per tant, el cataleg acabara incloent alguns elements que estarien en disconformitat amb el planejament
general vigent i en regulara les actuacions que s’hi poden dur a terme; per contra, els elements no inclosos
(pel fet que no compten amb cap dels valors previstos per la llei) seguiran en la mateixa situacié que ja
tenen en l'actualitat, essent admissibles o no Unicament en funcié de la regulacié prevista en les claus
urbanistiques del planejament general.

2. OBJECTIUS
El present document té els segiients objectius:

- La conservacio i recuperacio del patrimoni construit d'habitatges en el sol no urbanitzable mitjangant la
regulacié de les condicions d'edificacid i dotacié de noves activitats compatibles amb el medi que els
envolta.

- La conservacid i recuperacid del patrimoni construit en sol no urbanitzable anteriors al primer
planejament urbanistic general del 1956, per raons arquitectoniques o historiques, mitjancant la
regulacio de les condicions d'edificacio i dotacié de noves activitats compatibles amb el medi que les
envolta.

- La proteccié i conservacié daquells habitatges que, atesa la seva vinculaci6 amb activitats
agropecuaries, permeten la conservacio i custodia del territori en el seu estat rustic.

- Elreforg i la promocié de I'activitat turistica i de servei al municipi com a conseqiiéncia de I'alt valor del
medi natural en qué s'emplacga, i en general 'activitat economica al medi rural en coheréncia amb els
seus valors.

- Lafixacio de residents al territori per tal de garantir la guardia i custodia dels espais agricoles i forestals
dels municipi i la conservacio dels seus valors naturals i ambientals.

- Larecuperacio de les edificacions en desus per corregir-ne 'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

- Ladotacio d'una eina eficag per tal que I'administracio i particulars puguin gestionar eficagment la millora
de les masies, cases rurals i altres edificacions incloses en el cataleg.

- Reconstruir i rehabilitar construccions agroforestals que siguin de I'any 1956 o anteriors.

3. CRITERIS PER A LA INCORPORACIO DELS ELEMENTS AL CATALEG

A Catalunya, el territori rural suposa el 85% del total i un 13% de la poblacié en viu. L’agricultor realitza
tasques molt diferents en funcié del producte que produeix i aixd genera diferents tipus de paisatge.

El que reclama la poblacid és un entorn ordenat, amb edificacions tradicionals ben conservades, amb arbres
centenaris protegits, sotaboscos nets, camps de conreu treballats, etc. Totes aquestes condicions sén
possibles amb una intervencié de la ma de 'home sobre el paisatge amb voluntat d’interaccionar amb la
natura sense malmetre-la.

Per assolir I'equilibri necessari entre natural i artificial, cal posar en valor el paisatge i procurar mantenir les
seves virtuts, diferents en funcié de I'activitat que s’hi estigui desenvolupant.

Un element clau per aquesta interaccié home - natura és 'arquitectura rural. Les masies i cases rurals han
allotjat, i ho fan encara ara, aquelles persones que treballen la terra i viuen dels productes que n’extreuen.
Cal mantenir la preséncia d’aquestes figures perqué el manteniment de I'activitat economica i la poblacié
vinculada al territori garanteix, en certa manera, la conservaci6 d’aquest.

D'acord amb l'article 47.3 del Text refds de la llei d'urbanisme (TRLU), les raons per incloure un edifici en el
cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions s'han de fomentar en:
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En el cas de masies i cases rurals, degut a les seves caracteristiques arquitectoniques, historiques,
socials, mediambientals o paisatgistiques.

En el cas d'altres construccions anteriors a l'entrada en vigor del planejament vigent del primer
instrument de planejament urbanistic general del municipi, en raons arquitectoniques o historiques.

En el cas de construccions rurals ens desus, per corregir el seu impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

Reconstruir i rehabilitar construccions agroforestals que siguin de I'any 1956 o anteriors.

El text legislatiu, perd, no detalla que s'entén per cada una d'aguestes raons i conseqiientment obliga
justificar-les en el propi cataleg per determinar la preservacio i conservacio de les masies, cases rurals i
altres edificacions incloses. D'acord amb aixo, el present document descriu i justifica I'existéncia d'aquestes
raons previstes per la llei d'acord amb els segiients criteris:

Les masies creixen, arquitectonicament, segons les necessitats de la casa. Per tant, I'arquitectura
d’aquestes masies és una conseqliéncia de I'adaptacié al medi, a 'economia i a la historia. Aquest sentit
practic del creixement de la casa en funcié de les conjuntures economiques fa també dificil seguir-ne
les influéncies arquitectoniques. La masia era, de fet, obra dels mestres d’obres locals, que aprofitaven
I'argila, la pedra del territori, el guix i la calg i la feien créixer d’acord amb férmules constructives locals.

Tot i aixi, cada eépoca deixa alguna petjada en la masia, i podem trobar diferents signes com: la propia
tipologia, el sistema estructural, 'estil, la volumetria o la seva ornamentacié i elements concrets com les
lindes que ens indiquen la primera noticia de la masia o reformes posteriors, finestrals singulars,
porxades, tines, etc.

S’entén que una masia, casa rural o altra edificacié té valor arquitectonic quan el seu conjunt o algun
dels seus elements arquitectonics, formals o constructius és de destacar en relaciéo amb el moment de
la seva construccio. Aixi, la tipologia, el sistema estructural, I'estil, la volumetria o la seva ornamentacio
poden justificar-ne la seva singularitat i per tant la necessitat de preservacio.

Les masies, cases rurals o altres edificacions tenen valor historic quan sén anteriors a l'any 1956,
primera "Ley del suelo". En aquestes edificacions s’hi detecten elements que pels seus origens i
evolucio tenen especial rellevancia per a la comprensio de la historia o I'evolucié dels assentaments en
el territori. Sén edificis provinents del moén rural, que no es poden deixar perdre.

La celebracié d'algun acte o esdeveniments historic, pot ser motiu d’assignacio del valor historic encara
gque aquesta sigui posterior el 1956.

S’entén que una masia o casa rural té valor mediambiental quan la seva preservacioé contribueix a
garantir les condicions ambientals, I'equilibri territorial i la biodiversitat del seu entorn proxim i del rodal
en general. De manera que, sense contemplar aquest binomi home-natura, no es podria entendre I'estat
actual del territori. Aixi, entenent el valor ambiental en un sentit ampli, la proposta d’inclusio de les
masies, cases rurals i altres edificacions vinculades a explotacions agraries es planteja per assegurar la
preservacié d’'unes determinades activitats, territoris i paisatges que cada vegada és més dificil de trobar
i mantenir; sense oblidar la riquesa ambiental i natural que aporten al conjunt de la societat. Per altra
banda, la fixacié de poblacid en el territori, no com a visitant o usuari temporal siné com a directament i
permanentment depenent d’ell, permet garantir una tasca de vigilancia i manteniment que la mateixa
societat esta exigint.

S’entén que una masia o casa rural té valor paisatgistic quan la seva preséncia en el paisatge esdevé
un referent imprescindible per reconeixer aquest en el seu conjunt. Inclou aquelles masies i cases rurals
gue per la seva localitzacid, referéncia toponimica o caracteristiques formals i tipologiques estan
relacionades amb una determinada percepcié d’'un territori. Aquests edificis, finalment acaben afegint
valor al paisatge del que formen part de manera indissociable i la seva desaparicio seria una pérdua, no
tant per la seva singularitat com pel conjunt que configura amb el seu entorn.

S’entén que una masia o casa rural té valor social quan esta vinculada a alguna funcio o activitat que
la societat necessita i s’exigeix, i el seu emplagament en el rodal esdevé imprescindible o quan de menys
molt beneficids per a la funcio prevista. En aquest grup hi trobariem des de masies, cases rurals i altres
edificacions vinculades a explotacions ramaderes fins a activitats d’educacio en el lleure, passant per
cases de colonies o centres de custddia d’animals. Pel que fa a les granges, i mentre la ramaderia
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segueixi essent necessaria per a la societat, la propia normativa de salubritat dels cascs urbans fa
impossible que es puguin situar en cap altre lloc que no sigui allunyat de la poblacié i per tant s’han
d’acabar emplagant necessariament en el sol no urbanitzable. Pel que fa a les altres tipologies
d’'activitats és evident la seva funcio social i/o terapéutica, i en uns casos la relacié amb la natura és
imprescindible (p.e: I'educacié en el lleure) i en d’altres els resultats obtinguts sén molt millors que en
d’altres emplagaments més “durs” (p.e: els centres de formacid o treball per a disminuits fisics o psiquics,
i els de reinserci6 o rehabilitacié de drogodependents).

S'entén que una construccio rural té impacte ambiental o paisatgistic negatiu quan els efectes que
provoca sobre el medi en que esta emplacada o el paisatge del que forma part es veuen perjudicats i/o
agredits per la seva existéncia. Aixi, les antigues explotacions ramaderes en desls amb grans
superficies edificades i una ocupacié important de sol, serien 'exemple paradigmatic d’aquest impacte
negatiu. En la mateixa situacioé hi hauria naus industrials o instal-lacions turistiques construides en altres
temps al sol no urbanitzable, que actualment sén obsoletes per a la funcié prevista i en alguns casos
contraris a les funcions previstes, i que la seva preséncia al territori, no només no es pot obviar, sin6
gue necessariament cal reconduir.

En el cas de les edificacions que es troben en estat de ruina, es catalogaran sempre i quan es pugui
considerar una de les tipologies a incloure i hi concorri algun dels valors esmentats anteriorment. Per tal
gue siguin incloses caldra disposar de documentacié (escriptures, fotografies, ...) que permetin
determinar el volum original. No es podran incloure ruines situades en espais de risc 0 espais on els
valors ecologics i paisatgistics prevalen sobre la recuperacié arquitectonica.

Per raons ambientals, paisatgistigues o socials, s’hi poden fer intervencions sempre que estiguin
degudament motivades al projecte, mentre que per raons arquitectoniques o historiques, unicament s’hi

poden admetre intervencions minimes i imprescindibles.

En el cas de les edificacions que es troben en estat de ruina, les quals estan Gnicament inventariades, per
a la catalogacio d’aquestes caldra que s’efectui un estudi historic i un estudi ambiental previ que permetin
coneéixer les condicions originals i volumeétriques de la masia; i posteriorment, caldra que es redacti un pla
especial individual que garanteixi la idoneitat de la seva reconstruccio, tenint en compte els valors naturals

dels entorns a protegir.

A continuacio es relacionen els elements que es proposa catalogar, especificant les raons que motiven la

seva inclusio al present PEM:

o g
o] [0} Q =
I3 =) a K%}
g 2 g 2 =
s 3 3 2 g
CODI Nom < T s o n
C-01 Can’Arus X X
C-02 Can Viver de la Serra X X X
C-03 Can Corbera X X
C-04 Can Llobateres X X
C-05 Can Vinyals X X
C-06 Can Camps X X
C-07 Can Ferran X X
C-08 Masos Can Ferran X X
C-09 Can Barnola X X X

4. PROPOSTA DE REGULACIO

4.1. COMPLIMENT DE LA NORMATIVA

La nova regulacié proposada al PEM de Sant Quirze del Vallés entra en compliment del Text Refés del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Quirze del Vallés que estan actualment establertes, igual que
amb els plans territorials en els quals es troba el municipi, com el PTPCT.
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4.2. TIPUS D’EDIFICACIONS

Les construccions del sol no urbanitzable son edificacions evolutives, que s’han anat consolidant al llarg
dels anys a partir de I'addicié de diferents volums. No sempre és facil establir quin era el volum original de
les edificacions, i, a més, no sempre pot dir-se que els volums afegits redunden en perjudici del conjunt
edificat. Les masies, cases rurals i altres construccions que es proposa incloure al cataleg del PEM estan
formades per una unica edificacié o per un conjunt d’edificacions. En cada element s’hi distingeixen dos
tipus de volums en funcié de I'Gs i I'estat de conservacio:

— Conjunt principal (volums identificats en color vermell): Compreén el volum principal (cos originari amb
les ampliacions que hagi anat experimentant al llarg dels anys de tipus historic o tradicional) i tots aquells
volums complementaris de construccié tradicional, que histdricament han constituit una unitat
economica i social: pallisses, porxos de carros, cellers, graners, estables, cabanyes, esglésies o ermites,
aixi com qualsevol altra edificacié o habitatge preexistent que acrediti que forma part del conjunt intrinsec
de I'element a catalogar.

També s’entendran com a parts integrants del conjunt principal els espais oberts que serveixen de
relacié entre els diversos volums construits, com I'era i els horts, i 'entorn proper a les edificacions,
considerant en general uns 200 metres.

El conjunt principal és el que es considera que té valors per ser catalogat i a ser utilitzar pels usos
admesos en la normativa.

— Volums auxiliars (volums identificats en color gris): S’hi incorporen aquells volums que no formen part
del conjunt principal de I'element, perd que estan relacionats funcionalment amb ell, que no tenen cap
dels valors establerts en el PEM i per tant no poden incloure’s en el cataleg. En els casos que es
consideri pertinent o s’identifiqui a la fitxa corresponent, pot comportar la seva integracio o, si el seu
estat aixi ho aconsella, el seu enderroc en cas d’intervencié en I'element catalogat.

Aquests volums no es consideren inclosos dins del cataleg d’aquest PEM i per tant, no venen regulats
per ell.

4.3. USOS

Pel que fa als possibles usos previstos pel text legislatiu, passa el mateix que amb les raons per incloure
els edificis, i consequentment també deixa en mans del cataleg la seva definicio detallada.

L’article 47.3 bis del TRLU, estableix els usos admesos en les construccions incloses pel planejament
urbanistic al cataleg. No obstant, les construccions catalogades es podran reutilitzar per altres usos, sempre
i quan compleixin els requisits que estableix la legislacié urbanistica, article 47.3.ter, o el que el substitueixi.

L’article 47.3 ter del TRLU determina que, no obstant el que estableix l'apartat 3, les construccions
esmentades es poden reutilitzar per destinar-les a altres usos diferents sempre que s’acrediti que la finca
en questio disposa d’un pla de gesti6 forestal o de finca aprovat, i que n’acrediti 'execucié d’acord amb la
planificacié que hi consta.

Els usos definits a I'article 47.3 bis es concreten en el present pla especial a través dels usos seguents:

Us d’habitatge, quan es tracti de masies o cases rurals

Us d’habitatge amb activitat econdmica d’Us turistic en masies o cases rurals
Us hoteler, amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament

Us de turisme rural

Us educatiu en el lleure

Us de creacio artistica o de produccio artesanal

Us d’exercici de professions liberals

Us de restauracio

Us d’equipaments

j. Us de serveis comunitaris o corporatius

Te@ o a0 Ty

A més dels anteriors usos, s’admeten per a tots els volums catalogats els usos propis del sol no urbanitzable
que estableix la legislacio urbanistica i sectorial vigent (activitat agricola, ramadera, cinegética, forestal,
d’interés public...).
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Per contra, les edificacions auxiliars, identificades en color gris a les fitxes, no tenen cap dels valors
establerts en aquest PEM i no es poden incloure en el cataleg. Es a dir, aquestes edificacions no es
consideren dins la regulacio del PEM. Per tant, només poden destinar-se als usos previstos per al sol no
urbanitzable que estableix la legislacié urbanistica i sectorial vigent.

D’acord amb l'article 47.3 quater del TRLU, en tots els casos, els usos a qué fan referencia els apartats 3
bis i 3 ter han d’ésser compatibles amb les activitats agraries implantades en I'entorn immediat respectiu.

Les construccions catalogades podran admetre nous usos d’entre els esmentats, i permesos per la
legislacié vigent, sempre que la seva implantacié sigui compatible amb el manteniment i la preservacio de
I'estructura, la tipologia i les caracteristiques de I'edificacio, i amb la proteccid i conservacio del seu entorn
i del paisatge on s’emplaca, i s’acrediti que la finca en qliestié disposa d’un pla de gesti6 forestal o de finca,
aprovat i que acrediti I'execucio d’acord amb la planificacié que hi consta, previ tramit establert a la legislacié
urbanistica. Per a determinar els usos que podran ser admesos en cada cas, es tindran en compte els
seglients aspectes:

- Tipologia del conjunt principal.

- Localitzacié de la masia, casa rural o altra construccid, significacié del lloc i relacié de I'edificacié amb
el seu context paisatgistic.

- Condicions d’accessibilitat, possibilitat d’espais per a 'aparcament de vehicles i disponibilitat de serveis
urbanistics basics.

- Situacio6 de risc d’incendi, inundabilitat, quimic, entre d’altres.
- Usos actuals i estat de conservacioé de les edificacions.
- Superficie de la finca on s’emplacen les edificacions, superficie construida actual.

- Tipologia del sol no urbanitzable on s’emplaga la masia, casa rural o altra construccio, d’acord amb les
determinacions de les qualificacions urbanistiques del planejament general i la legislacio vigent.

- Proximitat o inclusié en un ambit protegit per existéncia d’Habitats d’interés comunitari prioritaris (HIC).
- Afectacio per la zona de proteccio de carreteres.

- L'us d’establiment de turisme rural només es pot implantar en les edificacions anteriors a I'any 1957,
segons la legislacio sectorial.

- Pel que fa a 'admissié de I'is hoteler, es podra admetre la categoria d’hotel quan la superficie
construida del conjunt principal sigui com a minim de 1.000 m?, o bé es tracti d’un Us ja existent, sempre
que tingui bon accés rodat, disponibilitat de serveis per desenvolupar I'is, zona d’aparcament i de
carrega i descarrega. La categoria d’hostal podra ser admesa en els elements catalogats de superficie
construida inferior als 1.000 m? i que tinguin reconegut I'is de turisme rural en la fitxa.

- Pel que fa a 'admissié de I'is de restauracid, es podra admetre en els elements catalogats amb una
superficie construida del conjunt principal que sigui com a minim de 300 m2, sempre i quan tingui bon
accés rodat, disponibilitat de serveis per desenvolupar-hi I'Gs i zona d’aparcament i de carrega i
descarrega. No s’admetra la instal-lacié de carpes per al desenvolupament de I'Us.

- Enels elements que es trobin en sol inundable s’hi admetran Unicament els usos que permeti el RDPH,
limitant els usos de publica concurréncia.

- En els elements situats en la franja de proteccié de carreteres, dins la linia d’edificacid, no se’ls podra
admetre els usos que requereixin obres que vagin més enlla de les de conservacié i manteniment.

En tot cas, en funcié dels usos que s’admeten en cada cas, el PEM estableix les condicions per tal de
garantir el tractament acurat de I'entorn, una adequada accessibilitat rodada, la reserva suficient d’espais
per a 'aparcament de vehicles i la disponibilitat dels serveis urbanistics basics, aixi com donar compliment
a la normativa sectorial que sigui d’aplicacio.

4.4. CRITERIS D'INTERVENCIO
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Pel que fa a les condicions d'edificacio, el Pla especial proposa una regulacié general amb I'objecte de
prioritzar la preservacié de les caracteristiques dels edificis originals i la seva rehabilitacié o recuperacio,
autoritzant aquelles obres que permetin conservar la realitat arquitectonica, millorar les condicions
d'habitabilitat i accessibilitat, i adaptar els edificis als usos admesos.

A tal efecte, el present Pla especial regula uns criteris generals, unes condicions d'edificacié i ordenaci6 i
unes condicions de les infraestructures de servei.

En el present document s'estableixen un seguit de criteris generals amb I'objecte de conservar i recuperar
les constants arquitectoniques i tipologiques caracteristiques de I'ambit geografic en qué s'emplacen. Aixi,
els criteris interpretatius basics, la preservacido de la volumetria, composicié original, les condicions
estetiques i ambientals, s'elaboren per tal que els projectes incorporin, ja d'origen i en paral-lel a qualsevol
altre aspecte normatiu, una forma d'intervencié que sigui respectuosa i integrada amb les condicions
territorials, paisatgistiques, i ambientals de I'entorn.

Pel que fa a les condicions d'edificaci6 i ordenacio, i per tal de garantir la conservacio i recuperacié del
patrimoni construit de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable, reforgar I'activitat
turistica i de servei del municipi, fixar residents al territori i dotar a I'administracié i els particulars d'una eina
eficac per gestionar la millora de les masies, cases rurals i altres edificacions catalogades, es regulen quins
volums sén els susceptibles de ser utilitzats, les condicions d’intervencié sobre les edificacions existents,
els supdosits en que s'admet la divisié horitzontal i les corresponents limitacions.

La regulacié que es proposa és compatible amb les determinacions del TRLU.

Ampliacions

Atenent que l'objectiu del PEM és la rehabilitacio, la conservacio i la recuperacié de les volumetries
preexistents de les masies, cases rurals i altres construccions catalogades, es prioritzara la reutilitzacio,
adequacio i transformacié dels volums existents.

No s'admeten obres d'ampliacié que comportin un increment del sostre edificat o de la volumetria
existent.

Les necessitats derivades de l'accessibilitat, I'habitabilitat, I'adaptacié als usos admesos o la millora
funcional dels edificis s'hauran de resoldre mitjancant la intervencié sobre els volums existents,
preservant els valors arquitectonics, historics, paisatgistics, ambientals i culturals que han motivat la
inclusié dels elements en aquest Cataleg.

Divisié horitzontal

El PEM admetra la divisié horitzontal en el conjunt principal dels elements catalogats, préviament
justificades, per tal de fomentar la seva rehabilitacié i manteniment, i per tal de reconeixer situacions
historiques, familiars o preexisténcies degudament documentades o herencies i sempre d’acord amb
determinades condicions.

Segons l'article 50.bis.4 del TRLU i 'article 55.4 del RLU, es permet la divisié horitzontal de les masies,
cases rurals o altres construccions incloses al cataleg sempre i quan no s’alterin les caracteristiques
originals de I'edificacié ni es desvirtui la configuracié dels volums existents, amb les limitacions que
estableixi el planejament urbanistic vigent, i d’acord amb la normativa vigent reguladora de les
condicions objectives d’habitabilitat.

- Es permetra la divisié horitzontal sempre que la tipologia de I'edificacié ho admeti sense necessitat
d’ampliacio, respectant la volumetria i I'estructura tipologica del conjunt principal.

- Sempre que no s’alterin les caracteristiques originals de l'edificacid, el que inclou tant la seva
estructura, la configuracioé dels volums existents, aixi com aquells elements singulars que existeixin
a I'exterior de I'edifici.

- El nombre maxim d’habitatges resultants de la divisid horitzontal sera de maxim 4 habitatges en els
volums catalogats que se’ls permet I'is d’habitatge amb una superficie construida minima de 250
m? I'habitatge principal i 150 m? pels secundaris, sempre que es garanteixin les condicions objectives
d’habitabilitat regulades per la normativa sectorial.
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En aquells casos en que les edificacions incloses al cataleg ja continguin diferents habitatges en el
moment de l'aprovacié del PEM, identificats en la corresponent fitxa en I'apartat de dades de
I'edificacié principal, aquests es podran dividir horitzontalment encara que no compleixin les
superficies minimes indicades. En qualsevol cas s’haura de respectar el nUmero maxim total de
guatre unitats.

Condicions de les infraestructures de servei

Per tal de garantir la sostenibilitat i la integracio de les actuacions en el medi i el paisatge, el PEM exigira
que préviament a qualsevol intervencio es garanteixin els serveis i ho facin en condicions adequades a
I'Gs i a I'entorn rural en queé s'emplaca, detallant uns criteris minims per a garantir una correcta
implantacié. Les dades que reflecteix la fitxa resulten de manifestacions dels propietaris sense que en
tots els casos s'hagi pogut constatar la seva veracitat.

Segregacions de finques rustiques

Un dels objectius principals del present document és dotar d’un instrument a I'’Ajuntament de Sant Quirze
del Valles que permeti recuperar les edificacions preexistents en el sol no urbanitzable. En aquest sentit,
cal indicar que el desenvolupament tecnologic ha comportat la disminucié de la ma d’obra necessaria
pel treball agropecuari i forestal, per tant, la disminucié del nombre d’habitatges directament vinculats a
aquesta activitat, amb un increment important de la grandaria de les explotacions. Es per aixo que hi ha
un gran nombre d’habitatges abandonats envoltats de camps conreats. Per tal de permetre la
recuperacié d’aquestes edificacions es planteja permetre segregacions de finques rustiques per sota la
unitat minima de conreu, d’acord amb allo previst pel Decret 169/1983 per unitats de conreu de seca i
regadiu, i per l'article 55.2 del RLU.

4.5. ENTORN

El present pla especial regulara unes condicions dels accessos i I'entorn, per tal de garantir la seguretat
i la integraci6 de les actuacions en el territori i el paisatge en qué s'emplacen.

Regulara la connexi6 amb la vialitat general i les caracteristiques de la propia xarxa de camins, i el
condicionament de I'entorn proxim amb la incorporacié de parametres sobre materials, caracteristiques de
les intervencions i limitacions.

Per a la preservacio front els riscos naturals i tecnologics caldra respectar les directrius del planejament
urbanistic, i complir la normativa sectorial vigent en matéria d'accessibilitat, de prevencio d'incendis forestals
i de proteccio d'ambits d'expectativa arqueologica.

Amb caracter general, qualsevol intervencié o canvi d’us, haura de garantir 'accés rodat des de la xarxa de
camins rurals, la disponibilitat dels serveis urbanistics basics i, en funcié dels usos admesos, les reserves
per a I'estacionament de vehicles en condicions adequades de qualitat i quantitat.

En el casos d'intervenci6 en els accessos i entorns de les edificacions que puguin afectar Habitats d'Interés
Comunitari (HIC) es minimitzara l'afeccié a I'habitat en que es trobin emplagades i es prendran mesures
correctores necessaries per a la seva proteccio i conservacio.

5. FITXES DE CATALOGACIO

El present Pla recull cada element en una fitxa individualitzada que s’incorpora al cataleg. Aquesta fitxa
facilita la identificacié i localitzacio, la regulacié individual de I'element, en el cas que sigui necessari, i una
correcta gestio posterior. Les fitxes s’estructuren en dues parts:

- Informacié descriptiva

Recull la informacié per a reconeixer i situar les edificacions (edificacié principal i complementaries), el
seu estat, els serveis que disposa i la justificacio de les raons per a la seva preservacié, conservacio i
recuperacio. També s’indiquen les situacions de risc o proteccions de cada element.
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La part descriptiva es complementa a la part final de la fitxa, on es recullen altres imatges de I'element
catalogat, necessaries per entendre’l.

- Determinacions normatives

Recull les condicions i la regulacioé especifica de I'edificacio, els usos, I'entorn, accés, aparcament i
serveis, identificant-ho en cada volum que forma I'element o conjunt.

Les disposicions normatives especifiques de les fitxes prevalen per sobre de les condicions generals
indicades en aquest Pla.

Aquesta part de la fitxa quedara incorporada en fases posteriors a I’Avang.

6. AVALUACIO | INFORME AMBIENTAL

El present PEM esta sotmés a avaluacid ambiental estratégica simplificada, d’acord amb l'establert a la
Disposici6 transitoria divuitena del TRLU, pel que aquest Pla especial incorpora el Document Ambiental
Estratégic (DAE).

La disposicié transitoria primera de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, determina
que la llei esmentada és d’aplicaci6 a tots els plans, I'avaluacié ambiental estratégica dels quals s’inicii a
partir del dia de la seva entrada en vigor. La Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes, recull el marc normatiu a Catalunya relatiu a I'avaluacié ambiental estratégica dels plans i
programes que poden tenir efectes significatius en el medi ambient aprovats per I'’Administracié o pel
Govern, pels ens locals i pel Parlament, d’aplicacio en tot alld que no s’oposi a la legislacio basica estatal.

La Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacid de I'activitat administrativa de I'’Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls de l'activitat econdmica, estableix en la seva
Disposicio Addicional vuitena, les regles aplicables en avaluacié ambiental fins que la Llei 6/2009 s’adapti
alallei de 'Estat 21/2013. En I'apartat 6 de la Disposicio Addicional vuitena de la Llei 16/2015, s’estableixen
els plans sotmesos a avaluacié ambiental estratégica ordinaria i els que son objecte d’avaluacié ambiental
estratégica simplificada.

Disposicié Addicional vuitena

Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de I’Estat 21/2013
[...]

6. Pel que fa a I'avaluacié ambiental estrategica del planejament urbanistic, s’estableixen les regles
seguents:

a) Son objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria:

Primer. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal.
Segon. Els plans parcials urbanistics de delimitacio.

Tercer. El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacio de projectes
i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en
espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007, del 13 de
desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat, o en altres espais del Pla d’espais d’interes
natural.

[.]

b) Sén objecte d’avaluacié ambiental estrategica simplificada:

Primer. Els plans directors urbanistic i les normes de planejament urbanistic.

Segon. Els plans parcials urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no urbanitzable no
inclosos en I'apartat tercer de la lletra a en el cas que desenvolupin planejament urbanistic
general no avaluat ambientalment o planejament urbanistic general avaluat ambientalment si
aguest ho determina.

47



Pla Especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en SNU
del municipi de Sant Quirze del Vallés

- Aprovaci6 inicial -

Tercer. Les modificacions dels plans urbanistics dels apartats primer i segon que constitueixin
variacions fonamentals de les estrategies, les directius i les propostes o de la cronologia del
pla que produeixin diferencies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

El PEM s’ajusta als suposits de I'apartat 6.b. d’aquesta Disposicié Addicional vuitena, de manera que és
objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada.

En relacié a l'informe ambiental, en I'article 100.1 del RLU s’estableix:

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme

Article 100. Objecte i contingut de I'informe ambiental dels plans urbanistics derivats

100.1 L’informe ambiental dels plans parcials urbanistics i, si s’escau, dels plans de millora urbana
en sol urba no consolidat i dels plans especials urbanistics, té per objecte I'analisi dels aspectes
ambientals que puguin ser rellevants en l'establiment de I'ordenacié detallada propia de cada un
d’aquests instruments, i ha de contenir les seglients previsions en tot allo que sigui necessari
d’acord amb l'abast de les determinacions del pla derivat: [...]

Aquest article defineix I'abast de les determinacions que cal que contingui I'informe ambiental d’'un
planejament urbanistic derivat. En el cas del PEM, cal tenir en compte que Unicament estableix la regulacié
de les edificacions i I'is dels elements catalogats sense establir 'ordenacié detallada dels seus possibles
usos, pero considerant la seva implantacié en el sol no urbanitzable, és oportu elaborar un breu informe
ambiental. Tenint en compte que en el tramit d’avaluacid6 ambiental estratégica es desenvolupen els
diferents documents ambientals, els quals integren I'analisi dels aspectes ambientals que estableix
'esmentat informe ambiental, es considera que el contingut de l'informe ambiental correspon amb el
Document ambiental estrategic, DAE. Per altra banda, s’ha incorporat un breu resum ambiental en els
diferents punts de la memoria informativa referits al territori i al medi ambient del PEM.

D'acord amb la Disposicié Addicional vuitena de la Llei 16/2015, el PEM és objecte d’avaluacié ambiental
estrategica simplificada. Es fa constar que qualsevol referencia a un procediment 'ordinari' en informes
sectorials previs (com el de I'ATM de 19/12/2025) s'ha d'entendre com un error material d'emmarcament,
prevalent el criteri fixat per I'drgan ambiental en la seva Resolucid.

Per tant, el PEM opta pel tramit simplificat d’avaluacié ambiental estrategica.

7. CANVI CLIMATIC

La Llei 16/2017, de I'1 d’agost del Canvi Climatic, determina que s’han de prendre mesures encaminades a
la mitigacio dels efectes i I'adaptacio al canvi climatic. En I'article 27, es concreta la necessitat que en les
noves figures de planejament i llurs modificacions i revisions s’incorporin una analisi quantitativa i una
valoracio descriptiva de I'impacte sobre les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle i dels impactes del
canvi climatic sobre el nou planejament, i relatives mesures per a mitigar-lo i adaptar-s'hi.

Tanmateix, cal remarcar que el PEM és un pla molt acotat en el territori, que té per objecte la recuperacio
de les masies, cases rurals i altres construccions, actualment existents, d’acord amb els criteris previstos
per a la legislacié urbanistica vigent i sempre vetllant per la preservacié de I'entorn rural, els valors
paisatgistics vinculats i la sostenibilitat. Per aixd els efectes en el medi ambient que pugui generar la
rehabilitacid, algun canvi d’'Us o la implantacié d’alguna activitat en concret s’hauran d’estudiar en el detall
en el moment que es defineixi el projecte. Concretament, en les intervencions de més entitat, que no siguin
petites rehabilitacions, que pot causar algun impacte sobre les emissions de gasos amb efecte hivernacle
o sobre el canvi climatic, caldra incorporar en I'avaluacié d'impacte ambiental les mesures per a la mitigacio
dels efectes i 'adaptacié al canvi climatic.

Tot i aixd, en el PEM s’indiquen els mecanismes, com a instrument d’ordenacié urbanistica, per al
compliment de la llei mitjangant I'establiment de mesures i criteris bioclimatics en les construccions que son
objecte del Pla. En general s’estableix que el Pla vetllara en aquesta linia perqué les construccions siguin
el maxim d'autosuficients des del punt de vista energeétic i es dissenyin d'acord amb la jerarquia de criteris
com podrien ser els segiients indicats:

- Reduir la demanda energeética de les construccions.
- Esser eficients en el disseny dels sistemes que cobreixen la demanda energética.
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- Aprofitar els recursos energeétics locals.

- Promoure I'Gs de materials de construccié de baix impacte ambiental.

- Eliminacié de materials nocius pel medi ambient.

- Compensar les emissions de dioxid de carboni derivat de I'impacte energeétic dels edificis amb parcs de
generaci6 a partir de fonts renovables.

- Assegurar la correcta depuracio de les aigues residuals.

El PEM potenciara que les solucions constructives que s’apliquin a les edificacions existents o noves, tant
estructurals com de tancaments, siguin altament eficients energéticament.

8. QUADRE RESUM DE LES CARACTERISTIQUES DELS ELEMENTS DEL CATALEG

En el seguent llistat, s’incorpora una taula resum on s’enumeren els elements proposats per a ser inclosos
en el cataleg de masies en el sol no urbanitzable de Sant Quirze del Vallés, especificant les caracteristiques
de cadascun.
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ELEMENT EMPLACAMENT | LOCALITZACIO VALORS FINCA US ACTUAL EDIFICACIO ESTAT RISCOS | PROTECCIONS
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Masia emplagada a les Valls de Can Espai de proteccié especial
C-01 Ca n’Arus Vinyals, a I'est del terme de Sant Quirze 000402100DF29E 423648 4597241 X X 8.465 Clau 13 HABITATGE AGRARI 1 560,54 BO | paide p N IP .BPU - - - X - -
del Vallss pel seu interés natural i agrari
Can Viver de la Masia emplacada a les Valls de Can' Espai de proteccié especial
C-02 Vinyals, al sud del terme de Sant Quirze 08238A00600016 422298 4596747 X X X 312.313 Clau 13 HABITATGE AGRARI 2 1.732,98 BO X N " .BCIL - - - - - X X - -
Serra del Vallss pel seu interés natural i agrari
C-03 Can Corbera Masia emplagada a l'oest del terme de 1 y56000pF10F 419730 4596688 X X 2444  Claull  HABITATGE HIPICA 1 1.926,62 BO Espai de protecci6 especial gy za x x X - X
Sant Quirze del Vallés. pel seu interés natural i agrari
C-04 Can Liobateres ~ Masia emplagada al nord del terme 08238A00900032 421357 4599144  x X 167.755 Claul2  HABITATGE - 1 110929 Bo  Espaideproteccidespecial oy o540 . L oza - x X - -
municipal de Sant Quirze del Vallés pel seu interés natural i agrari
Masia emplagada al sud-est del terme Espai de proteccié especial
C-05 Can Vinyals municipal de Sant Quirze del Valles, ala 08238A00600007 423407 4597085 X X 36.446 Clau 13 HABITATGE AGRARI 1 1.487,75 BO pai de pre P .BCIL - - - - X X X - -
- pel seu interés natural i agrari
Vall de Can Vinyals
C-06 Can Camps Masia emplagada al sud del terme 08238A00600017 422541 4595784 X x 33.927 Claul3  HABITATGE HiPICA 1 917,27 BO Espai de protecci6 especial gy g540 . L L L x x - -
municipal de Sant Quirze del Valles pel seu interés natural i agrari
C-07 Can Ferran Masia emplacada al sud-oest de la 08238A00700036 420892 4596276 X X 557.219 Clau1l  HABITATGE - 1 25877 DOLENT Eopaideproteccioespecial poy g5 - . L L x x . -
urbanitzacié de Can Barata, Can Ferran pel seu interés natural i agrari
g Masia emplacada al sud-oest de la - Espai de protecci6 especial o ;
C-08 Masos Can Ferran urbanitzacié de Can Barata, Can Ferran 001200600DF29E 420854 4596127 X X 557.219 Clau 11 ALTRES RESTAURACIO 1 776,67 BO pel seu interés natural i agrari BPU 9540 X X X X
C-09 Can Barnola Masia emplacada al sud-oest de la 000801300DF29E 422128 4596791 X X X 41368 Clau12  HABITATGE - 2 831,97 BO Espai de protecci6 especial gp, e

urbanitzacié de Can Barata, Can Ferran

pel seu interes natural i agrari

*Possible afectacié per inundabilitat, no permet descartar I'afectacio.
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TITOL 1. Disposicions generals

Article 1. Objecte

El present Pla especial constitueix l'instrument de planejament derivat que, de conformitat amb el que disposa la
legislacié urbanistica vigent, identifica les masies, cases rurals i altres edificacions del sol no urbanitzable de Sant
Quirze del Vallés susceptibles de reconstruccié o rehabilitacié per les raons que estableix el Text refés de la Llei
d'urbanisme i n’estableix les condicions reguladores d’edificacid i Us.

La regulacié es fara segons el que estableixen els articles 47.3 i 50.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme i les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme.

Article 2. Ambit territorial d’aplicacié

Les determinacions d’aquest Pla especial son aplicables a totes les masies, cases rurals i altres edificacions
incloses en aquest pla especial en sol no urbanitzable del terme municipal de Sant Quirze del Vallés.

Article 3. Promocid i redacci6

El promotor del Pla especial és I’Ajuntament de Sant Quirze del Valles.

El document ha estat redactat per I'arquitecte Eduard Fenoy Palomas, de 'empresa EFA ARQUITECTES, SLP.

Article 4. Conveniencia i oportunitat

La conveniéncia i oportunitat de la redaccié del present Pla especial es justifica en la necessitat del municipi
d’identificar en un cataleg especific les masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable susceptibles
de reconstruccié o de rehabilitacid, justificant les raons arquitectoniques, historiques, paisatgistiques, ambientals,
socials o d'impacte ambiental o paisatgistic que en determinen la preservacio i recuperacio, a fi de regular els usos,
activitats i condicions d'edificacio permesos d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

Article 5. Marc juridic

El present document es redacta en virtut de I'especificat als articles 47 i 50 del Decret Legislatiu 1/2010 pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d'Urbanisme, amb les modificacions introduides per la Llei 3/2010, de 22 de febrer,
i I'article 55 del Decret 305/2006 pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

En el marc del planejament que té afectes sobre I'ambit del present Pla especial trobem:

Planejament territorial i sectorial:

e Pla Territorial General de Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995

e Pla d'Espais d'Interés Natural de Catalunya, aprovat I'any 1992

e Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat I'any 2010.

o Cataleg de Paisatge de la Regi6é Metropolitana de Barcelona, aprovat 'any 2014

Planejament urbanistic municipal:

e Text Refos del Pla d’ordenacié urbanistica municipal publicat al DOGC num 9192 de 27/06/2024

Marc leqislatiu:

o Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés natural.
e Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacio del paisatge.
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Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, i
modificacions posteriors.

Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, i
modificacions posteriors.

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, i
modificacions posteriors.

Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives.

Llei 2/2021, del 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public.

Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol i rehabilitacio
urbana.

Article 6. Objectius

El present document te els seglients objectius:

La conservacié i recuperacio del patrimoni construit d'habitatges en el sol no urbanitzable mitjancant la regulacié
de les condicions d'edificacio i dotacio de noves activitats compatibles amb el medi que els envolta.

La conservacio i recuperacio del patrimoni construit en sol no urbanitzable anteriors al primer planejament
urbanistic general del 1956, per raons arquitectoniques o historiques, mitjan¢ant la regulacié de les condicions
d'edificacio i dotaci6 de noves activitats compatibles amb el medi que les envolta.

La protecci6 i conservacié d'aquells habitatges que, atesa la seva vinculaci6 amb activitats agropecuaries,
permeten la conservacio i custodia del territori en el seu estat rustic.

El reforg i la promoci6 de l'activitat turistica i de servei al municipi com a consequéncia de I'alt valor del medi
natural en qué s'emplaca, i en general 'activitat economica al medi rural en coheréncia amb els seus valors.

La fixacié de residents al territori per tal de garantir la guardia i custodia dels espais agricoles i forestals dels
municipi i la conservacio dels seus valors naturals i ambientals.

La recuperacio de les edificacions en desuUs per corregir-ne el impacte ambientals o paisatgistic negatiu.

La dotaci6 d'una eina eficag per tal que l'administracid i particulars puguin gestionar eficagment la millora de les
masies, cases rurals i altres edificacions incloses en el cataleg.

Reconstruir i rehabilitar construccions agroforestals que siguin de I'any 1956 o anteriors.

Article 7. Contingut

El present Pla especial esta integrat per la documentacio segiient:

—  Memoria informativa

—  Memoria justificativa

—  Normativa

— Planols

— Fitxes dels elements inclosos en el Cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en el sol no
urbanitzable

— Annex 1: Informe de tramitacié

— Annex 2: Estudi de terreny

— Annex 3: Document comprensiu

La tramitacié del PEM s'acompanya del Document Ambiental Estrategic del Pla especial de cataleg de masies,
cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable.

En les fitxes de les masies, cases rurals i altres edificacions de I'apartat "Fitxes" del present document s'estructuren
en dues parts segons el caracter descriptiu 0 normatiu:
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— Part informativa, té caracter descriptiu i queda constituida pels apartats: dades generals, localitzacio,
regim urbanistic, proteccions vigents i riscos, justificacio d'inclusio, descripcié del bé, estat de conservacié
/ accessibilitat i serveis, informacio6 grafica i informacié complementaria.

— Part normativa, té caracter regulador i queda constituida pels apartats: condicions d'ordenacié de
I'edificacid, usos, condicions d'ordenacié de I'entorn / accés / aparcament i serveis, i altres imatges.

Article 8. Vigéncia, modificacio i revisio

D’acord amb el que estableix I'article 106 del TRLU, aquest pla entrara en vigor el dia seglient a la seva publicacié
al diari oficial de la Generalitat de Catalunya i la seva vigéncia sera indefinida en tant no es procedeixi a la seva
modificacio.

La modificaci6 de qualsevol dels elements d’aquest pla s’ajustara a allo establert per la legislacié urbanistica vigent
a cada moment. Tota modificacié haura de tenir, com a minim, el mateix grau de precisi6, definicié i detall que
aquest document.

D’acord amb els criteris de catalogacié descrits a la memoria d’aquest document, es podra revisar i actualitzar el
Pla Especial de masies i cases rurals amb I'objectiu d’'incloure nous elements que hagin adquirit algun dels valors
fixats o excloure’n algun si han desaparegut els valors que donaren lloc a la seva catalogacio. La modificacio es
dura a terme amb el procediment que estableix la legislacio urbanistica vigent (DL 1/2010 i D 305/2006).

Article 9. Interpretacié dels documents del PEM

En cas de dubtes, imprecisions o contradiccions es recorrera al segient:

1. En cas de dubtes o contradiccions entre la documentacio grafica (planols) i I'escrita (normativa i fitxes) prevaldra
sempre el que determina aquesta darrera.

2. En cas de dubte o contradiccié entre la normativa i les fitxes prevaldra sempre el que determinin aquestes
darreres.

3. En el cas d’imprecisié entre diferents planols, prevaldran les determinacions dels planols de major escala (el
divisor d’escala més petit).

4. En qualsevol cas prevaldra la solucié més favorable a la menor edificabilitat i a la major preservacio dels espais
lliures no edificats.

5. En qualsevol cas prevaldra la conservacio del patrimoni historic i arqueologic per sobre de qualsevol altra
consideracio o contradiccio.

En el cas que no es resolgués la contradiccié o imprecisio per cap de les vies anteriors, s’aplicaran les regles
generals previstes en I'article 10 del TRLU.

Les definicions i condicions de regulacié a 'ambit del present Pla Especial sén, en tot alld que aqui no es reguli
especificament, les que disposen les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita (1976), modificacions
posteriors, o figura que les substitueixin. En tot cas s’acull a allo regulat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme (TRLU), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLU) i aixi com de la Llei
del Patrimoni Catala (LPCC 9/1993).
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TITOL Il. Disposicions de desenvolupament i execucio

Article 10. Actes subjectes a autoritzacié administrativa

El desenvolupament de qualsevol acte de transformacio o utilitzacié del sol o del subsdl, d’edificacié, de construccio
o d’enderrocament d’'obres estara subjecte al regim d’intervencio previst a la legislacié urbanistica.

Un cop aprovat definitivament aquest Pla Especial d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, les intervencions,
obres, canvis d'Us i activitats admeses i regulades en les fitxes d'aquest cataleg es tramitaran directament
mitjangant els corresponents titols habilitants municipals (llicencies d'obres, d'activitats o declaracions
responsables), sense necessitat de tramitar cap Projecte d'Actuacié Especifica (PAE) en sdl no urbanitzable ni cap
informe previ de la Comissié Territorial d'Urbanisme, sempre que s'ajustin estrictament a les determinacions
d’aquest PEM i a la seva corresponent fitxa.

Les autoritzacions administratives per obres, canvi d’'Us o activitats en els elements catalogats del PEM, en les
quals sigui perceptiu el projecte técnic, es complimentara I'establert a la legislacié urbanistica, al planejament
urbanistic general vigent i a les ordenances municipals, amb la seglient documentacié minima:

Descripci6 de la situacio actual del conjunt principal i dels auxiliars, I'estat de I'entorn, els usos actuals i
I'objecte de la intervencid.

Descripcié dels elements rellevants de I'entorn immediat de les edificacions (eres, basses, murs de pedra
seca, arbrat...).

Descripci6 de les infraestructures de serveis existents.
Descripci6 dels accessos actualment existents i dels previstos.

Reportatge fotografic complet sobre la totalitat de I'edificaciéo amb visions de conjunt i de detall dels diferents
elements que la componen.

Proposta detallada (escrita i planols) incloent els enderrocs a realitzar i les mesures de correccio de I'impacte
paisatgistic de les edificacions actuals i serveis existents.

Planols de I'estat actual i dels canvis a introduir a escales adequades. Aixecament planimétric complet de
I'edificacié en plantes, algats i seccions, tant generals com de detall de les diferents parts que els composin,
aixi com detalls constructius dels diferents elements significatius, amb un nivell de precisié i unes escales
grafiques suficients per a la seva plena comprensié, fins permetre la seva reconstruccio total o parcial, si
s’escau. En ells també es definiran amb precisié els elements d’interés historic, arquitectonic que constin
en els planols i estudis historics, arqueologics i estudis de paraments que caldra elaborar cas per cas per a
les edificacions que s’hagin inclds per motiu dels seus valors arquitectonics.

Planol topografic de la zona a intervenir i propera (entorn).

Documentacio i planols historics, si s’escau, amb identificacid de la major informacié entorn de la seva
construccid, les modificacions o ampliacions significatives que hagi experimentat en la seva historia.

En els elements emplacats en sols de proteccid especial pel PTMB, i inclosos al PEIN i la Xarxa Natura
2000, hauran de justificar que les intervencions no afecten de forma substancial els valors de I'area on
s’ubiquen, d’acord amb el que estableix el PTMB, el PEIN i la Xarxa Natura 2000.

Concreci6 de les previsions sobre el tractament de la topografia i la vegetacid, aixi com dels espais exteriors
(elements de vegetacio, tanques, sdl...) i la determinacié de I'existéncia d’'indicis de perillositat enfront els
fendmens geologics, despreniments i les torrentades, si s’escau.

La descripci6 de les mesures preses i els condicionants derivats dels vectors ambientals identificats en les
fitxes, especialment per a la proteccié i conservacié tant dels habitats naturals com de les espécies
vinculades a ells, les arees d’interés faunistic i la reserva natural fluvial, que s’indiquen en la corresponent
fitxa.

Descripci6 de les mesures que es prendran una vegada finalitzi 'obra per restaurar el sol que s’hagi pogut
veure afectat per aquestes i per retirar tots els materials i instal-lacions que s’hagin utilitzat.
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La reconstruccié d’elements en estat ruinds incorporaran un “estudi documental historic i arquitectonic”
suficientment detallat que compilara el coneixement i els antecedents de I'edificacio a reconstruir i acreditara
les caracteristiques originals de I'edificacio a partir del treball de camp realitzat i de les fotografies historiques
i/o planols antics consultats. El projecte incorporara la justificacié de la proposta d’acord amb I'esmentat
estudi. Igualment, incorporaran un estudi ambiental i paisatgistic detallat de 'ambit i del seu entorn per tal
de valorar I'afectacié ambiental de la seva reconstruccio.

En la implantacié d’'usos no residencials, caldra una valoracio justificada de la mobilitat, detallant els
accessos i les arees d’aparcament, i la definicid de la xarxa de sanejament i altres serveis de control
ambiental necessaris.

Justificacio del compliment dels objectius de qualitat acUstica als receptors acustics sensibles propers (usos
residencials) establerts en el mapa de capacitat acUstica municipal.

Acreditar el compliment de la normativa sectorial que sigui exigible, atenent a I'is existent o proposat. Quan
les reconstruccions o rehabilitacions comportin 'adequacié de I'edificacié a alguna activitat que requereixi
llicencia, permis o autoritzacié d’altres administracions, sera necessari que abans d’atorgar-se la
corresponent autoritzacidé administrativa, s’acrediti 'obtencié de l'informe del Departament competent
(turisme, cultura, carreteres...). Concretament:

- Les obres que siguin susceptibles de pertorbar el funcionament normal de les explotacions
agraries existents en I'entorn immediat requereixen d’informe del departament competent en
matéria d’agricultura i ramaderia previ a I'atorgament de la corresponent llicencia.

En cas d’intervencions que puguin afectar espais agraris o espais forestals caldra incorporar un
analisi d'afectacions agraries i/o forestals que avalui les afectacions sobre els espais agraris o
forestals del projecte que es vol dur a terme i establir les mesures compensatories en cas de
pérdua, d’acord amb l'article 20 “Entorn no construit” de la normativa.

- En el cas d’actuacions que es corresponguin amb algun dels suposits establerts pel Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada o la
legislacié que la subsisteixi, caldra que incorporin 'esmentat estudi.

- Les llicéncies d'obres, que requereixin projecte técnic, dels elements situats en Arees
d'Expectativa Arqueoldgica estaran condicionades a la realitzaci6 d’'un estudi historic-
arqueologic preventiu d’acord amb el que estableix la Llei 9/93 del patrimoni cultural catala i el
Decret 78/2002, de 05 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i
paleontologic de Catalunya o els que els substitueixi. Aquest estudi ha de servir per justificar els
projectes tecnics i garantir la proteccid dels elements patrimonials.

- Les “Arees d’Expectativa Arqueoldgica o Paleontoldgica” (AEA) es poden definir com a llocs on
per evidencies materials, per antecedents historics o per altres indicis es presumeix I'existencia
de restes arqueolodgiques o paleontoldgiques i espais amb concentracié de restes d’activitat
antropica, d’edificacié o no. També poden ser AEA: els conjunts historics, masies i cases rurals,
edificis religiosos i entorns, molins i altres elements, que per les seves caracteristiques i origens
historics poden contenir restes arqueologiques en el seu subsol i/0 s6n susceptibles de ser
estudiats en metodologia arqueologica.

- Les actuacions que afectin a edificacions situades prop de carreteres, identificades i regulades
en larticle 27 “Afectacié per zones de proteccidé de carreteres” de la normativa, hauran de
justificar:

- Compliment de tot alld que prescriu el Decret Legislatiu 2/2009 d’agost, pel qual
s’aprova el Text Refds de la Llei de Carreteres, Ordenanca de 9 de maig de 1995, d’'us
i defensa de les carreteres de titularitat de la Diputacié de Barcelona i el Reglament
general de carreteres 293/2003, de 18 de novembre de 2003 i especificament I'article
86.1 del Reglament general de carreteres 293/2003, que diu textualment “La linia
d’edificacio s’estableix a banda i banda de la carretera. En la zona compresa entre la
linia d’edificaci6 i la carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obra de construccio,
reconstruccié o ampliacid, llevat de les que siguin imprescindibles per a la conservacio
i el manteniment de les construccions existents”, o la legislacié que la substitueixi.
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- Peral’establiment de nous accessos, canvi d’us o modificacio existents a les carreteres
caldra demanar la corresponent autoritzaci6 a [I'Oficina Técnica de Gestid
d’Infraestructures o de I'organisme competent.

- En el suposit de possible contaminaci6é acuUstica per les carreteres, o enlluernament
sobre aquestes, el projecte haura d’establir les mesures de proteccié adients.

- Pel que fa al risc d’incendis forestals cal justificar, si s’escau, les mesures preventives
contemplades en la legislacio vigent sobre prevencié d’incendis forestals, en particular el Decret
64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals, la Llei
5/2003, de prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacid, edificacions i
instal-lacions en terrenys forestals i la seva modificacio per la Llei 2/2014, de 27 de gener, de
mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public o la legislacié que la substitueixi i
incorporant, si s’escau, un annex relatiu a la gestio forestal de I'entorn immediat.

- En aquells elements situats en zones amb risc d’inundabilitat, identificats i regulats en I'article 26
“Afectacio per riscos naturals”, caldra realitzar un estudi especific d'inundabilitat de I'ambit en el
supodsit de que no es trobi modelitzat 'Agéncia Catalana de I'Aigua o per altre estudi
d’inundabilitat validat per TACA. Caldra incorporar una descripcio de les mesures a executar per
a la proteccio en front al risc d’'inundabilitat, d’'acord amb I'establert en el Reglament del domini
public hidraulic, aprovat per Reial Decret 849/2016 o la legislacio que el substitueixi.

- Caldra concretar i definir els elements d’enllumenat exterior que s’implanti i concretar les
mesures, si s’escau, que es prendran per tal de donar compliment a la Llei 6/2001, de 31 de
maig, d’ordenacié ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, i a les
prescripcions técniques del Decret 190/2015, de 25 d’agost, aixi com les mesures de proteccio
que s’aplicaran per assegurar la bona protecci6 dels elements o la legislacié que les substitueixi.

- Pel que fa al sanejament, caldra recaptar I'informe de I’Agéncia Catalana de I'Aigua en relacio
amb les materies referents al cicle integral de I'aigua, i incorporar les seves prescripcions, si
s’escau, de conformitat amb I'article 8.5 del Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual
s’aprova el Text refos de la legislacido en matéria d’aiglies de Catalunya o la legislacié que la
substitueixi.

- Caldra fer les estimacions dels consums d’aigua i energia, aixi com de les emissions generades
(GEH) en funci6 de les actuacions previstes.

Es requerira la documentacié minima, anteriorment esmentada, que sigui necessaria atenent a la naturalesa de la
intervencio per la qual es sol-licita I'autoritzacié municipal.

En el cas que el projecte d’intervencié d’'un element catalogat documenti de forma suficient uns volums edificats
preexistents diferents al que s’identifica en la fitxa corresponent, es consideraran les superficies, volums i
composicio acreditats en el topografic de major precisio.

En casos d’intervencions de poca entitat per les quals la legislacié no obligui la redaccié d'un projecte tecnic es
valorara la possibilitat de simplificar la documentacié minima, anteriorment esmentada. Aquesta documentacio
minima constaria d’'una memoria descriptiva de I'estat actual i de les intervencions que es volen efectuar, fotografies
de I'estat actual i planols, donant compliment també a I'ordenanca municipal vigent, si s’escau.
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TITOL Ill. Disposicions d’ordenacié i us
CAPITOL |. Determinacions comunes

Article 11. Conceptes
Als efectes d’'aplicacié en 'ambit del PEM, es defineixen els segiients conceptes:

Tipologia d’edificacions:

Masia

Construccié constituida per un habitatge i els seus volums complementaris que estan o havien
estat vinculats a una explotacié agricola, ramadera o forestal, que per les seves condicions
arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials, es volen preservar i
recuperar. Les masies es componen de la unié continua o discontinua de diferents volums
d’edificacions annexes o complementaries.

Casarural

Altres assentaments tradicionals propis del sol no urbanitzable amb habitatge no vinculats en
origen a una explotacié agropecuaria, com sén els molins d'aigua i de seca, estacions
ferroviaries, boviles instal-lacions pre-industrials, antigues centrals eléctriques, etc. Les cases
rurals es componen de la unié continua o discontinua de diferents volums d’edificacions annexes
0 complementaries.

Queden excloses del concepte de masia o casa rural les edificacions aillades com les cabanes, les bordes,
les fargues, les cabanes de carboners, les pletes de bestiar, els magatzems, coberts o altres edificacions
propies del sol no urbanitzable que no sén o0 no han estat habitatge.

Altres construccions

Aquelles construccions incloses dins les tres tipologies que estableix I'article 47.3.b, c i d del

TRLU que es considerin interessants de preservar i recuperar per:

- Ser construccions rurals que mai han sigut habitatges, anteriors a I'entrada en vigor del
primers instrument de planejament del municipi (Pla general d’ordenacié urbana municipal,
aprovat per la Comissio Territorial d’'Urbanisme el 6 de marg de 1996) i que presenten valors
historics i/o arquitectonics.

- Ser construccions rurals en desus, deteriorant-se, que calgui rehabilitar per corregir-ne
I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

- Ser construccions agroforestals que siguin de I'any 1956 o anteriors.

Tipologia de volums dels elements:

Les construccions del sol no urbanitzable son edificacions evolutives, que s’han anat consolidant al llarg
dels anys a partir de I'addicié de diferents volums. No sempre és facil establir quin era el volum original
de les edificacions i, a més, no sempre pot dir-se que els volums afegits redunden en perjudici del conjunt
edificat. Aquests volums afegits, en la majoria de casos, han passat a formar part i integrar-se en I'actual
conjunt principal de I'element. En cada element el PEM s’identifica:

Conjunt principal

Compren el volum principal (cos originari amb les ampliacions que hagi anat experimentant al
llarg dels anys de tipus historic o tradicional) i tots aquells volums complementaris de construccio
tradicional, que historicament han constituit una unitat economica i social: pallisses, porxos de
carros, cellers, graners, estables, cabanyes, esglésies o ermites, aixi com qualsevol altra
edificacié o habitatge preexistent que acrediti que forma part del conjunt intrinsec de I'element a
catalogar.
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En la taula descripcié del bé de les fitxes en la columna VOLUM s'’identifiquen els volums
principals i complementaris que formen part del conjunt principal.

S’exclouen del conjunt principal els volums complementaris construits en posterioritat a I'any
1956 (volums auxiliars). Les actuacions autoritzades s'hauran de limitar als volums existents que
integren el conjunt principal.

També s’entendran com a parts integrants del conjunt principal els espais oberts que serveixen
de relacio entre els diversos volums construits, com l'era i els horts, i 'entorn proper a les
edificacions, considerant en general uns 200 metres.

El conjunt principal és el que es considera que té valors per ser catalogat i a ser utilitzats pels
usos admesos en la normativa. S’identifica a les fitxes del cataleg amb color vermell el volum
edificat principal, que per la seva entitat i antiguitat constitueix el cos principal de I'edificacio i els
volums complementaris vinculats a I'edificacié principal.

Volums auxiliars

Comprenen els volums que no formen part del conjunt principal de I'element, que poden estar
relacionats funcionalment amb ell o no, que no tenen cap dels valors establerts en el PEM i per
tant no poden incloure’s en el cataleg.

En general, corresponen a volums senzills que acullen usos vinculats a activitats agricoles,
ramaderes i forestals o construccions contemporanies. Aquests volums s’hauran de destinar als
usos previstos per al sol no urbanitzable en el planejament urbanistic o la legislacié urbanistica
vigent. En els casos que es consideri pertinent o s’identifiqui a la fitxa corresponent, pot comportar
la seva integracio o, si el seu estat aixi ho aconsella, el seu enderroc en cas d’intervencié en
I'element catalogat. Aquests volums no es consideren inclosos dins del cataleg d’aquest PEM i
per tant no venen regulats per ell. S’identifiquen a les fitxes del cataleg en color gris.

Els petits coberts auxiliars oberts o pérgoles adossades a les edificacions s’han deixat en blanc en les fitxes dels
diferents elements i s’han indicat amb “cobert” o “pérgola”.

CAPITOL Il. Determinacions relatives als usos

Article 12. Usos admesos

A I'ambit del present pla especial, els usos previstos per la legislacid vigent a les edificacions s’ajustaran al seguient:

D'habitatge, quan es tracti de masies o cases rurals.

Aquell Us referit a I'allotiament prolongat de les persones en edificis condicionats per aquesta funci6, situats en
finques rustiques amb accés rodat des de la xarxa de camins rurals, i que duen a terme funcions de conservacio
de I'entorn.

D'habitatge amb activitat econdmica d'Us turistic en masies o cases rurals.

Inclou els habitatges que es cedeix sencer, pel seu propietari/aria, directa o indirectament, a tercers, a canvi
d'un preu, per periodes de temps continu iguals o inferiors a 31 dies. No se’'n permet la cessid per estances

Hoteler, amb exclusi6 de la modalitat d'hotel apartament.

S'entén un Us en sol rustic com el d'aquells establiments que presten servei d'allotjiament temporal en unitats
d'allotjament als usuaris turistics, com a establiment Unic o com a unitat empresarial d'explotacié amb els
serveis turistics corresponents.

De turisme rural.

S'entén aquell is que compren els establiments que presten servei d'allotjament temporal en habitatges rurals,
en régim d’habitacions o de cessié de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per
reglament.
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e Educatiu en el lleure.

Aquell us que compreén les activitats d’ensenyament vinculades al medi natural -agricola, ramader, forestal o
fluvial- i aquelles d’esbarjo, esplai o repods que necessariament s’han de desenvolupar en espais a l'aire lliure i
en contacte amb la natura com cases de colOnies, centres de natura, escoles ambientals, de formacio i gestié
de la natura, aixi com les activitats hipiques i equestres vinculades a I'aprenentatge, I'esport o la pedagogia en
el medi natural.

e Decreaci6 artistica o de producci6 artesanal.

S'entén com a Us Artesanal en el medi rural aquell que compren les activitats vinculades a I'elaboracio i
transformacio artesanal dels recursos naturals i agropecuaris. S’entén com a Us Artistic en el medi rural com
aquell que comprén les activitats vinculades a professions artistiques o lliberals i a la investigaci6 i el
desenvolupament.

e D'exercici de professions liberals.
Habitatges on es poden desenvolupar professions que comporten autonomia laboral, desenvolupament d’'una
activitat intel-lectual.

e De restauracio.

S'entén com a Us de Restauracié en sol rustic aquell que comprén els establiments destinats a restaurant,
situats en finques rustiques amb accés rodat des de la xarxa de camins rurals. Només s'admetran els
restaurants i restaurant-bar. Les limitacions es produeixen per questions d'accés i aparcament, amb l'objecte
de minimitzar els efectes produits al medi en que s'emplacen.

e D'equipaments.

L'as d’Equipaments en sol rustic, inclou els usos educatiu, sanitari, assistencial, cultural i serveis publics i
administratius segons les definicions del planejament general, tant pablics com privats, situats en finques
rustiques amb accés rodat des de la xarxa de camins rurals.

e De serveis comunitaris o corporatius.

Aquells usos que comprenen accions de compromis civic, I'exercici actiu de la ciutadania, i posen en joc els
coneixements i capacitats al servei de la comunitat.

Altres usos admesos per la Llei d’Urbanisme compatibles amb el medi rural, en les edificacions auxiliars
recuperables hauran de ser complementaris a I'habitatge de I'edificacio principal.

Pel que fa a la regulacié proposada a les masies, cases rurals i altres edificacions incloses al cataleg, cal distingir
entre: a) les condicions generals admeses a totes elles i b) les particulars vinculades a certes tipologies, masies,
cases rurals o edificacions concretes.

D’altra banda, per tal de minimitzar les afectacions agraries, els projectes que desenvolupin actuacions amb
potencials afectacions sobre el medi agrari i activitats ramaderes, hauran d’incorporar en I'esmentat projecte el
pertinent analisi de les afectacions agraries conforme la Llei 3/2019 d’espais agraris, amb el grau de detall pertinent
segons I'abast del projecte.

En les fitxes annexades s'especificaran els usos anteriors permesos en cada un dels elements catalogats en funcid
de les seves caracteristiques de I'edificacio i de I'entorn.

Article 13. Regulacié dels usos

La present regulacié d'usos és aplicable a les edificacions identificades, a les fitxes annexes, amb color vermell. A
totes les masies i cases rurals catalogades, en general, s'hi admeten els usos detallats a I'article 12 “Usos admesos”
i els que pugui admetre la clau urbanistica.

Els usos admesos en I'edificacié han de ser compatibles amb les activitats agropecuaries, sinergetiques i forestals
implantades en I'entorn immediat respectiu.
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Els usos que es desenvolupin i les eventuals actuacions dels elements inclosos o propers a I'espai Xarxa Natura
2000 o espais d’interés natural, hauran de ser compatibles amb la conservacio dels habitats i les espécies que
viuen en aquests espais propers.

Per a 'admissio d’usos especifics en el cataleg caldra prendre en consideracio els seglients criteris:

a. Habitatge, quan es tracti de masies o cases rurals
El programa principal de I'habitatge s’haura d’ubicar en els volums identificats com a volums principals.

Els nous habitatges independents que es crein tant en els volums principals podran pertanyer a la mateixa
unitat registral o constituir una nova entitat en régim de divisio horitzontal.

En cap cas es podra donar lloc a un nombre d’habitatges major del que estableix I'article 17 “Divisio
horitzontal” per les divisions horitzontals d’aquesta normativa.

Quan el nou habitatge s’ubiqui en edificacions independents, I'espai exterior immediat mantindra I'aspecte
unitari, i en cap cas s’autoritzara la col-locaci6 de tanques o elements que desfigurin el caracter unitari del
conjunt i haura de ser de la totalitat del conjunt.

b. Habitatge amb activitat economica d’us turistic en masies o cases rurals
En cas que alguna de les edificacions destini els habitatges a activitat economica d’us turistic, s’haura de
complir els requisits que estableix la normativa sectorial turistica reguladora, Llei 13/2002, de 21 de juny,
de turisme de Catalunya i el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya o la que les substitueixi.

Per Tl'autoritzacié de I'is d’habitatge amb activitat econdmica d’'us turistic s’ha de tenir consideracio
d’habitatge i disposar de la corresponent cédula d’habitabilitat.

c. Hoteler, amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament
La categoria d’hotel s’admetra en els elements catalogats quan la superficie construida del conjunt principal
sigui com a minim de 1.000 m? i sera admés en els elements que s’estableix I'iis hoteler.

La categoria d’hostal s’admetra en els elements catalogats amb una superficie construida del conjunt
principal inferior a 1.000 m? i sera admés en els elements que s’admet I'Us de turisme rural.

No esta admesa la modalitat d’hotel-apartament, d’acord amb la legislacié urbanistica.

Per 'autoritzacio de I'is hoteler caldra justificar I'accessibilitat rodada a través de la xarxa de carreteres o
camins rurals, I'espai lliure en la parcel-la destinat a aparcament pels usuaris i visitants, disposar d’espai
necessari per a la carrega i descarrega de mercaderies i emmagatzematge de deixalles i la disponibilitat
dels serveis basics necessaris per desenvolupar 'activitat. En cas que els camins siguin de dificil accés o
molt allunyats de la xarxa de carreteres o camins rurals no s’autoritzara I'us hoteler.

d. Turisme rural
S’admet I'is de turisme rural en els elements catalogats construits abans de I'any 1957 i que respectin la
tipologia arquitectonica de la zona, d’acord amb la legislacié de turisme.

Per l'autoritzacié de I'Gs de turisme rural caldra justificar I'accessibilitat rodada a través de la xarxa de
carreteres i 0 camins rurals, I'espai lliure en la parcel-la destinat a aparcament pels usuaris i visitants i la
disponibilitat dels serveis basics necessaris per desenvolupar I'activitat.

e. Educatiu en el lleure
S’admet aquesta activitat sempre que es garanteixi la bona conservacié del medi natural, I'entorn i el bé
catalogat.

Per l'autoritzacio de I's d’educacié en el lleure caldra justificar 'accessibilitat rodada a través de la xarxa
de carreteres o camins rurals, I'espai lliure en la parcel-la destinat a aparcament pels usuaris i visitants, i la
disponibilitat dels serveis basics necessaris per desenvolupar I'activitat.

f. Creaci0 artistica o de producci6 artesanal
S’admet sempre que les emissions d’aigles residuals, les emissions acustiques i les emissions de gasos i
fluids siguin assimilables a les domestiques d’un habitatge.
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S’admeten els usos comercials vinculats a aquestes activitats, d’acord amb les especificacions de I'article
48.1.c) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, i dels
articles 5 (definicio de I'is comercial), 6 (classificacio de I'is comercial) i 9.2 (localitzacio i ordenacié de I'is
comercial) del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials, o
normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, essent els Unics establiments comercials permesos els
petits establiments comercials (PEC) dedicats a la venda directa de productes agrorurals, sempre que els
terrenys del conjunt catalogat estiguin vinculats a la seva produccio.

g. Exercici de professions liberals
S’admet sempre que les emissions d’aiglies residuals, les emissions acustiques i les emissions de gasos i
fluids siguin assimilables a les domeéstiques d’'un habitatge.

Dins les professions liberals s’inclou les activitats vinculades a la investigacio o el desenvolupament, que
siguin compatibles amb la preservacio del medi natural.

h. Restauracio
En aquests establiments es poden realitzar activitats complementaries amb muisica ambiental, de ball i altres
actuacions en directe, sempre que el local reuneixi les condicions de seguretat i d'insonoritzacié i estigui
degudament autoritzat. No es consideren inclosos els bars sense Us de restauracio.

Per l'autoritzacié de I'is de restauracio caldra justificar I'accessibilitat rodada a través de la xarxa de
carreteres o camins rurals, I'espai lliure en la parcel-la destinat a aparcament pels usuaris i visitants,
disposar d’espai necessari per a la carrega i descarrega de mercaderies i emmagatzematge de deixalles i
la disponibilitat dels serveis basics necessaris per desenvolupar I'activitat. En cas que els camins siguin de
dificil accés o molt allunyats de la xarxa de carreteres o camins rurals no s’autoritzara I's de restauracié.

i. Equipament
Per l'autoritzacié de I'is d’equipament caldra justificar I'accessibilitat rodada a través de la xarxa de
carreteres 0 camins rurals, I'espai lliure en la parcel-la destinat a aparcament pels usuaris i visitants,
disposar d’espai necessari per a la carrega i descarrega de mercaderies i emmagatzematge de deixalles i
els serveis basics necessaris per desenvolupar I'Us.

En el cas que la implantacié de I's d’equipament impliqui una intervencié important referent a I'edificacié o
a I'entorn, es requerira la tramitacié mitjangant llicéncia urbanistica municipal ordinaria, en la qual s'haura
de justificar de forma suficient el compliment que garanteixi un bon nivell d’accessibilitat, reguli I'actuacio,
defineixi enderrocs i justifiqui la qualitat arquitectonica de la intervencié i la bona integracio en el paisatge.

Els equipaments poden ser publics o privats. La implantacié d’'un equipament no atorgara al propietari el
dret a reclamar-ne I'expropiacio.

j. Servei comunitari o corporatiu
Per l'autoritzacié de I'is de servei comunitari o corporatiu caldra justificar I'accessibilitat rodada a través de
la xarxa de carreteres o camins rurals, un espai lliure de parcel-la suficient per a destinar-lo a aparcament
dels usuaris i visitants, disposar d’espai necessari per a la carrega i descarrega de mercaderies i
emmagatzematge de deixalles i els serveis basics necessaris per a desenvolupar I'Us.

En el cas que la implantacié de I'is de servei comunitari o corporatius impliqui una intervencié important
referent a I'edificacid o a I'entorn, es requerira la tramitacié mitjancant llicéncia urbanistica municipal
ordinaria, en la qual s'haura de justificar de forma suficient el compliment que garanteixi un bon nivell
d’accessibilitat, reguli I'actuacid, defineixi els possibles enderrocs i justifiqui la qualitat arquitectonica de la
intervencio i la bona integracio en el paisatge.

Els usos admesos no sén excloents entre si, sempre que es mantingui una coheréncia en la proposta d'activitats
a desenvolupar.

L’admissié dels usos admesos en els elements catalogats es poden veure limitats per les condicions fisiques
d'accessibilitat i, sobretot, de la dimensié dels elements catalogats i per la normativa sectorial. Els volums
catalogats situats en zones de proteccié d’infraestructures, amb afectacions per riscos naturals tenen limitats els
seus usos admesos, d’acord amb I'establert en la normativa sectorial, tal com s’estableix en els corresponents
articles de la normativa.

Concretament:
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- Els elements afectats per risc d’'inundabilitat no se’ls pot admetre I's d’habitatge d’Us turistic, turisme rural
i hoteler.

- Els elements situats en la franja de proteccié de carreteres no se’ls pot admetre els usos que requereixin
obres que vagin més enlla de les de conservacié i manteniment.

- En els elements afectats per la Zona d’indefensié envers I'autoproteccié es limiten els usos amb implantacié
d’elements vulnerables: edificacié residencial, edificis de publica concurréncia, ambits d’oci, usos
comercials i equipaments.

Article 14. Canvis d’Us

Previ a implantar qualsevol nou Us admeés caldra analitzar la seva compatibilitat, tant amb I'estructura i
caracteristiques de les edificacions, com amb el seu entorn (possibles afectacions per inundabilitat, carreteres,...)
i comportara l'obligacié d’adoptar les mesures necessaries per garantir la conservacié del medi natural i la
integracio paisatgistica. Caldra donar compliment a la regulacié de I'edificacio o de I'entorn establerts als capitols
Il “Regulacié de l'edificacid” i IV “Regulacié de I'entorn” d’aquesta normativa urbanistica, i es garantira la
disponibilitat d’aigua potable, energia, depuracio, tractament de residus, assegurant I'accés i 'aparcament sempre
d’acord amb la normativa sectorial aplicable.

La implantaci6 de qualsevol Us admeés per aquest PEM suposara la immediata adequacié de I'entorn i els accessos,
i el desmantellament de construccions auxiliars de caracter temporal associades a usos distints de I'activitat a
desenvolupar quan aixi s’especifiqui a les fitxes individualitzades.

Per modificar I'is de I'element per un dels usos admesos a l'article 13 “Regulacié dels usos” es requereix la
corresponent autoritzacié municipal, i en cas que es tracti d’incorporar un nou Us no previst en 'esmentat article de
la normativa, s’haura de tramitar d’acord amb el qué estableix la legislacié urbanistica.

CAPITOL IIl. Regulacié de I’edificacio

Article 15. Criteris generals

Les condicions d’edificacid i d’intervencié en tots els elements catalogats sén les regulades pel present i successius
articles.

El criteri basic en la intervencio en els elements catalogats és vetllar per la conservacio i/o recuperacié dels valors
arquitectonics, tipologics, historics i/o paisatgistics de I'element, garantint la seva integracié en el conjunt de I'entorn
rural en el que es troben i en coheréncia amb el paisatge on s’ubiquen, la millora de les condicions d'habitabilitat i
la millor adaptaci6 al seu entorn i als usos admesos. Els criteris generals per a dur a terme aquestes actuacions
seran els seglents:

— Respecte i revaloritzacio dels elements arquitectonics de major significaciéo amb la conservacié de
les caracteristiques tipologiques de I'edificacio, la conservacié del caracter unitari del conjunt i el
seu entorn

Es permetran aquelles actuacions que no afectin la conservacié de les caracteristiques tipologiques,
estructurals i funcionals de I'element catalogat. Caldra conservar, sempre que sigui possible, la volumetria
unitaria i compacta de I'element catalogat original o existent. Per a la reforma, rehabilitacié o reconstruccio,
preferentment, s'utilitzaran sistemes constructius similars a I'original. Cal preservar les crugies, atés que
constitueixen un tret basic de masies, pallisses, barraques i altres edificacions del sol no urbanitzable, i cal
garantir la pervivéncia de la seva lectura arquitectonica i historica. Cal preservar el predomini del ple sobre
el buit en els panys de paret de les fagcanes, com a tret propi de I'arquitectura del sol no urbanitzable, i les
necessitats de ventilacio i il-luminacié derivades d’altres normatives sectorials s’hauran d’harmonitzar amb
I'objectiu de mantenir aquesta lectura historica del bé.
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Per tal de permetre la intervencié en el conjunt principal, I'Ajuntament pot requerir la modificacié de la
volumetria d’alguna edificacié complementaria per millorar el seu encaix amb el volum principal (substitucio
parcial o total), permetre millorar la seva posicio o la desaparicié de volums auxiliars impropis del sol no
urbanitzable per tal de millorar les condicions de preservacié i de conservacio de I'edificacié. Aquestes
actuacions han de guardar les degudes proporcions amb el conjunt principal.

Aquestes obres de substitucié o d’augment de volum poden donar lloc a un volum edificat separat al
principal.

Només s’admeten obres de reconstruccio on hagin desaparegut part del conjunt principal i les edificacions
existents permetin determinar el volum i la composicié volumétrica original o en el cas de la reconstruccio
dels enderrocs puntuals per patologies constructives.

En qualsevol cas, caldra maximitzar 'adaptacié topografica de les intervencions de reforma, rehabilitacio,
reconstruccio i canvi d’'Us de les edificacions catalogades, amb I'objecte de minimitzar els moviments de
terres, reduir els processos d’erosio del sol i I'afectacid a I'entorn protegit. Es prendran les mesures
adequades durant i posteriorment a I'execucié d’excavacions o talussos per evitar el desenvolupament
d’inestabilitats. En qualsevol intervencié s’evitara ocupar els terrenys de major pendent, s’evitara edificar a
les vores d’escarpaments i talussos, i s’evitaran les fonamentacions sobre terraplens o rebliments antropics
preexistents. Els desmunts es tractaran amb talussos amb vegetacié. Les plataformes horitzontals no
acumularan diferencies de cota superiors als 1,50 metres.

Respecte escrupolés als elements d’interés historic, arqueologic o paleontologic

Caldra conservar especificament aquells aspectes i elements de I'edifici que li confereixen un valor afegit i
que s’especifiquen en cada fitxa.

Les fitxes identifiquen, si s’escau, els elements o parts d’aquests que estan inclosos en l'Inventari del
Patrimoni Cultural Catala considerats béns culturals d’interés nacionals (BCIN), locals (BCIL) o unicament
inventariats i d’altres que pel seu valor es consideren que cal preservar. En les actuacions que s’hagin
d’executar sobre aquests elements caldra preservar i assegurar la integritat de llur valor cultural i hauran de
tenir en compte la legislacié vigent en matéria de patrimoni cultural catala. L'Us a que es destinin aquests
béns ha de garantir-ne sempre la conservacié. En el cas d’actuacions que afectin a elements BCIN, caldra
atendre el que disposa l'article 34 de la Llei 9/1993, del Patrimoni Cultural Catala, sobre autoritzacié d’obres.

En el cas dels volums protegits patrimonialment, sols s’admeten enderrocs puntuals de parts construides
per rad de patologies constructives o0 amb motiu de la restitucié d’aquests volums al seu estat primitiu o el
que especifiqui 'instrument que el protegeix.

Els elements catalogats que es trobin dins d’ambits d’expectativa arqueologica o siguin BCIN requerira
informe favorable previ de 'organisme competent en materia de cultura. Les actuacions que afectin el subsol
dels elements catalogats o el seu entorn hauran de ser objecte d’una intervencié arqueoldgica preventiva
sota la direcci6 d’'un tecnic qualificat, previament a la concessié de la corresponent autoritzacid
administrativa urbanistica.

En el cas de les masies que tinguin la categoria d’area d’expectativa arqueologica i que facin qualsevol tipus
d’obra (major) o remocio6 del subsol hauran de realitzar un estudi historic — arqueoldgic preventiu d’acord
amb el que estableix la Llei 9/1993 del patrimoni cultural catala i el Decret 78/2002, de 5 de marg, del
reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya.

En cas d’efectuar-se excavacions o moviments de terra, si aparegués qualsevol resta arqueologica o
paleontologica caldra atenir-se al que disposa la llei del Patrimoni Cultural Catala i el Reglament de proteccio
del patrimoni arqueologic i paleontologic o la normativa vigent de patrimoni en el moment d'intervencié i es
requerira ésser autoritzada pel Departament de Cultura, en el termini que sigui establert per la legislacio
sectorial, previament a la concessio de la corresponent autoritzacié administrativa.

Respecte en front als riscos naturals i tecnologics

Qualsevol intervencio de reforma, rehabilitacio, gran rehabilitacid o canvi d’'Us dels elements catalogats
haura de respectar les directrius establertes per la legislacié urbanistica vigent i per la legislacié sectorial

65



Pla Especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en SNU
del municipi de Sant Quirze del Vallés

- Aprovaci inicial -

que sigui d’'aplicacié per a la preservacié front els riscos naturals i tecnologics, prenent les mesures
pertinents. Aixi mateix, caldra donar compliment a la normativa vigent en matéria de prevencié d’incendis
forestals i caldra garantir les condicions d’entorn i d’accessibilitat per a les tasques de prevencio i extincié
d’incendis.

Respecte, conservacié i millora del conjunt i el seu entorn

Qualsevol intervencié de reforma, rehabilitacid, gran rehabilitacié o canvi d’ds ha de comportar la millora de
les seves condicions estétiques i d’integracié paisatgistica del conjunt principal i fomentar I'estalvi energétic
i la sostenibilitat en el conjunt edificat.

Caldra substituir els materials de construccié no originals (fibrociment, xapa, formigé vist, etc.), que
desmereixin el conjunt edificat. Es prioritzaran sempre els materials tradicionals, a excepcié de projectes
singulars, en que haura de quedar justificat I's d’altres materials, que en qualsevol cas hauran de ser
coherents amb el cromatisme, textures i tonalitats de I'entorn. S’adequaran i endregaran les instal-lacions
de les faganes, si s’escau.

Els cossos o elements impropis posteriors al 1997 que no puguin ser objecte d’adequacié o d’integracié en
el conjunt hauran de ser objecte d’enderroc, amb la finalitat de recuperar la coheréncia arquitectonica i
paisatgistica del conjunt.

Per tal de fomentar I'estalvi energétic i la sostenibilitat dels elements catalogats, es recomana seguir les
indicacions establertes en la guia “Masia sostenible. Guia practica per a la rehabilitacio i la construccio
sostenible.” Publicada pel Consorci de Desenvolupament de la Catalunya Central.

Viabilitat de la reforma, rehabilitacié, reconstruccié o canvi d’us

En cas d’intervencions en elements catalogats que, per la seva dimensio o complexitat, no es puguin assolir
en una sola actuacid o projecte arquitectonic pel seu elevat cost economic, es podra establir un pla d’etapes
a partir d’un projecte unitari.

Article 16. Intervencio en I'edificacio

En aquest article s'especifica els diferents tipus d'intervencié de caire general al conjunt principal catalogat.
Qualsevol intervencié en un volum comportara I'adopcié dels criteris desenvolupats a continuacio:

Volumetria, estructura i composicio basiques

Qualsevol intervencié en els elements catalogats, preferentment, respectara la volumetria del conjunt amb
les excepcions que admet aquesta normativa, i se’'n mantindran la tipologia i la composicié arquitectonica,
especialment pel que fa a les edificacions que les fitxes individualitzades assenyalen com a conjunt principal
susceptibles de recuperacid i rehabilitacié per a ser utilitzats per als usos admesos.

Es considera prioritari preservar i respectar el volum principal edificat i possibilitar-ne la seva rehabilitacio,
aixi com la de les seves construccions complementaries tradicionals, com ara graners, pallisses, corrals,
tanques...

Les modificacions interiors hauran de respectar l'estructura de patis, escales i elements decoratius
significatius. Caldra conservar especificament els elements amb valor arquitectonic de [I'edificacié
catalogada i es mantindran els elements constructius i ornamentals singulars d’interés arquitectonic, artistic
o historic de I'element que s’indiquen en la corresponent fitxa i, especialment, la seva aparenga exterior.

Als elements amb valor arquitectonic i/o historic, s’haura de preservar especificament aquells elements i
aspectes que li confereixen aquest valor.

S’haura de ser fidel al sistema estructural original de I'edificacié i en la mesura del possible utilitzar els
mateixos materials (parets de carrega, voltes, arcs, encavallades, etc.) de I'edificacio existent.

Per els casos en que els embigats de fusta dels forjats estiguin en mal estat, s’estudiaran solucions de
refor¢ amb formig6é armat alleugerit, per sobre, tot mantenint els elements del forjat tradicional (bigues de
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fusta, llates, revoltons de mad pla...) com un element col-laborant o encofrat perdut sempre que sigui
possible.

En casos excepcionals, per requeriments funcionals i la conservacié de I'edificacié, es permetra modificar
I'estructura existent, que caldra justificar en el corresponent projecte.

Excepcionalment, es permetra augmentar I'algada de la coberta sempre i quan es justifiqui per motius de
necessitat estructural o per condicions energeétiques.

En les facanes caldra conservar, en la mesura del possible:
- La proporcié d’obertures i de buits i plens.
- Laformai els acabats dels tancaments existents.

- El revestiment exterior historic de les faganes i murs. En cas de no poder-se conservar, s’haura
d’arrebossar amb morter de calg I'edificacid, retornant-la a les seves caracteristiques d’acabats
historiques.

Es permeten fer noves obertures sempre que es mantinguin proporcions i composicié semblants a les
preexistents. Per raons justificades, ventilacio i lluminositat, s'admetran obertures de major mida o diferents
proporcions. En general caldra conservar els balcons i baranes existents convenientment restaurats,
mantenint I'esperit arquitectonic de I'element.

Caldra conservar especificament aquells aspectes i elements de I'edifici que li confereixen un valor afegit:
portals adovellats i llindes de pedra, fusta o totxo massis, escrits, dates, rellotges de sol, etc.

Les crugies es poden manipular mitjangant la practica d’estintolaments, tot preservant els matxons laterals
i intermedis, si fos el cas, atés que es tracta de parets mestres gruixudes, directament relacionades als la
logica volumetrica i constructiva-estructural d’aquests edificis historics.

Es conservara el tipus de coberta original, els rafecs amb imbricacions de teula i rajola i d’altres elements
ornamentals, excepte en el cas de cobertes de materials plastics o de fibrociment. Totes les cobertes
inclinades s’hauran d’acabar amb teula ceramica arab o mixta, amb un acabat envellit o similar, i tindran un
pendent no superior al 30%.

Seran considerades excepcions a aquesta norma les actuacions en construccions preexistents, que
presentin configuracions de coberta diferents a les indicades, que es consideri d’interés conservar i altres
projectes singulars.

S’admet la construccié de terrats transitables amb paviment ceramic, només en els ambits accessibles des
de la planta pis, i sempre que la seva implantacio sigui raonada i justificada, i no desvirtui la imatge del
conjunt. Els terrats transitables actualment existents i reconeguts en la fitxa seran admesos.

No es permetran els cossos i/o instal-lacions sobre la coberta (diposits d’aigua, antenes, plaques solars...).
Excepcionalment, es permetran els badalots de les cobertes planes actualment existents que formen part
integrant del conjunt.

Materials, cromatisme i textures

En qualsevol tipus d’intervencié caldra utilitzar materials, colors i textures i els acabats propis del conjunt
principal o coherents amb el caracter del conjunt, dins del context territorial en qué s’insereix I'edifici,
unificant tant com es pugui els materials i colors d’acabat del conjunt de construccions. Caldra justificar les
solucions en relacio a la integracié compositiva i paisatgistica de I'edificacié resultant en el seu entorn, tot
unificant els detalls constructius, els materials d’acabat i el cromatisme dels volums annexes amb els del
conjunt principal. Tots els paraments exteriors de les edificacions es tractaran com a facana, amb els
materials i colors acords amb el paisatge de I'entorn, evitant la introduccié de contrastos estranys que
desvirtuin la imatge dominant del lloc.

S’han de protegir tots els murs de maconeria amb arrebossat, estucat o parets de magoneria de pedra
rejuntades amb morter de calg, excepte aquells casos en que, prévia autoritzacid, es permeti el repicat de
'arrebossat de les fagcanes per deixar vista 'obra de pedra. Tot i aixi el paredat ha de mantenir una
uniformitat en tot parament i les peces han de tenir una dimensi6 acceptable. En el suposit de mantenir la
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paret de pedra vista, es prioritzara I'Us del morter amb arids de la zona al de ciment per al rejuntat del murs
de pedra.

L’Us de I'obra vista només sera admissible en llocs puntals i amb caracter ornamental, sempre que sigui
amb mao massis del tipus manual i/o ristic i la seva utilitzacié no vagi en contra de la composici6 de les
facanes. Caldra arrebossar les parets de totxana o mad vist existents i que no s’adiuen amb les
caracteristiques de I'edificacio.

Caldra conservar el maxim possible el revestiment exterior historic dels murs, i caldra acabar els paraments
de fagana per mitja de revestiments continus el cromatisme del quals haura de complir amb que:

- Preferiblement es mantindra el color actual de la fagana, si es canvia la tonalitat escollida haura
de ser coherent amb I'entorn on s’emplaga I'edificacio (en general els tons seran terres, rogencs
i/o grisencs), prioritzant-se les intensitats clares a les fosques. Hauran de garantir sempre una
adequada integraci6 a les condicions naturals de I'entorn i al seu cromatisme. Caldra justificar
les tonalitats escollides.

- Les textures seran en general mates i en els casos justificats, setinades. Queden prohibides les
textures i materials brillants que provoquin un alt contrast i lluissors.

No s’admeten els materials plastics ni els colors llampants, i en cas d’existir hauran de ser substituits en
I'edificacié quan es replantegi la intervencio.

El material utilitzat preferentment en les cobertes sera la teula arab, si no hi ha precedents d’altres materials,
tal com s’ha indicat en el punt anterior. En cas d’intervencio en I'edificacio, es requerira la substitucid de les
cobertes plastiques o de fibrociment i altres materials no adequats. En cap cas es permetra efectuar la
impermeabilitzacié amb acabat vist en les cobertes.

No es permetran les fusteries d’alumini blanc, les persianes de plastic enrotllables ni els baixants de
policlorur de vinil (PVC).

Per les infraestructures de serveis es recomana els materials el més ecologics i sostenibles possibles, de
colors i tonalitats no molt vistosos i integrats al cromatisme de I'entorn i, a ser possible, prenent mesures
per qué siguin el menys visible possible.

Condicions d’integracié paisatgistica

Qualsevol intervencié en els volums catalogats haura de garantir la integracié del conjunt en I'entorn rural i
el paisatge en el qué s’emplacen, si fos necessari, amb I'adequacié del conjunt principal o inclds 'adequacié
o enderroc dels volums auxiliars no catalogats, per tal de millorar el conjunt o la relacié amb I'edificacié
principal. Es tendira a I'extincié de les construccions i coberts auxiliars que no siguin legalitzables per
corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

Les construccions en desus catalogades pel seu impacte paisatgistic negatiu, d’acord amb la tercera
tipologia que estableix I'article 47.3.c del TRLU, hauran de reduir, en la mesura que sigui possible, el seu
volum.

Es preservaran les linies de relleu i/o d’alineacié a camins que caracteritzen el paisatge del lloc, i no
s’admetran edificacions que malmetin les linies d’horitzd caracteristiques del perfil territorial des dels punts
de vista més accessibles.

Condicions ambientals i estalvi energétic

Els elements catalogats han de complir les especificacions de la legislacio i regulacions sectorials vigents
en materia ambiental, com en el referent a sanejament i inundabilitat, entre d’altres.

S'utilitzaran, sempre que sigui possible, sistemes passius d’estalvi energétic com la orientacio de I'edificacio,
la ventilacié natural creuada, les proteccions solars, la inercia térmica, etc. Qualsevol solucié s’haura
d’integrar de manera adequada a les caracteristiques arquitectoniques i de paisatge de I'element catalogat.
situant els serveis tecnics, en la mesura que sigui possible, en els volums identificats com a annex.

68



Pla Especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en SNU
del municipi de Sant Quirze del Vallés

- Aprovaci inicial -

S’evitaran els excessos acustics i luminics, donant compliment a les determinacions d’ordenacié ambiental
d’enllumenat per la proteccié del medi nocturn. Si es produis contaminacié acustica per les carreteres, o
enlluernament sobre aquestes, el promotor haura d'executar, a carrec seu, les mesures de proteccid
adients.

Caldra gestionar els residus d’enderroc, d’excavacio i els derivats de la construccié generats durant
I'execucio de les obres, en instal-lacions autoritzades i d’'acord amb la normativa vigent en matéria de
residus. En cas que s’enderroquin edificacions que presentin elements constructius amb contingut d’amiant,
caldra donar compliment a la legislacié sectorial corresponent. Aquests residus es gestionaran en
instal-lacions autoritzades per I'Agencia de Residus de Catalunya.

Qualsevol actuacid que es desenvolupi en un emplagament relacionat amb activitats potencialment
contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment que estableix la legislacié sectorial en relacio a aquestes
activitats i els criteris estandards per a la declaracié de sols contaminats o la que la substitueixi.

Sempre que sigui possible, es preveuran mesures per a I'estalvi i I'eficiéncia en I'Gs de l'aigua davant el raonable
d’'un major deficit de recursos hidrics pel canvi climatic.

Article 17. Divisi6 horitzontal

D’acord amb el previst a la Llei 3/2012, de modificacié del text refds de la llei d’'urbanisme, si no s’alteren les
caracteristiques originals de I'edificacio i I'entorn, s’admetra la seva divisié horitzontal d’acord amb les condicions
seguents:

a) Amb l'objectiu de fomentar la rehabilitacié de les masies i cases rurals de gran superficies, o per resoldre
situacions d'heréncies o preexistencies degudament documentades.

b) Es permetra la divisié horitzontal sempre que la tipologia de I'edificacid ho admeti sense necessitat d’ampliacio,
respectant la volumetria i I'estructura tipoldgica del conjunt principal.

c) Sempre que no s’alterin les caracteristiques originals de I'edificacio, el que inclou tant la seva estructura, la
configuracio dels volums existents, aixi com aquells elements singulars que existeixin a I'exterior de I'edifici.

d) La divisi6 horitzontal restara subjecta al sostre disponible corresponent a les edificacions catalogades
identificades de color vermell en les fitxes individualitzades, que se’ls permet I'is d’habitatge.

Es fixa la superficie minima construida final de 250 m2 per I'habitatge principal i 150 m2 pels habitatges secundaris,
sempre que es garanteixin les condicions objectives d’habitabilitat regulades per la normativa sectorial.

e) Excepcionalment, s'admetra la divisié horitzontal en superficies inferiors a les anteriors fixades quan la fitxa
individualitzada aixi ho reconegui degut a les preexisténcies.

f) El nombre maxim d'habitatges permesos queda limitat en quatre habitatges.

Article 18. Ampliacié

No s'admeten obres d'ampliacio de les masies, cases rurals i altres construccions incloses en aquest Cataleg.

Les actuacions autoritzables s'hauran de limitar a les obres de conservacié, manteniment, consolidacio,
restauracio, rehabilitacio, reforma i, si escau, reconstruccié dels volums existents, d'acord amb les determinacions
d'aquest Pla especial i de la normativa urbanistica aplicable.

Les necessitats derivades de l'accessibilitat, I'habitabilitat, I'adaptacié funcional o el desenvolupament dels usos
admesos s'hauran de resoldre preferentment mitjancant la recuperacio, adequacio i reutilitzacié dels volums
existents, sense increment del sostre edificat ni de la volumetria preexistent.
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Article 19. Reconstruccié de ruines

Aquest article regula les intervencions de reconstruccié en elements en estat de ruina total o assimilable a ruina
total.

En la reconstruccié s’hauran de tenir en compte els aspectes de composicio, materials i cromatisme del lloc
previstos per l'article 16 “Intervencié en I'edificaci¢” i caldra aportar un estudi documental historic i arquitectonic i
un estudi ambiental i paisatgistic, previstos en l'article 10 “Actes subjectes a autoritzacié administrativa” de la
present normativa.

La reconstrucci6 dels elements en ruines haura de respectar, en tot cas, la volumetria original de I'edificacié, sense
admetran ampliacions.

El PEM reconeix i cataloga els seglients elements en estat ruinés:

CODiI Nom element

C-07 Can Ferran

CAPITOL IV. Regulacié de I’entorn

Article 20. Entorn no construit

Constitueix I'entorn de I'element I'espai al voltant del conjunt principal on qualsevol actuacié pugui condicionar la
unitat funcional i/o visual del conjunt en relacié amb el paisatge proper, no sent mai aquest espai superior a 200 m
de distancia dels limits de les faganes de I'element catalogat.

L’entorn dels elements catalogats s’ha de preservar per a protegir, no tant sols el cos principal d’edificacio, siné
també la unitat visual del conjunt construit, els elements naturals que conformen la unitat i el paisatge. Caldra
adoptar les mesures necessaries per evitar la degradacié de la natura i per aconseguir la integracio total del conjunt
construit en el medi, garantint en tot moment la conservacio dels elements naturals, de la flora, la fauna i el paisatge
de I'entorn proper del conjunt catalogat.

Els projectes hauran de garantir la conservacid dels elements construits d’interés patrimonial, conservar els
elements paisatgistics d’interés mediambiental i mantenir els valors paisatgistics relacionats amb la ubicaci6 del
lloc. Es mantindra I'entorn de I'element catalogat en condicions de neteja i endreca coherents amb el seu Us i el
paisatge rural del que forma part. Cal ordenar I'espai lliure de I'element catalogat i de les seves funcions, reduint al
maxim el grau d’'urbanitzacié del conjunt, facilitar 'accés i condicionar les arees de visita o d’estada. Cal garantir
gue les noves intervencions no modifiquin, substancialment, el caracter unitari del conjunt. Cal evitar perjudicar les
funcions productives i garantir la continuitat de les funcions ecologiques.

La intervencié integral en un conjunt catalogat per ra6 de la implantacié d’'un nou Us col-lectiu haura d’incloure
obligatoriament I'adequacié dels espais exteriors vinculats al conjunt edificat i la preservacié dels elements
singulars catalogats.

Cal garantir la conservacio dels elements construits d’interés patrimonial i mediambiental. Protegint els elements
singulars identificats com patis, eres, pous, basses,... que es relacionen en la fitxa corresponent.

Cal garantir la conservaci6 dels espais agraris o espais forestals i en cas d’afectacions hauran de ser les minimes
possibles. En cas de pérdua caldra preveure mesures compensatories necessaries per a evitar la disminucio dels
terrenys agraris o forestals existents.

Cal evitar grans esplanacions i prioritzar els talussos de terra revegetats. En lloc de murs de contencio i altres obres
de fabrica, cal configurar talussos amb pendents iguals o inferiors a 3H:2V aptes per a la revegetacié. De forma
justificada, també s’acceptaran murs de contencié d’escullera o de pedra seca quan el desnivell existent sigui tan
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gran que la configuracié amb talussos no sigui possible. En cap cas s’admetran murs de contencié amb una algada
superior a 3 metres per la part vista.

Es prohibeixen les noves pavimentacions dures i només es permetra la substitucio de les existents sempre i quan
es conservi la tipologia original de I'element catalogat, a excepci6 dels camins d’accés i zones que clarament
s’utilitzin de forma habitual per un Us admeés. Les noves pavimentacions hauran de ser amb materials i colors que
mimetitzin amb I'entorn i es prioritzara el tractament amb pavimentacions permeables com grava, sorra o saul6.

Caldra conservar i restaurar els murs de pedra seca. En el cas que calgui reconstruir-los es recomana fer-ho
mitjangant la mateixa técnica constructiva i en cas de no ser possible es fara amb mur de pedra o escullera.

Caldra prendre les mesures necessaries en matéria de contaminacio luminica en els elements catalogats que estan
inclosos en un ambit de proteccié luminica, d’acord amb la legislacié vigent en matéria d’ordenacié ambiental de
I'enllumenat per la proteccié del medi nocturn.

Article 21. Vegetacio i enjardinament

Es tindra especial cura en conservar els elements d’enjardinament i vegetacié de I'entorn immediat de I'element
catalogat, mantenint o rehabilitant les alineacions arbories quan existeixin.

Caldra mantenir el caracter rural de I'entorn de I'element catalogat, evitant enjardinaments de tipus urba o suburba
i potenciant els espais d’hort.

En el cas de nova plantacio de vegetacio cal optar per espécies i models de plantacio propis del lloc, adients a les
condicions del sol i el clima (espécies autoctones).

S'utilitzara la vegetacié com un element més d’ordenacié per tal d’obtenir I'equilibri volumétric entre els elements
construits i els naturals, com a filtre visual de les construccions i com a element de cobertura que garanteix la
permeabilitat.

Article 22. Fauna protegida

Davant la possible preséncia de fauna protegida (ratpenats, orenetes, falciots, mussols...) en l'interior els elements
catalogats caldra justificar adequadament les mesures aplicades per garantir-ne la seva preservacio.

Les intervencions en els elements catalogats evitaran I'afectacié de la fauna protegida, conservant les estructures
favorables que faciliten la seva nidificacio, cria o refugi o bé es preveura la restauracié de les seves caracteristiques
inicials. Es preveura també que I'execucio de les obres que se’n derivin es portin a terme fora dels periodes
sensibles (d’hivernacio i de reproduccio).

Article 23. Elements catalogats inclosos o propers a Habitats d’interés comunitari (HIC), espais
naturals o de connectivitat ecolégica o sols d’especial proteccié

En les intervencions en els elements inclosos o propers a HIC, caldra garantir la minima afectacid dels HIC en que
es troben emplacats, especialment els que tenen la consideracié de prioritaris d’'acord amb la Directiva 92/43/CE,
per assegurar-ne la seva integritat. Caldra prendre mesures per a la proteccié i conservacio dels HIC, recollits en
'EAE, en especial en els treballs temporals relacionats amb les obres, com pot ser I'acopi de materials, i si s’escau,
prendre mesures correctores i alternatives adients per protegir i conservar els valors naturals i les espécies
vinculades.

En el cas dels elements catalogats ubicats en espais naturals, espais de connectivitat ecologica o sols de proteccio
especial, caldra justificar que les actuacions i els usos que es proposen no alteren els valors reconeguts ni els
afecten de forma substancial.

Es recullen a les fitxes corresponents i en la memoria informativa si es troben inclosos o propers a HIC, a sols de
proteccid especial i/o espais naturals.
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Article 24. Infraestructures de serveis

Amb caracter general, i préviament a qualsevol intervencid, caldra garantir els serveis necessaris per a
desenvolupar 'activitat en condicions adequades a I'Gs i a I'entorn rural en que s’emplaga: subministrament d’aigua,
depuracié d’aiglies residuals i subministrament energétic, aixi com el tractament o la previsio de la recollida de
deixalles quan l'activitat a desenvolupar ho requereixi.

Les xarxes de serveis s’integraran en el corresponent projecte técnic d’intervencio i es realitzaran de manera que
es produeixi el minim impacte sobre el paisatge i el medi fisic. El projecte s’haura d’acompanyar d'un estudi de
I'impacte previsible i la previsié de les mesures correctores adients.

Les condicions generals per a la implantaci6 dels diferents serveis son les segiients:

Subministrament energetic

Cal prioritzar la utilitzacié d’energies alternatives i renovables, sempre considerant que la seva implantacio
no perjudiqui la percepcié paisatgistica del conjunt ni la qualitat arquitectonica de les edificacions. Es
recomana la utilitzacié d’energies renovables que produeixin el menor impacte paisatgistic possible, com
son la biomassa o la geotérmia.

Les millores del subministrament energetic s’efectuaran de manera respectuosa i integrada amb el paisatge
i les edificacions existents, minimitzant-ne I'impacte visual i ambiental. Les noves instal-lacions de serveis
hauran de disposar-se preferentment soterrades, quedant prohibida I'aparicid de noves linies aéries i la
instal-lacié de plaques fotovoltaiques sobre les cobertes dels elements catalogats i dels edificis situats en
el seu entorn en un radi de 25 metres.

Aixi mateix, les intervencions en els conjunts catalogats que afectin les instal-lacions existents hauran de
preveure la substitucié de les linies aeries existents per noves instal-lacions soterrades. Les escomeses
eléctriques en els darrers 25 metres abans d’arribar a I'edifici catalogat hauran d’anar soterrades.

La implantacié de plaques fotovoltaiques sobre el terreny només s’admetra excepcionalment i com a darrera
opcié, sempre que es justifiqui la impossibilitat d’altres alternatives i es garanteixi que no afecta els valors
naturals, paisatgistics o la connectivitat ecologica de I'entorn.

Sanejament

Qualsevol intervenciod en els elements catalogats garantira preferentment la connexié a la xarxa general de
clavegueram o en el seu defecte el sanejament autonom amb el corresponent sistema de depuracio de les
aigues residuals i hauran de disposar d’elements de tractament d’aigues residuals no contaminants. En tot
cas, és absolutament prohibit 'abocament directe a I'exterior o a les lleres publiques i I'is de pous morts.

El sistema de tractament d’aigiies residuals dels elements catalogats hauran de disposar de la corresponent
autoritzacio d’abocament d’aquelles edificacions que no connectin a la xarxa de clavegueram en el tramit
del corresponent projecte de reforma, rehabilitacid, reconstruccio o canvi d’us. Els elements catalogats no
connectats a la xarxa publica de sanejament hauran de tenir en compte els criteris de la “Instruccié técnica
aplicable al sanejament” de I’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA).

En el cas de reutilitzacié d’aiglies depurades s’estara al que estableix el Reglament del domini public
hidraulic (en endavant, RDPH) aixi com els “Criteris de reutilitzacié d’aiglies regenerades” de 'ACA. Pel que
fa a I'aprofitament d’aigiies pluvials, cal promoure el seu Us i s’estara al que estableix el RDPH.

Subministrament d’aigua

Es garantira les condicions de potabilitat de 'aigua d’Us de boca i la disponibilitat d’aigua suficient per als
usos previstos. Els diposits d’aigua es localitzaran de manera que no incideixi a la imatge del conjunt
catalogat, i sempre que sigui possible, s’ubicaran en l'interior de I'edificacié existent i mai en cobertes,
ubicant-se de manera respectuosa i integrada amb el paisatge, minimitzant el seu impacte. L'escomesa de
subministrament haura de ser soterrada. Per garantir la integracié arquitectonica i el caracter renovable del
sistema:
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1. Ubicacioé de diposits: Els diposits s'han d’'ubicar de manera integrada, preferentment soterrats o a
l'interior de I'edificacio, prohibint-se la seva col-locacié sobre cobertes per no malmetre la imatge
del conjunt catalogat.

2. Bombeig amb energies netes: Els sistemes de bombeig i gestié de I'aigua pluvial han de
funcionar mitjancant energies alternatives (com plaques fotovoltaiques situades segons l'article
16), en coheréncia amb la prioritzacié d’energies renovables del pla.

3. Materials sostenibles: S’evitara I'is de baixants de policlorur de vinil (PVC), d’acord amb l'article
16 d’aquesta normativa, prioritzant materials sostenibles i integrats al cromatisme de I'entorn.

Els elements catalogats hauran de regularitzar I'estat administratiu de I'aprofitament d’aiglies pel qual
s’abasteixen, en cas de no disposar de la corresponent inscripcid, en el tramit del corresponent projecte de
reforma, rehabilitacié, reconstruccié o canvi d'Us, sol-licitant la corresponent autoritzacié d’aprofitament
d’aiglies subterranies o bé la concessié d’aigiies a '’Agencia Catalana de I'Aigua (ACA).

En els elements catalogats que connectessin a la xarxa municipal d’aigua o altra xarxa, I'entitat
subministradora haura de garantir els volums d’aigua necessaris i disposar de la corresponent concessio
d’'aigues.

Les actuacions de reconstruccid, rehabilitacié i canvi d’'ds en un element catalogat hauran d’incorporar
mesures per a l'estalvi i I'Us eficient i racional de l'aigua. Caldra que els projectes compleixin amb
I'Ordenanca tipus sobre estalvi d’aigua de la Diputacié de Barcelona, per assegurar la incorporacié de
mecanismes d’estalvi d’aigua i sistemes de reutilitzacié d’aigua. Pel que fa a I'aprofitament d’aiglies pluvials,
cal promoure el seu Us i s’estara al que estableix el RDPH.

Per tal de donar compliment a la Directiva 2010/31/UE, de 19 de maig, relativa a I'eficiencia energética dels edificis,
caldra que els elements catalogats sotmesos a gran rehabilitacié que admetin usos turistics o hotelers es plantegin
sota els criteris de consum gairebé nul d’energia i de baixes emissions de COz, en la mesura que el compliment
d’aquests requisits d’eficiéncia energética no alteri de manera significativa els seus valors arquitectonics o historics.

En qualsevol cas, els projectes d’obres de gran rehabilitacié vinculades a qualsevol Us hauran de considerar les
seguents directrius en matéria energética:

- Aplicaci6 de criteris de reducci6 de la demanda energeética tenint en compte els nous criteris bioclimatics,
d’autoconsum energeétic dels edificis i de reduccio de les emissions de CO..

- Disseny eficient dels sistemes que cobreixen la demanda energética.
- Aprofitament dels recursos locals que abasteixen energéticament I'ambit.
- Compensacio de I'impacte energétic generat.

Pel que fa a 'impacte de la gesti6 dels residus en les emissions, caldra aplicar el principi de jerarquia quant a la
prevencid, preparacid, reutilitzacid, reciclatge, valoritzacié energética i finalment eliminacié. Es fomentara la
recollida selectiva, s’evitara la deposicié de matéria organica en abocadors i es fomentara I'is de subproductes
com a matéria primera. Pel que fa a 'impacte de la mobilitat en les emissions, s’adoptaran, en el seu cas, mesures
de transport sostenibles i/o alternatives a I'is del vehicle privat.

Els elements técnics, incloent les energies renovables, necessaris per donar servei a I'edificacié s’han de situar en
llocs on no perjudiqui la percepcid paisatgistica del conjunt ni la percepcié de la qualitat arquitectonica de
I'edificacio.

Els propietaris i/o promotors dels elements catalogats hauran d’assumir les despeses derivades de 'execucio
d’obres o actuacions vinculades a la prestacio d’aquests serveis.

Article 25. Piscines

S’admet, excepcionalment, la construccié de piscines descobertes quan es relacionin directament amb els
seglents usos:

- Habitatge
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- Habitatge amb activitat economica d'Us turistic
- Hoteler

- Turisme rural

- Us d’educacié en el lleure i equipament

- Serveis comunitaris o corporatius

Caldra acreditar-ne la integracié topografica i paisatgistica adequada. Les piscines seran del tipus descobert i
sense aixecar-se més de 30 cm per sobre de la rasant del terreny natural, excepte en terrenys en pendent, on
caldra adequar I'impacte paisatgistic. La maquinaria de depuracié de les piscines quedara totalment soterrada o
integrada dins d’algun dels volums existents.

Els colors de I'acabat del vas de la piscina seran del cromatisme dels colors terrosos, evitant els colors blaus que
no s’ajusten als colors del paisatge del municipi i que tenen un impacte massa significatiu.

La superficie de la piscina no computa com a superficie d’'ampliacié de les construccions.

Les instal-lacions auxiliars preferentment s’'ubicaran en els volums existents. En el cas de necessitar realitzar una
construccié auxiliar, aquesta haura de garantir la coheréncia i integraci6 amb les caracteristiques i valors
paisatgistic de I'entorn on s’'implanti. Seran d’obra i amb acabat similar a I'edifici de referéncia. La construccio
auxiliar només s'admetra quan no sigui possible integrar les instal-lacions en els volums existents i tindra les
dimensions minimes imprescindibles per allotjar els equips de la piscina.

Dins la categoria de les piscines també es consideraran les basses o els safareigs actualment existents.

Article 26. Afectacié per riscos naturals

En cas d’existéncia de situacions de risc, convenientment identificades en les corresponents fitxes normatives, que
puguin afectar la seguretat i el benestar de les persones (incendi forestal, caiguda de roques, esllavissades,
inundabilitat) caldra justificar adequadament les mesures implementades per a la minimitzacié dels riscos naturals
detectats.

— Incendis

En relacid a les mesures de prevencié dincendis forestals, per qualsevol tipus de reconstruccié,
rehabilitacio, canvi d’ds o divisid, de I'element catalogat, sera obligatori adequar el seu entorn a les
condicions de proteccio establertes a la normativa sectorial. En cas que els elements es trobin envoltats de
massa forestal sera obligatori mantenir una franja perimetral de 25 metres d’amplada permanentment lliure
de vegetacid baixa i arbustiva, amb la massa forestal aclarida i les branques esporgades, d’acord amb la
legislacié de mesures de prevencié d’incendis forestals.

— Inundabilitat

En cas de que I'element catalogat es trobi en zona de flux preferent i/o en zona inundable caldra que el
projecte d’actuacio proposi les mesures estructurals d’autoproteccio per a un retorn de 500 anys i cal garantir
les vies de sortida i respiracié en cas d’emergéncia. Els projectes d’actuacions hauran d’incorporar un estudi
de risc d’inundabilitat per determinar la zona on es troben ubicats ja que actualment no es disposa d’estudi
de la inundabilitat associada als cursos fluvials de Sant Quirze del Valles. Els calculs hidrologics i hidraulics
es faran d’acord amb el que estableix el document técnic “Guia técnica. Recomanacions técniques per als
estudis d’inundabilitat d’ambit local”, aprovat per TACA. Destacar que en funcié de les caracteristiques de
la llera, sera necessari tenir en compte la influéncia del transport solid sobre la lamina d’aigua.

Els usos dels elements catalogats poden ser condicionats si es troben en zona de flux preferent o en zona
inundable definides en el Reglament del domini public hidraulic. Els usos admesos en els elements afectats
per inundabilitat no comportaran pernoctacio i s'exclouen, per tant, els usos residencials (establerts en el
quadre d’'usos admesos dels articles 12 “Usos admesos” i 13 “Regulacio dels usos”). Els elements que no
es descarta que algun cos de les seguents edificacions estiguin afectades per inundabilitat i limitats els seus
usos son:
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CODI Nom element
C-03 Can Corbera
C-05 Can Vinyals

C-08 Masos Can Ferran

Els usos autoritzats han de ser compatibles amb les disposicions de l'article 9 bis i 14 bis del RDPH respecte
a les limitacions d'usos en zona de flux preferent en sol rural. Els usos admesos es desenvoluparan a la
planta pis del conjunt principal, sempre i quan es pugui garantir vies de sortida i respiracié en cas
d’emergencia, mentre que les seves plantes baixes i es destinaran exclusivament a magatzem,
instal-lacions i serveis auxiliars. Pel que fa a les obertures de les edificacions ubicades en aquestes zones,
la proteccié pot consistir en la disposicié de porticons, portes o finestres anti-inundacions o bé d'una altra
solucio alternativa que garanteixi una proteccié equivalent per un retorn de 500 anys.

En els elements catalogats afectats per inundabilitat, caldra I'aprovacio per part de I'Ajuntament i, si s'escau,
la seva homologacio per la Comissid de Proteccio civil de Catalunya, d'un Pla d'autoproteccio respecte als
riscos no solucionats amb les mesures estructurals de proteccid, com sén, entre altres, l'avis i alerta
d'avingudes i I'evacuacio de les persones i dels bens situats en zona inundable, sempre i quan no s’hagin
establert les mesures pertinents en el corresponent projecte d’intervencio.

Totes les obres que s’hagin de realitzar en el domini public hidraulic o la zona de policia de lleres, a menys
de 100 m de les lleres fluvials, precisen de l'autoritzacié previa de 'Agencia Catalana de I'Aigua (ACA),
segons estableix el Reglament del domini pablic hidraulic, i qualsevol actuacié en aquestes zones haura de
complir els criteris del document de 'ACA anomenat “Criteris d’intervencié en espais fluvials”. Els usos del
sol i les activitats que s’hi desenvolupin hauran de prevenir el deteriorament dels ecosistemes aquatics i
protegir el domini public hidraulic i el regim de corrents, d’acord amb el RDPH.

Els elements que hauran de disposar d’autoritzacié de 'ACA per realitzar obres, atés que es troben en zona
de policia de lleres, i que hauran de donar compliment al Reglament del domini public hidraulic sén:

CODI Nom element

C-02 Can Viver de la Serra
C-03 Can Corbera

C-04 Can Llobateres

C-05 Can Vinyals

C-06 Can Camps

C-07 Can Ferran

C-08 Masos Can Ferran

Risc geologic

Els riscos geologics potencialment presents al municipi son els petits esllavissaments i I'erosionabilitat
potencial, els quals poden requerir estudis especifics o mesures correctores en funcid de les
caracteristiques de cada emplagament.

D’acord amb l'estudi de terreny realitzat en el present Pla Especial de Masies (PEM), cap dels elements
catalogats es troba afectat per un risc geologic.

Risc quimic
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En cas que I'element catalogat es trobi afectat per la Zona d’Alertes (ZA) per risc quimic, s’haura de donar
compliment a la normativa sectorial vigent en materia de proteccié civil per risc quimic, aixi com a les
determinacions establertes en els plans d’emergéncia exterior aplicables al municipi.

En aquests ambits s’haura de garantir la compatibilitat dels usos previstos amb les mesures d’autoproteccid,
confinament i/o evacuacio establertes pels plans de proteccié civil, i s’hauran de limitar o condicionar els
usos vulnerables quan aixi ho determini la planificacié sectorial vigent.

Els elements que es troben en ZA a Sant Quirze del Vallés son:

CODI Nom element
C-03 Can Corbera
C-04 Can Llobateres

Article 27. Afectacié per zones de protecci6 de carreteres

S’haura de garantir I'aplicacio de la legislacié sectorial vigent en matéria de carreteres, donant compliment al Decret
293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament general de carreteres, al Decret legislatiu 2/2009,
de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres, aixi com a la normativa que els substitueixi
o desenvolupi.

En cas de contradiccio entre les determinacions d'aquest Pla Especial i la legislacié sectorial de carreteres,
prevaldra aquesta ultima.

Qualsevol actuacié que es pretengui dur a terme dins de les zones de proteccié o d’influéncia de les carreteres
haura de disposar, amb caracter previ, de les autoritzacions sectorials preceptives de I'administracié competent.

D’acord amb I'analisi efectuada, cap dels elements inclosos en aquest cataleg se situa dins de les zones de
protecci6 de les carreteres existents al municipi.

Article 28. Afectaci6 per servituds aeronautiques

L’ambit objecte del present document es troba afectat per servituds aeronautiques associades a I'’Aeroport de
Sabadell, d’acord amb el Real Decreto 715/2023, de 25 de julio, por el que se modifican las servidumbres
aeronauticas del aeropuerto de Sabadell (Barcelona).

En compliment de la normativa aplicable, s’ha analitzat I'afeccio d’aquestes servituds sobre les masies incloses en
I'ambit d’estudi.

En el planol [I.7] es representen les servituds aeronautiques i la situacio de les masies objecte del document.

Per a cadascuna de les masies s'han determinat les coordenades de localitzacio, la cota del terreny i la cota de la
superficie limitadora d’obstacles corresponent, totes elles referenciades respecte del nivell mitja del mar (m s.n.m.).
La identificacio de la superficie limitadora d’obstacles aplicable s’ha realitzat d’acord amb la seva representacio en
la documentacié de servituds aeronautiques de I’Aeroport de Sabadell.

La diferéncia entre la cota de la superficie limitadora d’obstacles i la cota del terreny permet determinar el desnivell
existent entre el terreny i la superficie de servitud en cadascun dels emplagaments analitzats. Aquesta dada
s’utilitza com a referéncia per valorar I'afeccié de les servituds aeronautiques sobre les edificacions existents i les
possibles actuacions sobre aquestes.

Cota del terreny Cota de liniade la Superficie
CODI Nom (msnm) servitud (msnm) limitadora Diferéncia (m)
C-01 Can’Arus 164 188 Horitzontal interna +24
C-02 Can Viver de la Serra 250 215 Conica -35
C-03 Can Corbera 200 - No esta afectada -
C-04 Can Llobateres 203 265 Radiogoniometre +62
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Cota del terreny Cota de liniade la Superficie
CODI Nom (msnm) servitud (msnm) limitadora Diferéncia (m)
C-05 Can Vinyals 171 188 Horitzontal interna +17
C-06 Can Camps 231 215 Conica -16
C-07 Can Ferran 215 270 Radiogoniometre +55
C-08 Masos Can Ferran 193 270 Radiogoniometre +77
C-09 Can Barnola 275 225 Conica -50

En cas de contradiccié entre les determinacions d’aquest Pla Especial i I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria
(AESA), prevaldra aquesta ultima.

D’acord amb I'analisi efectuada, les masies C-02 (Can Viver de la Serra), C-06 (Can Camps) i C-09 (Can Barnola)
presenten una cota del terreny superior a la corresponent superficie limitadora d’obstacles de les servituds
aeronautiques.

En aquestes edificacions, qualsevol actuacié d’ampliacid, modificacié, reforma o nova construccié que pugui
afectar les condicions actuals de l'edificacié haura de complir la normativa aplicable en matéria de servituds
aeronautiques i, quan sigui preceptiu, requerira I'autoritzacié o I'informe favorable de I'organisme competent en
matéria d’aviacio civil.

En qualsevol cas, les actuacions que es projectin hauran de garantir el compliment de les servituds aeronautiques
vigents i no podran generar noves afeccions o superar les limitacions establertes per la normativa aplicable.

Article 29. Accés i estacionament

En cas d’intervencio en els elements catalogats, caldra garantir una adient accessibilitat rodada i un espai suficient
de carrega i descarrega i per estacionament de vehicles en condicions adequades de qualitat i quantitat, en funcié
de I'Gs, i en qualsevol cas justificar:

- Es tindra cura d’arranjar i mantenir el cami d’accés amb una subbase granular i acabat permeable (tipus terra
compactada, tot-U, saulo...). Unicament, i de manera excepcional, s’admetra algun paviment impermeable (tipus
aglomerat asfaltic o formigd) en aquells punts del recorregut en que la topografia, la geologia o la hidrologia, entre
d’altres, ho justifiquin necessari.

- En els camins en terrenys en vessants cal preveure la utilitzacié dels mitjans adequats per a evitar despreniments
i processos d’erosio, que posin en perill 'equilibri ecologic de la zona i la seguretat dels usuaris.

L’obertura de nous camins o pistes, aixi com la modificacié o ampliacié dels existents, quan no estiguin emparades
per la legislacio sectorial aplicable, es sotmetran al tramit urbanistic establert a la normativa vigent i, en particular,
requeriran la tramitacié d’'un Projecte d’Actuacié Urbanistica, d’acord amb l'article 47.1.d) del Decret 64/2014, de
proteccio de la legalitat urbanistica. En el cas que aquestes actuacions s’ubiquin dins un espai integrat a la Xarxa
Natura 2000, podran requerir préviament el procediment d’avaluacié d'impacte ambiental, d’'acord amb [l'article
7.2.b) de la Llei 21/2013, d’avaluacié ambiental.

L’obertura o modificacions del cami d'accés evitara I'afectacio d’habitats d’interés comunitari. Si per les
caracteristiques del tragat és imprescindible I'afectacié d’'un habitat d’'interés comunitari caldra adoptar en el
projecte d’intervencid les mesures correctores i compensatories adients per garantir-ne la seva integritat i el
manteniment de les funcions connectores.

Els camins de I'entorn de I'element només es podran modificar, de manera excepcional, en aquells casos en que
es justifiqui degudament per gliestions de seguretat o0 accessibilitat i sempre que estigui previst en el planejament
urbanistic general i s’obtingui autoritzacié municipal (tenint en compte I'especificat al RPLU o la normativa
urbanistica vigent). En aquests casos haura de determinar-se la conveniéncia i la necessitat i incloure 'obligacio
per part del promotor del compliment de la legislacio vigent al respecte i executar, a carrec seu, les mesures de
proteccio pertinents. En cas que sigui necessaria la seva ampliacié, aquesta es realitzara per un sol costat. Els
trams de nova execucio s’executaran respectant al maxim la deguda integracié amb I'entorn, amb una pendent
maxima del 10% en sols tous o del 15% en sodls durs, amb terraplens o desmunts de no més de 3 m d’algada, i els
talussos resultants es plantaran amb vegetaci6 autoctona. Caldra, aixi mateix, evitar la formacié de talussos
verticals per prevenir les esllavissades.
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En el cas dels camins ramaders, no podran ser objecte de cap modificacid, i s’atendra al que determina la Llei
3/1995, de 23 de marg, de vies pecuaries, o la que la substitueixi.

En general, sempre que calguin treballs de condicionament, adequacio o restauracié dels accessos, caldra adoptar
mesures de drenatge per tal de prevenir I'erosio i facilitar 'evacuacié de I'aigua, com ara la instal-lacié de trenques
i la disposicié d’'un pendent transversal a la seva plataforma. Es respectaran les escorrenties i els cursos fluvials
existents.

En el suposit que els projectes i obres comportin la construccié de nous accessos des de la xarxa de carreteres, o
la modificacié dels actuals, caldra obtenir I'informe preceptiu del Servei Territorial de Carreteres de Barcelona o
altre organ competent.

La implantacié d'usos col-lectius en els conjunts catalogats haura de preveure una reserva d’espai per a
I'estacionament de vehicles, amb un nombre de places proporcional al nombre d’usuaris potencials de les activitats
autoritzades.

Els paviments de les zones d’estacionament es realitzaren amb materials permeables i de facil integracié en el
medi natural. S’exclouen, per tant, els paviments asfaltics, de formigé o similars.

La impossibilitat de garantir 'accés, I'estacionament o la carrega i descarrega en les degudes condicions pot
impedir la implantacié d’alguns usos en el conjunt catalogat.

CAPITOL V. Regulaci6 de segregacions de finques

Article 30. Segregacio de les finques en sol no urbanitzable

Amb I'objectiu de facilitar la reconstruccié o rehabilitacié6 de masies, cases rurals i altres construccions i sempre
que es garanteixin les necessitats d’accessibilitat, la superficie de sol vinculada a aquestes edificacions
susceptibles de segregacié podra ser inferior a la unitat minima de conreu, sense que, en cap cas, aquesta
segregacio pugui donar lloc a una resta de finca matriu inferior a aquestes unitats minimes, o que, si no assoleix
la superficie minima exigida, s’agrupi en el moment de la segregacio a terrenys contigus per constituir una finca
rustica de superficie igual o superior a la unitat minima de conreu corresponent. S’autoritzen les segregacions amb
les condicions anteriors en els terrenys forestals temporals. No es permeten segregacions per sota de les unitats
minimes de produccid forestal.

Per a permetre la segregacio caldra que I'element catalogat, en la porcié que es vagi a segregar, es vulgui destinar
de manera efectiva a qualsevol dels usos previstos per aquestes normes i que, dins de I'any seguent de la
segregacio, es procedeixi a la seva reconstruccié o rehabilitacié i no requereixi I'obertura de nous camins.

L’autoritzacié de segregacions de finques rustiques per sota de la unitat minima amb la finalitat d’inscriure les
finques segregades al Registre de la Propietat, és competéncia de I'Ajuntament previ informe favorable del
Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural, i d’acord amb la legislacié vigent.

No s’admetran segregacions de finques en sol no urbanitzable que donin lloc a finques independents sense accés
directe a la xarxa viaria rural.
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TITOL IV. Disposicions addicionals

Disposicio addicional primera

La desaparicié6 o extincié dels valors que justifiquin la inclusié al cataleg d'un determinat element, tal i com
s’identifica en la fitxa corresponent, suposara que les construccions passin a estar regulades pel planejament
urbanistic general i d’acord amb la legislacié vigent, sense que sigui preceptiva la modificacid del present PEM.

Disposicio addicional segona

Les noves regulacions que s’estableixin en la legislacio urbanistica es consideraran admeses sense requerir la
modificacié del present PEM.
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TITOL V. Disposicions transitories

Disposicio transitoria primera

Les activitats no admeses per aquest PEM, que s’exerceixin en el seu ambit emparades en les autoritzacions i
llicencies que siguin preceptives, podran continuar funcionant fins al seu cessament. Aquestes hauran de respectar
en tot moment les condicions ambientals i sectorials exigibles en funcié de la normativa vigent, i podran ser objecte
de les mesures correctores adequades amb la finalitat. S’entendra que una activitat ha cessat quan aixi ho
estableixi la normativa d’intervencio de les activitats que li sigui aplicable.
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PLANOLS

i_01 Planol de situacio

i_02 Planol de localitzacio

i_03 Ortofotomapa vigent

i_04 Ortofotomapa 1956

i_05 Planejament territorial

i_06 Planejament vigent

i 07 Servituds d’aerddrom i radioeléctricas
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