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1. ANTECEDENTS

L’Ajuntament de Sant Quirze del Vallés va aprovar definitivament el seu Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM) el 3 de febrer de 2023. La conformitat del Text Refos del POUM
es va publicar oficialment el 27 de juny de 2024 (DOGC num. 9192).

El planejament vigent ja identifica en un cataleg incorporat al POUM les edificacions proposades
per a la seva catalogacié (un total de 8 masies i cases rurals). Tanmateix, el terme municipal
compta amb una gran extensio de sol no urbanitzable (7,81 km2, que representa el 55,53% del
municipi) on s’emplacen nombroses edificacions que requereixen una regulacié més detallada.

Per a poder reconstruir o rehabilitar aquestes construccions d'acord amb I'article 47 del Text refés
de la Llei d'urbanisme (TRLU), és necessari que estiguin incloses en un cataleg especific que
justifiqui les raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials de la seva
preservacio.

Vist I'anterior, i donat I'interés public, procedeix la tramitacio del present Pla Especial de Cataleg
de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable (PEM). Aquest document
constitueix un desenvolupament detallat de I'anterior cataleg del POUM, n'actualitza l'inventari
(incloent-hi finalment 9 elements) i estableix les condicions reguladores d’edificacio i els usos
admesos per a cadascun d'ells.

2. MARC NORMATIU

D’acord amb I'article 8 “Publicitat i participacié en els processos de planejament i de gestio
urbanistics”, apartat 5, del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei d’'urbanisme i posteriors modificacions (en endavant, TRLU):

Article 8. Publicitat i participacié _en els processos de planejament i de gestid
urbanistics

5. La ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el contingut dels instruments
de planejament i gestié urbanistics i, a aquests efectes:

a) En la informacié publica dels instruments de planejament urbanistic, cal que,
conjuntament amb el pla, s’exposi un document comprensiu dels extrems
seguents:

Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensié de llicencies i de
tramitacié de procediments, i concrecio del termini de suspensio i de I'abast de les
llicencies i tramitacions que se suspenen.

Segon. Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la
revisi6 o modificacié d’un instrument de planejament urbanistic, planol
d’identificacié dels ambits en els que I'ordenaci6 proposada altera la vigent i resum
de l'abast d’aquesta alteracio.

b) Cal garantir 'accés telematic al contingut integre dels instruments de planejament
urbanistic vigents.

c) Cal donar publicitat per mitjans telematics de la convocatoria d’informacié publica
en els procediments de planejament i gestié urbanistics i dels acords d’aprovacio
que s’adoptin en llur tramitacié.
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d) Es desenvolupen per reglament les formes de consulta i divulgacié dels
instruments urbanistics i els mitjans d’accés de la ciutadania a aquests instruments
i la prestacio d’assistencia tecnica perque puguin comprendre’ls correctament.

Per donar compliment al mateix, aquest document exposa un resum de les propostes i
I'estructura del present Pla.

3. SUSPENSIO A L’ATORGAMENT DE LLICENCIES
D’acord amb l'article 73 “Suspensié de tramitacions de llicencies” del TRLU:

Article 73. Suspensid de tramitacions i de llicéncies

1. Els organs competents per a [l'aprovacié inicial de les figures del planejament
urbanistic poden acordar, amb la finalitat d'estudiar-ne la formacié o la reforma, de
suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestio
urbanistica i d'urbanitzacié, com també de suspendre I'atorgament de llicéncies de
parcel-lacio de terrenys, d'edificacio, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de
construccions, d'instal-laci6 o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

2. L'aprovaci6 inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga I'administracié
competent a acordar les mesures enunciades per l'apartat 1, en els ambits en qué les
noves determinacions comportin una modificacié del regim urbanistic. L'administracio
competent també pot acordar les dites mesures en el cas que es pretengui assolir
altres objectius urbanistics concrets, els quals han d'ésser explicitats i justificats.

3. Els acords de suspensié de tramitacions i de llicéncies a qué fan referéncia els
apartats 1 i 2 s'han de publicar en el butlleti oficial corresponent, i s'han de referir, en
qualsevol cas, a ambits identificats graficament. En la informacié puablica de
linstrument de planejament urbanistic a qué es refereixen les suspensions
acordades, s'ha de donar compliment al que estableix I'article 8.5.a.

Atés que aquest instrument de planejament comporta una modificacié del regim urbanistic del
sol, és procedent acordar la suspensio de llicencies en les masies, cases rurals i altres
construccions proposades per catalogar del present Pla especial de cataleg de masies, cases
rurals i altres construccions en sol no urbanitzable.

S’acorda la suspensio de llicencies i procediments, pel periode d’un any, prorrogable a dos, en
totes les masies, cases rurals i altres construccions incloses al cataleg d’aquest PEM de Sant
Quirze del Vallés, en un total de 9 edificacions catalogades.

4. OBJECTE

L’objecte del present Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en
sol no urbanitzable (en endavant, PEM) és I'elaboracid de l'instrument de planejament urbanistic
derivat que, de conformitat amb el que disposa la legislacié urbanistica vigent, inventarii els
edificis d’habitatge del sol no urbanitzable de Sant Quirze del Valles, identifiqui les masies, cases
rurals susceptibles de reconstruccio o rehabilitacid, i d’altres edificacions que s’ha considerat que
compleixen les caracteristiques de I'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (en endavant,
TRLU), establint-ne les condicions reguladores d’edificacio i Us.

El PEM es realitza a partir d’'una analisi i diagnosi del sol no urbanitzable, dels seus habitatges i
d’altres construccions del sol no urbanitzable de Sant Quirze del Vallés amb algun valor, realitzant
un cataleg amb fitxa individualitzada i elaborant una proposta d’elements a catalogar.
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El present document té els segiients objectius:

La conservaci6 i recuperacié del patrimoni construit d'habitatges en el sol no urbanitzable
mitjangant la regulaci6 de les condicions d'edificacié i dotaci6 de noves activitats
compatibles amb el medi que els envolta.

La conservacioé i recuperacio del patrimoni construit en sol no urbanitzable anteriors al
primer planejament urbanistic general del 1956, per raons arquitectoniques o historiques,
mitjangant la regulacié de les condicions d'edificacié i dotaci6 de noves activitats
compatibles amb el medi que les envolta.

La proteccié i conservacié d'aquells habitatges que, atesa la seva vinculaci6 amb
activitats agropecuaries, permeten la conservacio i custodia del territori en el seu estat
rustic.

El refor¢ i la promocié de I'activitat turistica i de servei al municipi com a conseqiiéncia
de I'alt valor del medi natural en que s'emplaga, i en general I'activitat economica al medi
rural en coherencia amb els seus valors.

La fixacié de residents al territori per tal de garantir la guardia i custodia dels espais
agricoles i forestals dels municipi i la conservacio dels seus valors naturals i ambientals.
La recuperacio de les edificacions en desuUs per corregir-ne l'impacte ambiental o
paisatgistic negatiu.

La dotacié d'una eina efica¢ per tal que l'administracio i particulars puguin gestionar
eficagment la millora de les masies, cases rurals i altres edificacions incloses en el
cataleg.

Reconstruir i rehabilitar construccions agroforestals que siguin de I'any 1956 o anteriors.

5. PROMOCIO | REDACCIO

El promotor del Pla especial és I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés.

El present pla especial esta redactat per I'empresa EFA ARQUITECTES, SLP. L’arquitecte
redactor ha estat I'Eduard Fenoy Palomas.

6. AMBIT

L'ambit del present pla comprén tot el sol no urbanitzable del terme municipal de Sant Quirze del
Vallés, amb una superficie del sol no urbanitzable de 7,81 km2, que representa un 55,53% del
total del terme municipal.

7. CONTINGUT

El present Pla especial esta integrat per la documentacié segient:

Memoria informativa

Memoaria justificativa

Normativa

Planols

Fitxes dels elements inclosos en el Cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en el sol
no urbanitzable

Annex 1: Informe de tramitacio

Annex 2: Estudi de terreny
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Annex 3: Document comprensiu

La tramitacié del PEM s'acompanya del Document Ambiental Estratégic del Pla especial de
cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable.

En les fitxes de les masies, cases rurals i altres edificacions de l'apartat "Fitxes" del present
document s'estructuren en dues parts segons el caracter descriptiu 0 normatiu:

- Partinformativa, té caracter descriptiu i queda constituida pels apartats: dades generals,
localitzacid, régim urbanistic, proteccions vigents i riscos, justificacié d'inclusio,
descripcioé del bé, estat de conservacié / accessibilitat i serveis, informacio grafica i
informacié complementaria.

- Part normativa, té caracter regulador i queda constituida pels apartats: condicions
d'ordenacio de l'edificacié, usos, condicions d'ordenacid de I'entorn / accés / aparcament
i serveis, i altres imatges.

8. TRAMITACIO DEL DOCUMENT

L’esquema procedimental per a la tramitacié d’aquest document és el seguent:

1.
2.

8.
9.

Sol-licitud d’avaluacié ambiental estratégica simplificada del PEM amb 'Avang.

Presentacio del document al registre general de I'Ajuntament del document per aprovacio
inicial.

Adopcié de I'acord d’aprovacid inicial en els dos mesos seglients a la recepcié de la
documentacié completa.

Exposicié publica d’'un mes mitjangant:

- Edicte publicat al B.O.P

- Publicacié en un dels diaris de més difusié
- Exposicio al tauler d’edictes

- Publicacié en la web municipal

Sol-licitud dels informes als organismes i entitats o organitzacions

Informe tecnic de les al-legacions i incorporacié dels informes emesos pels diferents
organismes.

Presentacio del document proposta per Aprovacié provisional per la sol-licitud de la declaracio
ambiental estratégica (DAE).

Sol-licitud de la declaracié ambiental estratégica.

Presentaci6 del document per Aprovacio provisional a I’Ajuntament.

10.Aprovacio provisional.

11.Tramesa de l'expedient a la Comissido Territorial d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de

Barcelona (en endavant, CTUAMB), en el termini de deu dies.

12.Aprovacio definitiva o suspensié de I'expedient per la CTUAMB en un termini maxim de tres

mesos, des de la rebuda de I'expedient complet per la comissié.

13.Text refds, si s’escau, de les prescripcions de I'aprovacié definitiva o de la suspensio.

14.Publicacié al DOGC i vigéncia del document.
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DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

9.1. CRITERIS PER A LA INCORPORACIO DELS ELEMENTS AL CATALEG

D'acord amb l'article 47.3 del Text refds de la llei d'urbanisme (TRLU), les raons per incloure un
edifici en el cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions s'han de fomentar en:

a)

b)

<)

d)

En el cas de masies i cases rurals, degut a les seves caracteristiques arquitectoniques,
historiques, socials, mediambientals o paisatgistiques.

En el cas d'altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del planejament vigent del primer
instrument de planejament urbanistic general del municipi, en raons arquitectoniques o
historiques.

En el cas de construccions rurals ens desls, per corregir el seu impacte ambiental o
paisatgistic negatiu.

Reconstruir i rehabilitar construccions agroforestals que siguin de I'any 1956 o anteriors.

El text legislatiu, pero, no detalla qué s'entén per cada una d'aquestes raons i consegientment
obliga justificar-les en el propi cataleg per determinar la preservacié i conservacio de les masies,
cases rurals i altres edificacions incloses. D'acord amb aix0, el present document descriu i
justifica I'existéncia d'aquestes raons previstes per la llei d'acord amb els seglients criteris:

Valor arquitectonic: s’entén que una masia, casa rural o altra edificacio té valor arquitectonic
quan el seu conjunt o algun dels seus elements arquitectonics, formals o constructius és de
destacar en relaci6 amb el moment de la seva construcci6. Aixi, la tipologia, el sistema
estructural, I'estil, la volumetria o la seva ornamentacié poden justificar-ne la seva singularitat
i, per tant, la necessitat de preservacio.

Valor historic: les masies, cases rurals o altres edificacions tenen valor historic quan son
anteriors a l'any 1956, primera “Ley del suelo”. En aquestes edificacions s’hi detecten
elements que, pels seus origens i evolucid, tenen especial rellevancia per a la comprensié de
la historia o I'evolucié dels assentaments en el territori. Son edificis provinents del mén rural,
que no es poden deixar perdre. La celebracié d’algun acte o esdeveniment historic, pot ser
motiu d’assignacié del valor historic encara que aquesta sigui posterior del 1956.

Valor mediambiental: s’entén que una masia o casa rural té valor mediambiental quan la
seva preservacié contribueix a garantir les condicions ambientals, I'equilibri territorial i la
biodiversitat del seu entorn proxim i del rodal en general. De manera que, sense contemplar
aquest binomi home-natura, no es podria entendre I'estat actual del territori. Aixi, entenent el
valor ambiental en un sentit ampli, la proposta d’inclusié de les masies, cases rurals i altres
edificacions vinculades a explotacions agraries es planteja per assegurar la preservacio
d’unes determinades activitats, territoris i paisatges que cada vegada és més dificil de trobar
i mantenir; sense oblidar la riqguesa ambiental i natural que aporten al conjunt de la societat.
Per altra banda, la fixacié de poblacié en el territori, no com a visitant o usuari temporal siné
com a directament i permanentment depenent d’ell, permet garantir una tasca de vigilancia i
manteniment que la mateixa societat esta exigint.

Valor_paisatgistic: s’entén que una masia o casa rural té valor paisatgistic quan la seva
preséncia en el paisatge esdevé un referent imprescindible per reconéixer aquest en el seu
conjunt. Inclou aquelles masies i cases rurals que per la seva localitzaci6, referéncia
toponimica o caracteristiques formals i tipoldgiques estan relacionades amb una determinada
percepcioé d’un territori. Aquests edificis, finalment acaben afegint valor al paisatge del que
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formen part de manera indissociable i la seva desaparicié seria una pérdua, no tant per la
seva singularitat com pel conjunt que configura amb el seu entorn.

- Valor social: s’entén que una masia o casa rural té valor social quan esta vinculada a alguna
funcio o activitat que la societat necessita i s’exigeix, i el seu emplagament en el rodal esdevé
imprescindible o quan de menys molt beneficios per a la funcié prevista. En aquest grup hi
trobariem des de masies, cases rurals i altres edificacions vinculades a explotacions
ramaderes fins a activitats d’educacié en el lleure, passant per cases de colonies o centres
de custodia d’animals.

En el cas de les edificacions que es troben en estat de ruina, per a la catalogacié d’aquestes
caldra que s’efectui un estudi historic i un estudi ambiental previ que permetin conéixer les
condicions originals i volumétriques de la masia; i posteriorment, caldra que es redacti un pla
especial individual que garanteixi la idoneitat de la seva reconstruccid, tenint en compte els valors
naturals dels entorns a protegir.

9.2. TIPUS DE VOLUMS QUE CONFIGUREN EL CONJUNT DE L’EDIFICACIO

Les construccions del sol no urbanitzable son edificacions evolutives, que s’han anat consolidant
al llarg dels anys a partir de 'addicié de diferents volums. No sempre és facil establir quin era el
volum original de les edificacions i, a més, no sempre pot dir-se que els volums afegits redunden
en perjudici del conjunt edificat. Aquests volums afegits, en la majoria de casos, han passat a
formar part i integrar-se en l'actual conjunt principal de I'element. En cada element el PEM
s’identifica:

- Conjunt principal: Comprén el volum principal (cos originari amb les ampliacions que hagi
anat experimentant al llarg dels anys de tipus historic o tradicional) i tots aquells volums
complementaris de construccio tradicional, que historicament han constituit una unitat
economica i social: pallisses, porxos de carros, cellers, graners, estables, cabanyes, esglésies
0 ermites, aixi com qualsevol altra edificacié o habitatge preexistent que acrediti que forma
part del conjunt intrinsec de I'element a catalogar.

En la taula descripcio del bé de les fitxes en la columna VOLUM s’identifiquen els volums
principals i complementaris que formen part del conjunt principal.

S’exclouen del conjunt principal els volums complementaris construits en posterioritat a 'any
1956 (volums auxiliars). Les ampliacions autoritzades dins la regulacié del cataleg es
consideren dins el conjunt principal.

També s’entendran com a parts integrants del conjunt principal els espais oberts que
serveixen de relacio entre els diversos volums construits, com I'era i els horts, i I'entorn proper
a les edificacions, considerant en general uns 200 metres.

El conjunt principal és el que es considera que té valors per ser catalogat i a ser utilitzats pels
usos admesos en la normativa. S’identifica a les fitxes del cataleg amb color vermell el volum
edificat principal, que per la seva entitat i antiguitat constitueix el cos principal de I'edificacio,
i els volums complementaris vinculats a 'edificacio principal.

- Volums auxiliars: Comprenen els volums que no formen part del conjunt principal de
'element, que poden estar relacionats funcionalment amb ell o no, que no tenen cap dels
valors establerts en el PEM i per tant no poden incloure’s en el cataleg.

En general, corresponen a volums senzills que acullen usos vinculats a activitats agricoles,
ramaderes i forestals o construccions contemporanies. Aquests volums s’hauran de destinar
als usos previstos per al sol no urbanitzable en el planejament urbanistic o la legislacié
urbanistica vigent. En els casos que es consideri pertinent o s’identifiqui a la fitxa
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corresponent, pot comportar la seva integracié o, si el seu estat aixi ho aconsella, el seu
enderroc en cas d’intervencié en l'element catalogat. Aquests volums no es consideren
inclosos dins del cataleg d’aquest PEM i per tant no venen regulats per ell. S’identifiquen a
les fitxes del cataleg en color gris.

Els petits coberts auxiliars oberts o pérgoles adossades a les edificacions s’han deixat en blanc
en les fitxes dels diferents elements i s’han indicat amb “cobert” o “pérgola”.

9.3. USOS | ACTIVITATS ADMESES

Pel que fa als possibles usos previstos pel text legislatiu, passa el mateix que amb les raons per
incloure els edificis, i consequientment també deixa en mans del cataleg la seva definicio
detallada. L'article 47.3 bis del TRLU, modificat per la Llei 2/2021, del 29 de desembre, de
mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public, a través de 'article 83. Modificacio
del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, estableix que les
construccions incloses pel planejament urbanistic al cataleg es poden destinar a habitatge quan
es tracti de masies o cases rurals, habitatge amb activitat economica d’us turistic en masies o
cases rurals, hoteler, amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament, turisme rural, educatiu en
el lleure, creacié artistica o de produccié artesanal, exercici de professions liberals, de
restauracié, equipaments i serveis comunitaris o corporatius.

L’article 47.3 ter del TRLU determina que, no obstant el que estableix l'apartat 3, les
construccions esmentades es poden reutilitzar per destinar-les a altres usos diferents sempre
que s’acrediti que la finca en questié disposa d’un pla de gestié forestal o de finca aprovat, i que
n’acrediti I'execucié d’acord amb la planificacié que hi consta.

A I'ambit del present pla especial, els usos previstos per la legislacié vigent a les edificacions
s’ajustaran al seglent:

» D'habitatge, quan es tracti de masies o cases rurals.

Aquell Us referit a l'allotiament prolongat de les persones en edificis condicionats per aquesta
funcio, situats en finques rastiques amb accés rodat des de la xarxa de camins rurals, i que duen
a terme funcions de conservacié de I'entorn.

 D'habitatge amb activitat econdmica d'Us turistic en masies o cases rurals.

Inclou els habitatges que es cedeix sencer, pel seu propietari/aria, directa o indirectament, a
tercers, a canvi d'un preu, per periodes de temps continu iguals o inferiors a 31 dies. No se’'n
permet la cessié per estances

* Hoteler, amb exclusi6 de la modalitat d'hotel apartament.

S'entén un Us en sol rastic com el d'aquells establiments que presten servei d'allotjiament
temporal en unitats d'allotjament als usuaris turistics, com a establiment Unic o com a unitat
empresarial d'explotacié amb els serveis turistics corresponents.

* De turisme rural.

S'entén aquell Gs que compren els establiments que presten servei d'allotjament temporal en
habitatges rurals, en régim d’habitacions o de cessi6 de I'habitatge sencer, segons les modalitats
i els requisits definits per reglament.

» Educatiu en el lleure.

Aquell us que compren les activitats d’ensenyament vinculades al medi natural -agricola,
ramader, forestal o fluvial- i aquelles d’esbarjo, esplai o repds que necessariament s’han de
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desenvolupar en espais a l'aire lliure i en contacte amb la natura (casa de colonies, centre de
natura...).

* De creaci6 artistica o de producci6 artesanal.

S'entén com a Us Artesanal en el medi rural aquell que comprén les activitats vinculades a
I'elaboracio i transformacio artesanal dels recursos naturals i agropecuaris. S’entén com a Us
Artistic en el medi rural com aquell que compren les activitats vinculades a professions artistiques
o lliberals i a la investigacio i el desenvolupament.

* D'exercici de professions liberals.

Habitatges on es poden desenvolupar professions que comporten autonomia laboral,
desenvolupament d’'una activitat intel-lectual.

* De restauracio.

S'entén com a Us de Restauracid en sol rustic aquell que comprén els establiments destinats a
restaurant, situats en finques rastiques amb accés rodat des de la xarxa de camins rurals. Només
s'admetran els restaurants i restaurant-bar. Les limitacions es produeixen per gqliestions d'accés
i aparcament, amb I'objecte de minimitzar els efectes produits al medi en que s'emplacen.

» D'equipaments.

L'us d’Equipaments en sol rustic, inclou els usos educatiu, sanitari, assistencial, cultural i serveis
publics i administratius segons les definicions del planejament general, tant puablics com privats,
situats en finques rustiqgues amb accés rodat des de la xarxa de camins rurals.

* De serveis comunitaris o corporatius.

Aquells usos que comprenen accions de compromis civic, I'exercici actiu de la ciutadania, i posen
en joc els coneixements i capacitats al servei de la comunitat.

Altres usos admesos per la Llei d’'Urbanisme compatibles amb el medi rural, en les edificacions
auxiliars recuperables hauran de ser complementaris a I'habitatge de I'edificacio principal.

Pel que fa a la regulacié proposada a les masies, cases rurals i altres edificacions incloses al
cataleg, cal distingir entre: a) les condicions generals admeses a totes elles i b) les particulars
vinculades a certes tipologies, masies, cases rurals o edificacions concretes.

D’altra banda, per tal de minimitzar les afectacions agraries, els projectes que desenvolupin
actuacions amb potencials afectacions sobre el medi agrari i activitats ramaderes, hauran
d’incorporar en I'esmentat projecte el pertinent analisi de les afectacions agraries conforme la
Llei 3/2019 d’espais agraris, amb el grau de detall pertinent segons 'abast del projecte.

En les fitxes annexades s'especificaran els usos anteriors permesos en cada un dels elements
catalogats en funcié de les seves caracteristiques de I'edificacié i de I'entorn.
9.4. CRITERIS D’INTERVENCIO

En aquest article s'especifica els diferents tipus d'intervencié de caire general al conjunt principal catalogat.
Qualsevol intervencié en un volum comportara I'adopcié dels criteris desenvolupats a continuacié:

— Volumetria, estructura i composicié basiques

Qualsevol intervencié en els elements catalogats, preferentment, respectara la volumetria del conjunt
amb les excepcions que admet aquesta normativa, i se’n mantindran la tipologia i la composicid
arquitectonica, especialment pel que fa a les edificacions que les fitxes individualitzades assenyalen
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com a conjunt principal susceptibles de recuperacié i rehabilitacié per a ser utilitzats per als usos
admesos.

Es considera prioritari preservar i respectar el volum principal edificat i possibilitar-ne la seva
rehabilitacio, aixi com la de les seves construccions complementaries tradicionals, com ara graners,
pallisses, corrals, tanques...

Les modificacions interiors hauran de respectar I'estructura de patis, escales i elements decoratius
significatius. Caldra conservar especificament els elements amb valor arquitectonic de I'edificacié
catalogada i es mantindran els elements constructius i ornamentals singulars d’'interés arquitectonic,
artistic o historic de I'element que s’indiquen en la corresponent fitxa i, especialment, la seva
aparenca exterior.

Als elements amb valor arquitectonic i/o historic, s’haura de preservar especificament aquells
elements i aspectes que li confereixen aquest valor.

S’haura de ser fidel al sistema estructural original de I'edificacid i en la mesura del possible utilitzar
els mateixos materials (parets de carrega, voltes, arcs, encavallades, etc.) de I'edificacié existent.

Per els casos en que els embigats de fusta dels forjats estiguin en mal estat, s’estudiaran solucions
de refor¢ amb formigdé armat alleugerit, per sobre, tot mantenint els elements del forjat tradicional
(bigues de fusta, llates, revoltons de mad pla...) com un element col-laborant o encofrat perdut
sempre que sigui possible.

En casos excepcionals, per requeriments funcionals i la conservacio de I'edificacio, es permetra
modificar I'estructura existent, que caldra justificar en el corresponent projecte.

Excepcionalment, es permetra augmentar l'algcada de la coberta sempre i quan es justifiqui per
motius de necessitat estructural o per condicions energétiques.

En les facanes caldra conservar, en la mesura del possible:
- La proporcio d’obertures i de buits i plens.
- Laformai els acabats dels tancaments existents.

- El revestiment exterior historic de les faganes i murs. En cas de no poder-se conservar,
s’haura d’arrebossar amb morter de calg [l'edificacio, retornant-la a les seves
caracteristiques d’acabats historiques.

Es permeten fer noves obertures sempre que es mantinguin proporcions i composicié semblants a
les preexistents. Per raons justificades, ventilacié i lluminositat, s’admetran obertures de major mida
o diferents proporcions. En general caldra conservar els balcons i baranes existents convenientment
restaurats, mantenint I'esperit arquitectonic de I'element.

Caldra conservar especificament aquells aspectes i elements de I'edifici que li confereixen un valor
afegit: portals adovellats i llindes de pedra, fusta o totxo massis, escrits, dates, rellotges de sol, etc.

Les crugies es poden manipular mitjancant la practica d’estintolaments, tot preservant els matxons
laterals i intermedis, si fos el cas, atés que es tracta de parets mestres gruixudes, directament
relacionades als la logica volumetrica i constructiva-estructural d’aquests edificis historics.

Es conservara el tipus de coberta original, els rafecs amb imbricacions de teula i rajola i d’altres
elements ornamentals, excepte en el cas de cobertes de materials plastics o de fibrociment. Totes
les cobertes inclinades s’hauran d’acabar amb teula ceramica arab o mixta, amb un acabat envellit
o similar, i tindran un pendent no superior al 30%.

Seran considerades excepcions a aquesta horma les actuacions en construccions preexistents, que
presentin configuracions de coberta diferents a les indicades, que es consideri d’'interés conservar i
altres projectes singulars.

S’admet la construccié de terrats transitables amb paviment ceramic, només en els ambits
accessibles des de la planta pis, i sempre que la seva implantacio sigui raonada i justificada, i no
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desvirtui la imatge del conjunt. Els terrats transitables actualment existents i reconeguts en la fitxa
seran admesos.

No es permetran els cossos i/o instal-lacions sobre la coberta (dipdsits d’aigua, antenes, plagues
solars,...).Tampoc es permetran en els volums complementaris catalogats que pugui desvirtuar el
conjunt. Excepcionalment, es permetran els badalots de les cobertes planes actualment existents
que formen part integrant del conjunt.

Materials, cromatisme i textures

En qualsevol tipus d’intervencié caldra utilitzar materials, colors i textures i els acabats propis dels
volums principals o coherents amb el caracter del conjunt, dins del context territorial en qué s’insereix
I'edifici, unificant tant com es pugui els materials i colors d’acabat del conjunt de construccions.
Caldra justificar les solucions en relaci6 a la integracié compositiva i paisatgistica de I'edificacié
resultant en el seu entorn, tot unificant els detalls constructius, els materials d’acabat i el cromatisme
dels volums complementaris amb els del volum principal. Tots els paraments exteriors de les
edificacions es tractaran com a fagana, amb els materials i colors acords amb el paisatge de I'entorn,
evitant la introducci6 de contrastos estranys que desvirtuin la imatge dominant del lloc.

S’han de protegir tots els murs de magoneria amb arrebossat, estucat o parets de magoneria de
pedra rejuntades amb morter de calg, excepte aquells casos en que, prévia autoritzacio, es permeti
el repicat de l'arrebossat de les faganes per deixar vista I'obra de pedra. Tot i aixi el paredat ha de
mantenir una uniformitat en tot parament i les peces han de tenir una dimensié acceptable. En el
suposit de mantenir la paret de pedra vista, es prioritzara I'is del morter amb arids de la zona al de
ciment per al rejuntat del murs de pedra.

L’Us de I'obra vista només sera admissible en llocs puntals i amb caracter ornamental, sempre que
sigui amb mad massis del tipus manual i/o rastic i la seva utilitzacido no vagi en contra de la
composicio de les facanes. Caldra arrebossar les parets de totxana o magd vist existents i que no
s’adiuen amb les caracteristiques de I'edificacié.

Caldra conservar el maxim possible el revestiment exterior historic dels murs, i caldra acabar els
paraments de facana per mitja de revestiments continus el cromatisme del quals haura de complir
amb que:

- Preferiblement es mantindra el color actual de la fagana, si es canvia la tonalitat escollida
haura de ser coherent amb I'entorn on s’emplaga I'edificacié (en general els tons seran
terres, rogencs i/o grisencs), prioritzant-se les intensitats clares a les fosques. Hauran de
garantir sempre una adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn i al seu
cromatisme. Caldra justificar les tonalitats escollides.

- Les textures seran en general mates i en els casos justificats, setinades. Queden
prohibides les textures i materials brillants que provoquin un alt contrast i lluissors.

No s’admeten els materials plastics ni els colors llampants, i en cas d’existir hauran de ser substituits
en I'edificacié quan es replantegi la intervencio.

El material utilitzat preferentment en les cobertes sera la teula arab, si no hi ha precedents d’altres
materials, tal com s’ha indicat en el punt anterior. En cas d’intervencié en I'edificacié, podra requerir-
se la substitucio de les cobertes plastiques o de fibrociment i altres materials no adequats. En cap
cas es permetra efectuar la impermeabilitzaciéo amb acabat vist en les cobertes.

No es permetran les fusteries d’alumini blanc, les persianes de plastic enrotllables ni els baixants de
policlorur de vinil (PVC).

Per les infraestructures de serveis es recomana els materials el més ecologics i sostenibles
possibles, de colors i tonalitats no molt vistosos i integrats al cromatisme de 'entorn i, a ser possible,
prenent mesures per que siguin el menys visible possible.

Condicions d’integracié paisatgistica
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Qualsevol intervencio en els volums catalogats haura de garantir la integracio del conjunt en I'entorn
rural i el paisatge en el qué s’emplacen, si fos necessari, amb I'adequacio del conjunt principal o
inclus I'adequacié o enderroc dels volums auxiliars no catalogats, per tal de millorar el conjunt o la
relacié amb I'edificacié principal. Es tendira a I'extincié de les construccions i coberts auxiliars que
no siguin legalitzables per corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

Les construccions en desus catalogades pel seu impacte paisatgistic negatiu, d’acord amb la tercera
tipologia que estableix I'article 47.3.c del TRLU, hauran de reduir, en la mesura que sigui possible,
el seu volum.

Es preservaran les linies de relleu i/o d’alineacioé a camins que caracteritzen el paisatge del lloc, i no
s’admetran edificacions que malmetin les linies d’horitzé caracteristiques del perfil territorial des dels
punts de vista més accessibles.

— Condicions ambientals i estalvi energetic

Els elements catalogats han de complir les especificacions de la legislacié i regulacions sectorials
vigents en matéria ambiental, com en el referent a sanejament i inundabilitat, entre d’altres.

S'utilitzaran, sempre que sigui possible, sistemes passius d’estalvi energétic com la orientacié de
I'edificacid, la ventilacié natural creuada, les proteccions solars, la inércia termica, etc. Qualsevol
solucié s’haura d’integrar de manera adequada a les caracteristiques arquitectoniques i de paisatge
de I'element catalogat, situant els serveis técnics, en la mesura que sigui possible, en els volums
identificats com a complementaris.

S’evitaran els excessos acustics i luminics, donant compliment a les determinacions d’ordenacié
ambiental d’enllumenat per la proteccio del medi nocturn. Si es produis contaminaci6 acustica per
les carreteres, o enlluernament sobre aquestes, el promotor haura d’executar, a carrec seu, les
mesures de proteccid adients.

Caldra gestionar els residus d’enderroc, d’excavacio i els derivats de la construccié generats durant
I'execucio de les obres, en instal-lacions autoritzades i d’acord amb la normativa vigent en matéria
de residus. En cas que s’enderroquin edificacions que presentin elements constructius amb contingut
d’amiant, caldra donar compliment a la legislacié sectorial corresponent. Aquests residus es
gestionaran en instal-lacions autoritzades per I'’Agencia de Residus de Catalunya.

Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplagcament relacionat amb activitats potencialment
contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment que estableix la legislacio sectorial en relacié a
aquestes activitats i els criteris estandards per a la declaracié de sols contaminats o la que la
substitueixi.

Sempre que sigui possible, es preveuran mesures per a l'estalvi i l'eficiéncia en I'is de l'aigua davant el
raonable d’un major déficit de recursos hidrics pel canvi climatic.
9.5. AMPLIACIO DE L’EDIFICACIO

No s'admeten obres d'ampliacié de les masies, cases rurals i altres construccions incloses en aquest
Cataleg.

Les actuacions autoritzables s'hauran de limitar a les obres de conservacié, manteniment, consolidacio,
restauracioé, rehabilitacid, reforma i, si escau, reconstruccié dels volums existents, d'acord amb les
determinacions d'aquest Pla especial i de la normativa urbanistica aplicable.

Les necessitats derivades de I'accessibilitat, I'nabitabilitat, I'adaptacio funcional o el desenvolupament dels
usos admesos s'hauran de resoldre preferentment mitjangant la recuperacio, adequacio i reutilitzacié dels
volums existents, sense increment del sostre edificat ni de la volumetria preexistent.

9.6. CRITERIS PER A LA DIVISIO HORITZONTAL
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D’acord amb el previst a la Llei 3/2012, de modificacié del text refos de la llei d’'urbanisme, si no s’alteren
les caracteristiques originals de I'edificacié i I'entorn, s’admetra la seva divisié horitzontal d’acord amb les
condicions seguents:

a) Amb I'objectiu de fomentar la rehabilitacié de les masies i cases rurals de gran superficies, o per resoldre
situacions d'heréncies o preexisténcies degudament documentades.

b) Es permetra la divisid horitzontal sempre que la tipologia de I'edificaci6 ho admeti sense necessitat
d’ampliacio, respectant la volumetria i I'estructura tipologica del conjunt principal.

c) Sempre que no s’alterin les caracteristiques originals de I'edificacio, el que inclou tant la seva estructura,
la configuracid dels volums existents, aixi com aquells elements singulars que existeixin a I'exterior de
I'edifici.

d) La divisio horitzontal restara subjecta al sostre disponible corresponent a les edificacions catalogades
identificades de color vermell en les fitxes individualitzades, que se’ls permet I'is d’habitatge.

Es fixa la superficie minima construida final de 250 m2 per I'habitatge principal i 150 m2 pels habitatges
secundaris, sempre que es garanteixin les condicions objectives d’habitabilitat regulades per la normativa
sectorial.

e) Excepcionalment, s'admetra la divisié horitzontal en superficies inferiors a les anteriors fixades quan la
fitxa individualitzada aixi ho reconegui degut a les preexistencies.

f) El nombre maxim d'habitatges permesos queda limitat en quatre habitatges.

10. AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA | INFORME AMBIENTAL

El present PEM esta sotmés a avaluacié ambiental estratégica simplificada, d’acord amb I'establert a la
Disposici6 transitoria divuitena del TRLU, pel que aquest Pla especial incorpora el Document Ambiental
Estrategic (DAE).

La disposicio transitoria primera de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, determina
que la llei esmentada és d’aplicacio a tots els plans, I'avaluacié ambiental estratégica dels quals s’inicii a
partir del dia de la seva entrada en vigor. La Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes, recull el marc normatiu a Catalunya relatiu a I'avaluacié ambiental estratégica dels plans i
programes que poden tenir efectes significatius en el medi ambient aprovats per I'’Administracié o pel
Govern, pels ens locals i pel Parlament, d’aplicacié en tot alldo que no s’oposi a la legislacié basica estatal.

La Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls de l'activitat econdmica, estableix en la seva
Disposicio Addicional vuitena, les regles aplicables en avaluacié ambiental fins que la Llei 6/2009 s’adapti
alallei de I'Estat 21/2013. En I'apartat 6 de la Disposicio Addicional vuitena de la Llei 16/2015, s’estableixen
els plans sotmesos a avaluacié ambiental estratégica ordinaria i els que sén objecte d’avaluacié ambiental
estrategica simplificada.

Disposicié Addicional vuitena

Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de I’Estat 21/2013
[...]

6. Pel que fa a I'avaluacié ambiental estrategica del planejament urbanistic, s’estableixen les regles
seguents:

a) Son objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria:

Primer. Els plans d’ordenacioé urbanistica municipal.
Segon. Els plans parcials urbanistics de delimitacio.

Tercer. El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacié de projectes
i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en
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espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007, del 13 de
desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat, o en altres espais del Pla d’espais d’interes
natural.

[.]

b) Sén objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada:

Primer. Els plans directors urbanistic i les normes de planejament urbanistic.

Segon. Els plans parcials urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no urbanitzable no
inclosos en l'apartat tercer de la lletra a en el cas que desenvolupin planejament urbanistic
general no avaluat ambientalment o planejament urbanistic general avaluat ambientalment si
aquest ho determina.

Tercer. Les modificacions dels plans urbanistics dels apartats primer i segon que constitueixin
variacions fonamentals de les estrategies, les directius i les propostes o de la cronologia del
pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

El PEM s’ajusta als suposits de I'apartat 6.b. d’aquesta Disposicié Addicional vuitena, de manera que és
objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada.

En relacié a I'informe ambiental, en I'article 100.1 del RLU s’estableix:

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme

Article 100. Objecte i contingut de I'informe ambiental dels plans urbanistics derivats

100.1 L’informe ambiental dels plans parcials urbanistics i, si s’escau, dels plans de millora urbana
en sol urba no consolidat i dels plans especials urbanistics, té per objecte I'analisi dels aspectes
ambientals que puguin ser rellevants en l'establiment de I'ordenacié detallada propia de cada un
d’aquests instruments, i ha de contenir les segiients previsions en tot allo que sigui necessari
d’acord amb I'abast de les determinacions del pla derivat: [...]

Aquest article defineix I'abast de les determinacions que cal que contingui I'informe ambiental d'un
planejament urbanistic derivat. En el cas del PEM, cal tenir en compte que Unicament estableix la regulacié
de les edificacions i I'is dels elements catalogats sense establir 'ordenacié detallada dels seus possibles
usos o ampliacions, pero considerant la seva implantacidé en el sol no urbanitzable, és oportu elaborar un
breu informe ambiental. Tenint en compte que en el tramit d’avaluaci6 ambiental estratégica es
desenvolupen els diferents documents ambientals, els quals integren I'analisi dels aspectes ambientals que
estableix 'esmentat informe ambiental, es considera que el contingut de I'informe ambiental correspon amb
el Document ambiental estratégic, DAE. Per altra banda, s’ha incorporat un breu resum ambiental en els
diferents punts de la memoria informativa referits al territori i al medi ambient del PEM.

Per tant, el PEM opta pel tramit simplificat d’avaluacié ambiental estratégica.

11. PARAMETRES QUE EL PLA REGULA NORMATIVAMENT

11.1. NORMATIVA URBANISTICA

El PEM conté les disposicions generals i particulars d’ordenacio i Us que sén d’aplicacio a les
masies, cases rurals i altres construccions incloses al Pla, aixi com les mesures necessaries per
garantir-ne la seva preservacio i recuperacio, tal com estableix la legislacié urbanistica vigent.

La normativa urbanistica del PEM s’estructura en cinc titols:

- Titol I. Estableix les disposicions generals que sén d’aplicacié a I'ambit del Pla, la seva
naturalesa i el marc legal de referéncia, el contingut del Pla, i les circumstancies i condicions
per a la seva modificacioé i revisio.

- Titol Il. Estableix les disposicions de desenvolupament i execucio.
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- Titol lll. Estableix les disposicions d’ordenacié i Us. S’estructura en cinc capitols:

Capitol I. Regula les determinacions generals del pla i estableix els conceptes.

Capitol Il. Regula els parametres d’Us de caracter general, definint els usos i les
activitats que poden ser admeses en les masies, cases rurals i altres construccions
incloses en el present PEM, identificant-ne les condicions genériques.

Capitol lll. Desenvolupa els aspectes comuns relatius als tipus d’intervencions
gue so6n admeses i en quines condicions, i els criteris generals relatius a
I'ordenacié de I'edificacio, aixi com les determinacions referents a la divisié en
propietat horitzontal de les edificacions existents, si s’escau. També s’incorporen
els condicionants per a la reconstruccié de les ruines.

Capitol IV. Regula els parametres d’accés i serveis, aixi com les condicions
d’intervencié en I'entorn de la masia o casa rural per a garantir la integracio
paisatgistica de les actuacions i les mesures a considerar enfront als riscos i
proteccions.

Capitol V. Regula els parametres de divisid i segregacié de les finques.

- Titol IV. Disposicions addicionals

- Titol V. Disposicions transitories

11.2. FITXES DELS ELEMENTS INCLOSOS AL CATALEG

El PEM recull cada element en una fitxa individualitzada que s’incorpora al cataleg. Aquesta fitxa
facilita la identificacié i localitzacid, la regulacié individual de I'element, en el cas que sigui
necessari, i una correcta gestioé posterior. Les fitxes s’estructuren en dues parts:

Informacié descriptiva: Recull la informacié per a reconéixer i situar les edificacions

(edificacio principal i complementaries), el seu estat, els serveis que disposa i la justificacié
de les raons per a la seva preservacio, conservacioé i recuperaciéo. També s'indiquen les
situacions de risc o proteccions de cada element. La part descriptiva es complementa a la
part final de la fitxa, on es recullen altres imatges de I'element, necessaries per entendre’l.

Determinacions normatives: Recull les condicions i la regulacié especifica de I'edificacid,

els usos, I'entorn, accés, aparcament i serveis, identificant-ho en cada volum que forma
I'element o conjunt. Les disposicions normatives especifiques de les fitxes prevalen per sobre
de les condicions generals indicades en aquest Pla.

12. RELACIO DELS ELEMENTS PROPOSATS PER INCLOURE EN EL CATALEG

12.1. RELACIO DELS ELEMENTS CATALOGATS

El PEM inclou un llistat de 9 elements per a incloure en el Cataleg de masies i cases rurals en el
sol no urbanitzable de Sant Quirze del Vallés.
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Planol de localitzacié dels elements catalogats del PEM

En el seglent llistat es recullen totes les masies, cases rurals i altres construccions incloses al
cataleg del PEM, especificant les raons que motiven la seva inclusié:

=) ] g
5 8 o =
° > 2 Y]
g 2 5 2 2
5 3 F, 2 2
CODI Nom < T = o I}
C-01 Ca n’Arus X X
C-02 Can Viver de la Serra X X X
C-03 Can Corbera X X
C-04 Can Llobateres X X
C-05 Can Vinyals X X
C-06 Can Camps X X
C-07 Can Ferran X X
C-08 Masos Can Ferran X X
C-09 Can Barnola X X X

12.2. QUADRE DE LES CARACTERISTIQUES DELS ELEMENTS CATALOGATS

En el seguent llistat, s'incorpora una taula resum on s’enumeren els elements proposats per a
ser inclosos en el cataleg de masies en el sol no urbanitzable de Sant Quirze del Valles,
especificant les caracteristiques de cadascun.
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ELEMENT EMPLACAMENT | LOCALITZACIO VALORS FINCA US ACTUAL EDIFICACIO  ESTAT RISCOS | PROTECCIONS
E g L8 _ g
o = 2 g SoEy g
S g = g 5 3 3¢5
” g o . S S o S s 2T
s 5 < - B £ . £, ETEges
g = 2 0 g - = g © 5 @ Qo 2 = s O
Z 5 &8 = 0 g g g 3 S g g "oo£39 g 88
i S 0 o o S %) S c =t I = Ne) o) 92 E v ¢ 2 o w
3 x > Q22 E 2o £ 2 £ 3 = 5 3 Sa 2 S 8§ S g T g oS
a c © ° s s 582§ P S a b ] = IS s 2 w 8- T g 8, % s
o} 5 S ) = E S B3w S S = o @ = 7 oF °© QO $ 38L& o898 3
0 Z £ o ) ) < T > a & %) @) -} ) = D w S a T o = T < N ¥ 5§ ¢
Masia emplacada a les Valls de Can Espai de proteccié especial
C-01 Ca n’Aras Vinyals, a I'est del terme de Sant Quirze 000402100DF29E 423648 4597241 X X 8.465 Clau 13 HABITATGE AGRARI 1 560,54 BO Ip gde pr I'p . BPU - - - X - -
del Vallss pel se interés natural i agrari
. Masia emplagada a les Valls de Can . L .
c-02 CanViverdela ;o1 al sud del terme de Sant Quirze  08238A00600016 422298 4596747 X X X 312313 Clau1l3  HABITATGE AGRARI 2 1.732,98 BO Espai de proteccio especial gy, oy L
Serra del Valles. pel se interés natural i agrari
g Masia emplacada a I'oest del terme de . Espai de proteccio especial ) o . ;
C-03 Can Corbera Sant Quirze del Vallés. 001006000DF19F 419730 4596688 X X 2.444 Clau 11 HABITATGE HIPICA 1 1.926,62 BO pel se interés natural i agrari BCIL ZA X* X X X
g Masia emplacada al nord del terme ) Espai de proteccio especial o ) o
C-04 Can Llobateres municipal de Sant Quirze del Vallés 08238A00900032 421357 4599144 X X 167.755 Clau 12 HABITATGE 1 1.109,29 BO pel se interés natural i agrari BCIL 9540 ZA X X
Masia emplagada al sud-est del terme Espai de protecci6 especial
C-05 Can Vinyals municipal de Sant Quirze del Valles, ala 08238A00600007 423407 4597085 X X 36.446 Clau 13 HABITATGE AGRARI 1 1.487,75 BO pai ge pr P . BCIL - - - - X X X - -
- pel se interés natural i agrari
Vall de Can Vinyals
C-06 Can Camps Masia emplagada al sud del terme 08238A00600017 422541 4595784  x  x 33927 Clau13  HABITATGE HIPICA 1 917,27 BO Espai de protecci6 especial gy g540 . . L L x x - -
municipal de Sant Quirze del Vallés pel se interés natural i agrari
C-07 Can Ferran Masia emplacada al sud-oest de la 08238A00700036 420892 4596276 X X 557.219 Claull  HABITATGE - 1 25877 DOLENT CSpaldeproteccioespecial oy ggp0 - . . L x x . -
urbanitzacié de Can Barata, Can Ferran pel se interés natural i agrari
C-08 Masos Can Ferran Masia emplagada al sud-oest de la 001200600DF29E 420854 4596127  x X 557.219  Clau 11 ALTRES  RESTAURACIO 1 581,69 BO Espai de proteccio especial ppy 9549 . . . x x X - X
urbanitzacié de Can Barata, Can Ferran pel se interés natural i agrari
C-09 Can Barnola Masia emplacada al sud-oest de la 000801300DF29E 422128 4596791 X X X 41368 Claul2  HABITATGE - 2 831,97 BO Espai de proteccio especial g, oy L

urbanitzacié de Can Barata, Can Ferran

pel se interés natural i agrari

*Possible afectacié per inundabilitat, no permet descartar I'afectacio.
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13. PLANOL DE SUSPENSIO DE LLICENCIES

La suspensio de llicencies abasta les edificacions proposades per catalogar i els seus volums
annexes en el present PEM, situades en el sol classificat com a sol no urbanitzable i el seu entorn
proper.
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C-01 CANARUS

LLISTAT CATALEG MASIES
C-02 CAN VIVER DE LA SERRA

C-03 CAN CORBERA

C-04 CAN LLOBATERES
C-05 CAN VINYALS

C-06 CAN CAMPS
C-07 MASIA CAN FERRAN

C-08 MASOS CAN FERRAN
C-09 CAN BARNOLA
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