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Al Soci Unic de COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, SL (Sociedad Unipersonal):

Opinidé

Hem auditat els comptes anuals de PIMES adjunts de COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, SL (SOCIEDAD
UNIPERSONAL) (en endavant “la Societat”), que comprenen el balang de PIMES a 31 de desembre de 2025,
el compte de pérdues i guanys de PIMES, estat de canvis en el patrimoni net i la memoria de PIMES
corresponents a I'exercici finalitzat en aquesta data.

Segons la nostra opini, els comptes anuals de PIMES adjunts expressen, en tots els aspectes significatius, la
imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de la Societat a 31 de desembre de 2025, aixi com dels
seus resultats corresponents a 'exercici finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu
d'informacié financera que resulta d’aplicacié (que s'identifica a la nota 2 de la memoria de PIMES adjunta)
i, en particular, amb els principis i criteris comptables que hi estiguin continguts.

Fonament de I'opinié

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria
de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord amb aquestes normes es descriuen més
endavant en la seccié Responsabilitats de Fauditor en relacio amb I'auditoria dels comptes anuals de PIMES
del nostre informe.

Som independents de la Societat de conformitat amb els requeriments d’etica, inclosos els d’independéncia,
que sén aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals de PIMES a Espanya segons allo que exigeix la
normativa reguladora de Factivitat d’auditoria de comptes. En aquest sentit, no hem prestat serveis
diferents als de l'auditoria de comptes ni hi han concorregut situacions o circumstancies que, d’acord amb
alld que estableix Fesmentada normativa reguladora, hagin afectat la necessaria independéncia de manera
que s’hagi vist compromesa.

Considerem que 'evidéncia d’auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient i adequada per a
la nostra opinio.

Aspectes més rellevants de I'auditoria pe—
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Valoracio de les inversions immobiliaries

D’acord amb el que s’indica a la nota 5.3 de la memoria de PIMES adjunta, la Societat posseeix actius
immobiliaris, els quals es troben registrats a I'epigraf “Inversions immobiliaries” per import de 8.713
milers d’euros i que representen un 96,91% del total actiu. El risc que aquestes inversions presentin
deterioraments, unit a la importancia de I'esmentat import respecte el total de I'actiu del balang i al fet
que canvis en les valoracions comptables podrien conduir a una variacié rellevant en el compte de
pérdues i guanys i en el Patrimoni de la Societat, ens ha fet considerar la valoracié d'aquestes inversions
immobiliaries com un aspecte rellevant de la nostra auditoria.

Els principals procediments d'auditoria aplicats per donar resposta a aquest aspecte han estat, entre
d’altres, la comprensié dels processos vinculats a I'avaluacié del deteriorament per part de la Societat
d’aquests actius, les informacions o evidéncies que han estat necessaries per a entendre els raonaments
emprats en cada cas per part de la Societat, aixi com I'obtencié de la documentacio de les valoracions de
les inversions immobiliaries efectuades al tancament de l'exercici per experts independents o altres
referéncies disponibles utilitzades, per tal de corroborar la raonabilitat i adequacié de les valoracions de
les inversions immobiliaries comptabilitzades al tancament de I'exercici. Tanmateix, hem avaluat la
informacié relacionada inclosa en la memoria dels comptes anuals de PIMES adjunts.

Responsabilitat dels administradors en relacié amb els comptes anuals de PIMES

Els administradors son responsables de formular els comptes anuals de PIMES adjunts, de forma que
expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacio financera i dels resultats de la Societat, de conformitat
amb el marc normatiu d’informacioé financera aplicable a I'entitat a Espanya, i del control intern que
considerin necessari per permetre la preparacio de comptes anuals de PIMES lliures d’incorreccié material,
a causa de frau o error.

En la preparacio dels comptes anuals de PIMES, els administradors sén responsables de la valoracié de la
capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionament, revelant, segons correspongui, les
qliestions relacionades amb empresa en funcionament i utilitzant el principi comptable d’'empresa en
funcionament excepte si els administradors tenen la intenci6 de liquidar la societat o de cessar les seves
operacions, 0 si no existeix cap altra alternativa realista.

Responsabilitats de 'auditor en relacié amb I'auditoria dels comptes anuals de PIMES

Els nostres objectius sén obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals de PIMES en el seu conjunt
estan lliures d’incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un informe d’auditoria que conté la
nostra opinid.

Seguretat raonable és un alt grau de seguretat perd no garanteix que una auditoria realitzadadé conformitat
amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria de comptes vigent a Espanya pre detecti una
incorreccié material quan existeixi. Les incorreccions poden tenir lloc per frau o erfor i€s con5|deren‘
materials si, individualment o de forma agregada, es pot preveure raonablement/que influeixen en Ies
decisions econdmiques que els usuaris prenen basant-se en els comptes anuals de PIMES.



Com a part d’'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria de comptes
a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim una actitud d’escepticisme professional durant
tota 'auditoria. També:

> ldentifiquem i valorem els riscos d’incorreccié material en els comptes anuals de PIMES, a causa de frau
o error, dissenyem i apliquem procediments d’auditoria per respondre a aquests riscos i obtenim
evidéncia d’auditoria suficient i adequada per proporcionar una base per a la nostra opinié. El risc de no
detectar una incorreccio material a causa de frau és més elevat que en el cas d’una incorreccié material
a causa d’error, ja que el frau pot implicar col-lusio, falsificacié, omissions deliberades, manifestacions
intencionadament erronies, o I'elusié del control intern.

» Obtenim coneixement del control intern rellevant per a V'auditoria amb la finalitat de dissenyar
procediments d’auditoria que siguin adequats en funcié de les circumstancies, i no amb la finalitat
d’expressar una opini6 sobre I'eficacia del control intern de I'entitat.

» Avaluem si les politiques comptables que s’apliquen sén adequades i la raonabilitat de les estimacions
comptables i la corresponent informacié revelada pels administradors.

Concloem sobre si és adequada la utilitzacié, per part dels administradors, del principi comptable
d’empresa en funcionament i, basant-nos en l'evidéncia d’auditoria obtinguda, concloem sobre si
existeix o no una incertesa material relacionada amb fets o amb condicions que poden generar dubtes
significatius sobre la capacitat de la societat per continuar com a empresa en funcionament. Si concloem
que existeix una incertesa material, es requereix que cridem l'atencié en el nostre informe d’auditoria
sobre la corresponent informacié revelada en els comptes anuals de PIMES o, si aquestes revelacions
no son adequades, que expressem una opinid modificada. Les nostres conclusions es basen en
I'evidéncia de auditoria obtinguda fins a la data de nostre informe d’auditoria. No obstant aixo, fets o
condicions futurs poden ser la causa que la Societat deixi de ser una empresa en funcionament.

\%

> Avaluem la presentacié global, 'estructura i el contingut dels comptes anuals de PIMES, inclosa la
informacié revelada, i si els comptes anuals de PIMES representen les transaccions i els fets subjacents
de manera que aconsegueixen expressar la imatge fidel.

Ens comuniquem amb els administradors de I'entitat en relacié amb, entre altres qlestions, I'abast i el
moment de realitzacié de l'auditoria planificats i les troballes significatives de I'auditoria, aixi com qualsevol
deficiéncia significativa del control intern que identifiquem en el transcurs de I'auditoria.

Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicacié als administradors de 'entitat,
determinem els que han estat de la major significativitat en I'auditoria dels comptes anuals de PIMES del
periode actual i que s6n, en conseqiiéncia, els riscos considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d’auditoria llevat que les disposicions legals o reglamentaries
prohibeixin revelar publicament la giiestid.
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COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, SL Unipersonal
NIF: B62561618

Com)

Sant Quirze del Vallés S.L.

BALANCOS DE PIMES AL TANCAMENT DE L'EXERCICI 2025

NOTES DE
ACTIU LA 2025 2024
MEMORIA

A) ACTIU NO CORRENT 8.779.816,55 | 8.838.729,12
[.  Immobilitzat intangible 5.1 0,00 743,08
Il.  Immobilitzat material 5.2 12.147,90 9.626,15
. Inversions immobiliaries 5.3 8.712.808,36 | 8.773.618,94
IV. Inversions a empreses del grup i associades a llarg termini 0,00 0,00
V. Inversions financeres a llarg termini 6 54.860,29 54.740,95
VI.  Actius per impost diferit 0,00 0,00
VII. Deutors comercials no corrents 0,00 0,00
'B) ACTIU CORRENT . 210.400,79| 253.984,89
| Existencies _ 0,00 0,00
II. Deutors comercials i altres comptes a cobrar 171.854,57 172.553,00
1. Clients per vendes i prestacions de serveis 157.156,48 157.884,49

a) Clients per vendes i prestacions de serveis a llarg termini 0,00 0,00

b) Clients per vendes i prestacions de serveis a curt termini 157.156,48 157.884,49

2. Socis per desemborsaments exigits 0,00 0,00

3. Altres deutors 14.698,09 14.668,51

lll. Inversions a empreses del grup i associades a curt termini 0,00 0,00
IV. Inversions financeres a curt termini 0,00 0,00
V. Periodificacions a curt termini 0,00 0,00
VI. Efectiusii altres actius liquids equivalents 38.546,22 81.431,89
TOTAL ACTIU (A+B) 8.990.217,34(9.092.714,01

Les notes 1 a 17 de la memoria de PIMES formen part integrant del balang de PIMES a

31.12.25i31.12.24.




COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, SL Unipersonal

NIF: B62561618

Com)

Sant Quirze del Vallés S.L.

BALANC DE PIMES AL TANCAMENT DE L'EXERCICI 2025

A) PATRIMONI NET 5.203.311,05 5.129.414,47
A.1 Fons propis 8 4.960.788,82 4.884.167,27
I.  Capital 8 2.655.398,30 2.655.398,30
ll.  Capital no exigit 0,00 0,00
lll.  Reserves 8 2.335.542,78 2.335.542,78
IV.  Accions i participacions en patrimoni propxes 0,00 0,00
V. Resultats d'exercicis anteriors -106.773,81 ‘0,00
VI.  Altres aportacions de socis 0,00 0,00
Vil. Resultat de I'exercici 3.1 76.621,55 -106.773,81
VIIl. Dividend a compte 0,00 0,00
A2 Ajustaments a patrimoni net 0,00 0,00
A.3 Subvencions, donacions i llegats rebut 12 242.522,23 245.247,20
B) PASSIU NO CORRENT 3.494.390,58 3.718.667,35
L. Provisions a llarg termini 148.579,73 148.579,73
Il.  Deutes a llarg termini 7 3.345.810,85 3.570.087,62
1. Deutes amb entitats de crédit 7 3.288.855,55 3.516.983,18
2. Creditors per arrendament financer 0,00 0,00
3. Altres deutes a llarg termini 7 56.955,30 53.104,44
M. .D'eutes amb empreses del grup i associades a llarg 0,00 0,00
termini
IV. Passius per impost diferit 0,00 0,00
V. Periodificacions a llarg termini 0,00 | 0,00
VI.  Creditors comercials no corrents 0,00 0,00(
VIl. Deutes amb caracteristiques especials a llarg termini 0,00 0,00
C) PASSIU CORRENT 421.790,28 244.632,19
I. Provisions a curt termini _ 0,00 0,00
Il.  Deutes a curt termini 7 229.832,58 184.590,97
1. Deutes amb entitats de credit 218.785,73 194.590,97
2. Creditors per arrendament financer 0,00 ' - 0,00
3. Altres deutes a curt termini 7 11.046,85 -10.000,00
(. ‘D‘eutes amb empreses del grup i associades a curt 0,00 0,00
termini
IV. Creditors comercials i altres comptes a pagar 62.683,13 60.041,22
1. Proveidors 7 10.343,27 9.020,18
a) Proveidors a llarg termini | 0,00 0,00
b) Proveidors a curt termini 7 10.343,27 9.020,18
2. Altres creditors 7 52.339,86 51.021,04
V.  Periodificacions a curt termini 0,00 =00
VI. Deutes amb caracteristiques especials a curt termini 0,00 ,:'“;-_ " 0,00\__
TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU (A+B+C) 8.990.217,34| //9.092.714,01} "\

Les notes 1.a 17 de la memoria de PIMES formen part integrant del balang dé PIMES ‘a \\

31.12.25i31.12.24.



COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, SL Unipersonal
NIF: B62561618

comu?

Sant Quirze del Vallés S.L.

COMPTE DE PERDUES | GUANYS DE PIMES CORRESPONENT A L'EXERCICI

ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DE 2025

Notesdela] 5555 2024
memoria

1. Import net de la xifra de negocis 10.1 1.326.860,96| 1.244.279,24
2. Variaci6 d'existéncies de productes acabats i en curs de fabricacié 0,00 0,00
3. Treballs realitzats per I'empresa per al seu actiu 0,00 0,00
4, Aprovisionaments 10.2 -71.236,92 -60.617,17
5 AItré_s ingressos d'explotacid 12 134.709,56 137.909,56
6. Despeses de personal 10.3 -944.577,20 -861.566,63
7. Altres despeses d'explotacio 104 -161.537,29| -155.947,73
8. Amortitzacié de I'immobilitzat 51/52/53| -64.577,60 -64.793,23
9. Imputacié de subvencions d'immobilitzat no financer.i altres 2.724,97 2.724,96
10. Excessos de provisions 0,00 0,00
11. Deteriorament i resultat per venda de I'immobilitzat 5.3 000 -191.157,73
12. Altres resultats 11 2.624,48 11.926,39
A) RESULTAT D'EXPLOTACIO 224.990,96 62.757,66
13. Ingressos financers ; 40,75 356,20

a) Imputacié de subvencions, donacions i llegats financers 0,00 0,00

b) Altres ingressos financers 40,75 356,20
14. De\speses financeres -148.410,16 -175.826,19
15. Variacié de valor raonable en instruments financers 0,00 0,00
16. Diferéncies de canvi 0,00 0,00
17. Deteriorament i resultat per venda d'instruments financers 0,00 0,00
18. Altres ingressos i despeses de caracter financer 0,00 0,00
B) RESULTAT FINANCER -148.369,41| -175.469,99
C) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 76.621,55| -112.712,33
19. Impostos sobre beneficis 3.2 0,00 5.938,52
D) RESULTAT DE L'EXERCICI 3.1 76.621,55| -106.773,81

Les notes 1 a 17 de la memoria de PIMES formen part integrant del compte de perdues

i guanys de PIMES de I'exercici 2025 i 2024.
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COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, SL Unipersonal I
NIF: B62561618 COMU

Sant Quirze del Valles 5.1,

MEMORIA DE PIMES DE L'EXERCICI 2025

1. ACTIVITAT DE L'EMPRESA

La Societat COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, S.L. Unipersonal va ser constituida el 17
d’abril de 2001. La Societat té la naturalesa de societat mercantil unipersonal de
responsabilitat limitada, amb capital integrament pertanyent a I'Ajuntament de Sant
Quirze del Valles.

El domicili social esta establert a Sant Quirze del Vallés, Placa de la Vila nimero 1.
Constitueix |'objecte social de la societat la consecucié de les finalitat seguents:

- Promocions urbanistiques i d’habitatge public. .

- Administracié de les finques propietat de I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés
i dels drets que aquest tingui sobre finques alienes, sense incloure la facultat de
disposicié.

- Desenvolupament i realitzacié dactmtats economiques i gestié de serveis i
prestacions adregats a les persones que, sobre els béns municipals, es puguin
establir i prestar.

El 7 de juliol de 2021 en sessi6 extraordinaria, el Ple de I'Ajuntament de Sant Quirze del
Vallés va adoptar I'acord de la prestacié del servei d’educacié infantil, de 0 a 3 anys a la
societat mercantil de capital integrament municipal COMU Sant Quirze del Vallés, S.L.U.

L'objecte d'aquest encarrec de gesti6 per part de 'AJUNTAMENT a COMU, és la gestid i
la prestacio del servei d’escola bressol municipal “ El Patufet”.

L'encarrec compren:

- Lagestidi execucié dels serveis d'escola bressol i d'acollida-permaneéncies.
- La gestié i prestacié del servei de menjador-descans.

- La gesti6 dels espais familiar i nadé

- Lagestié i prestacié de la neteja.

La durada de I'encarrec és de quatre cursos escolars, a comptar des de I'1 de setembre
de 2021, amb possibilitat de prorroga per un termini maxim d'un any i de comu acord.
En acord del Ple de 26 de juny de 2025 s’ha aprovat la prorroga per el curs 2025/2026.

En data 15 de juliol de 2021, I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés va formalitzar amb
la Societat un encarrec de gestié per a la prestacié dels serveis d'Oficina Logal-
d'Habitatge, Borsa de Mediaci6, Servei d'Intermediacié pels Deutes de IHabttatge

Foment del Lloguer i Gesti6é d'Habitatge Assequible. /
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En data 15 de novembre de 2022, la Comissié de Seguiment de I'encarrec de gestio es
va reunir amb la finalitat de valorar el grau d'assoliment dels objectius i actuacions
establerts en I'encarrec-vigent, aixi com la possible continuitat del servei. Un cop valorat
positivament el grau d’assoliment dels objectius i actuacions de I'encarrec, la Comissié
va informar favorablement la seva continuitat mitjancant un nou encarrec de gestid, en
lloc de formalitzar-ne una prorroga.

En aquest sentit, es va aprovar un nou encarrec a la societat municipal COMU Sant
Quirze del Vallés, S.LU. per a la prestacio dels mateixos serveis d'Oficina Local
d’Habitatge, Servei d'Intermediacié pels Deutes de I'Habitatge, Borsa de Mediacio,
Foment del Lloguer i Gestié d'Habitatge Assequible.

La durada de I'encarrec s'estableix per un periode de 3 anys a compta des de I'1 de
gener de 2023 i fins el 31 de desembre de 2025, establint una possible prorroga per un
termini maxim d'1 any i de comd acord. En acord de Junta de Govern local de 14
d’octubre de 2025 s’ha aprovat la prorroga per I'exercici 2026.

D’acord amb el contingut de l'article 42 del Codi de Comerg, la Societat no forma part
d’'un grup mercantil obligat a formular comptes anuals consolidats. La Societat esta
integrament participada per I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés.

La moneda funcional de la Societat és I'euro. Consequientment, les operacions en
divises diferents de I'euro es consideren denominades en moneda estrangera.

2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS
2.1. Imatge fidel

Els comptes anuals corresponents als exercicis 2025 i 2024 s’han preparat a partir dels
registres comptables de la Societat i es presenten d’acord amb els principis i criteris
comptables generalment acceptats, havent-se aplicat les disposicions legals vigents en
materia comptable establertes pel Codi de Comerg, la Llei de Societats de Capital i el
Pla General de Comptabilitat aprovat pel Reial decret 1514/2007, de 16 de novembre,
modificat pel Reial decret 602/2016, de 2 de desembre, i pel Reial decret 1/2021, de 12
de gener, aixi com, si escau, les normes d’adaptacié del Pla General de Comptabilitat a
les empreses immobiliaries aprovades per I'Ordre de 28 de desembre de 1994.

Els comptes anuals han estat formulats amb l'objecte de mostrar la imatge fidel del
patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de la Societat, aixi com de la veracitat
dels fluxos incorporats en els estats financers, de conformitat amb el marc normatiu
d'informacié financera que resulta d'aplicacio.

No existeixen raons excepcionals per les quals, per mostrar la imatge fidel, no s hagm““
apllcat disposicions legals en matéria comptable. /

Els comptes anuals de [l'exercici 2024 van ser aprovats per la Juntaf General
Extraordinaria del Soci Unic en data 26 de juny de 2025. ]
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La societat presenta els seus comptes anuals sota el model de Pimes atés que, durant
dos exercicis consecutius, reuneix a la data de tancament de cadascun d’ells almenys
dues de les circumstancies exigides per la normativa aplicable: I'import net de la xifra
anual de negocis no supera els 8.000.000 euros i el nombre mitja de treballadors no
supera els 50. No obstant aixo, el total de I'actiu supera el limit de 4.000.000 euros.

2.2. Principis comptables aplicats

S’han seguit, sense excepcid, totes les normes i criteris establerts en el marc normatiu
d'informacié financera aplicable a la Societat en el moment de la formulacié d’aquests
comptes-anuals.

No s’han aplicat principis comptables no obligatoris.

2.3. Aspectes critics de la valoracié i estimacié de la Incertesa

La preparacié dels comptes anuals requereix l'aplicacié d’estimacions comptables
rellevants i la realitzacié de judicis, estimacions i hipotesis en el procés d'aplicacié de
les politiques comptables de la Societat. Aquestes estimacions han estat realitzades
pels administradors per valorar determinats actius, passius, ingressos, despeses i
compromisos que figuren registrats en els comptes anuals. -

Les principals estimacions i judicis considerats en la formulacié dels comptes anuals
corresponen als conceptes segients:

- Les possibles pérdues per deteriorament de les inversions immobiliaries,
determinades principalment a partir de valoracions immobiliaries efectuades
per experts independents o altres referéncies disponibles.

- La probabilitat d'ocurrencia i I'import dels passius indeterminats, provisions o
~contingéncies.

- L'estimacié del valor recuperable dels saldos deutors per operacions comercials
i, si escau, la determinaci6 de la corresponent correccié valorativa per
deteriorament.

- La classificacio de determinats actius immobiliaris entre existéncies, immobilitzat
material o inversions immobiliaries, atenent la seva destinacié prevista i Us
esperat.

Si bé les estimacions s’han realitzat sobre la base de la millor informacié disponible al
tancament de l|'exercici 2025, és possible que fets que puguin tenir lloc en el futur
obliguin a modificar-les en exercicis posteriors. En aquest cas, els efectes dels canvis
d’estimacié es reconeixerien de manera prospectiva en el compte de pérdues i guanys
de I'exercici corresponent.

Els administradors han preparat els comptes anuals sota el principi d'empresa.en
funcionament. En-aquest sentit, malgrat que la Societat presenta un fons de m'éniobra
negatiu a 31 de desembre de 2025, els administradors consideren que la/Societat
disposa del suport econdmic i financer del seu soci Unic, I'Ajuntament de Sant Quirze
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del Valles, aixi com de la capacitat suficient per atendre els seus compromisos en el
curs normal de les seves operacions.

2.4. Comparacié de la Informacioé

Es presenten, a efectes comparatius, amb cadascuna de les partides del balang de
situacio, del compte de pérdues i guanys, de I'estat de canvis en el patrimoni neti de la
memoria, a més de les xifres de I'exercici 2025, les corresponents a I'exercici anterior.
2.5. Elements recollits en diverses partides

No hi ha elements de naturalesa similar inclosos en diferents partides dins del balang

de situacioé.

2.6. Canvis de criteri i correcci6 d'errors

Durant l'exercici 2025 no s’han produit canvis de criteri comptable respecte de I'exercici
anterior.

Aixi mateix, durant I'exercici 2025 no s'han identificat errors significatius corresponents
a exercicis anteriors que hagin requerit la seva correcci6 en els presents comptes
anuals.

3. APLICACIO DEL RESULTAT

3.1. Proposta d'aplicacié del resultat

La proposta d'aplicacié del resultat de I'exercici és la seguent:

Base de repartiment: Import
Saldo del compte de pérdues i guanys 76.621,55
Total 76.621,55
Aplicacio:

A compensar “Resultats negatius d’exercicis anteriors” 68.959,40
Reserves legals 7.662,15
Total ‘ 76.621,55

A |'exercici 2024, I'aplicacié del resultat va ser la seglent:

Base de repartiment: Import
Saldo del compte de pérdues i guanys -106.773,81
Total -106.773,8 4"
Aplicacié: /A
A Resultats negatius d’exercicis anteriors. —106.77;%';8'1"
Total -106.773.81

'..1 X
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3.2. Dividends a compte

La societat no ha repartit dividends a compte durant els exercicis 2025 i 2024.

3.3. Limitacions per la distribucié de dividends

La distribucié de dividends esta subjecta al compliment de les limitacions establertes
per la normativa mercantil aplicable i, si escau, pels estatuts socials de la Societat.

En particular, només es podran distribuir dividends amb carrec al benefici de I'exercici o
a reserves de lliure disposicié, sempre que, un cop cobertes les atencions previstes per
la llei o els estatuts, el valor del patrimoni net no sigui inferior al capital social ni resulti
inferior a aquest com a consequiéncia de la distribucio.

Addicionalment, en cas d'existir perdues d’exercicis anteriors que fessin que el
patrimoni net fos inferior a la xifra de capital social, el benefici s’hauria de destinar a la
compensacié d'aquestes perdues abans de poder distribuir dividends.

A 31 de desembre de 2025 i 2024, la Societat no ha distribuit dividends.

4. NORMES REGISTRE | VALORACIO

4.1. Immobilitzat.intangible

Els actius intangibles es-registren inicialment pel seu cost d'adquisicié o produccid i,
posteriorment, es valoren pel seu cost minorat per I'amortitzacié acumulada i, si escau,
per les correccions valoratives per deteriorament que hagin experimentat.

Aquests actius s'amortitzen de forma sistematica durant la seva vida util estimada. La
Societat reconeix qualsevol perdua per deteriorament del valor registrat d‘aquests
actius quan existeixen indicis que el seu valor comptable pot no ser recuperable. Els
criteris per al reconeixement de les pérdues per deteriorament i, si escau, de les seves
reversions sén similars als aplicats per als actius materials.

4.1.1. Aplicacions informatiques

Els costos d'adquisicid i desenvolupament incorreguts en relacié amb els sistemes
informatics basics per a la gestié de la Societat es registren a l'epigraf "Aplicacions
informatiques” del balang.

Els costos de manteniment dels sistemes informatics es registren com a despesa en el
compte de perdues i guanys de |'exercici en que s’incorren.

L'amortitzacié de les aplicacions informatiques es realitza de forma lineal en un perLode —

de 4 anys, estimant-se un valor residual nul.

10



COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, SL Unipersonal co M u

NIF: B62561618

Sant Quirze de! Vallés S.L.

4.2. Immobilitzat material
4.2.1. Cost

Els béns compresos en I'immobilitzat material es valoren pel seu preu d'adquisicié o

cost de produccié.

Els costos de renovacié, ampliacié o millora s'incorporen com a major valor de l'actiu
exclusivament quan suposen un augment de la seva capacitat, productivitat-o una

prolongacio de la seva vida util.

Les despeses periddiques de manteniment, conservacié i reparacié s'imputen al compte
de pérdues i guanys de l'exercici en qué s'incorren, d'acord amb el principi de

meritacio.

4.2.2. Amortitzacié

L'amortitzacié d'aquests actius comenca quan es troben en condicions de
funcionament, és a dir, quan estan preparats per a I'is per al qual van ser adquirits o

construits. -

L'amortitzacié es calcula aplicant el métode lineal sobre el cost d’adquisicié dels actius,
minorat, si escau, pel seu valor residual. Els terrenys tenen una vida util indefinida i, per

tant, no sén objecte d’amortitzacio.

Les dotacions anuals en concepte d'amortitzacié dels actius materials es registren amb
carrec al compte de pérdues i guanys i s'estimen en funcié dels anys de vida util dels

diferents elements:

Element Anys de vida util estimada
Mobiliari i estris 10
Equips-informatics 4

Els valors residuals i les vides Utils es revisen, ajustant-los, si escau, en la data de

tancament de cada exercici.

4.2.3. Deteriorament del valor dels actius materials i intangibles

A la data de tancament de cada exercici, la Societat revisa els imports en llibres dels
seus actius materials i intangibles per determinar si existeixen indicis que aquests actius

hagin sofert una pérdua per deteriorament de valor.

Si existeix qualsevol indici, es calcula Iimport recuperable de I'actiu amb l'objecte de

determlnar I'abast de la possible pérdua per deteriorament.

r—

ﬁ

Quan l'import recuperable d'un actiu és inferior al seu import en llibres, aqi:est es
redueix fins al seu import recuperable i es reconeix la corresponent perdua per

deteriorament en el compte de pérdues i guanys.

[1

Quan una pérdua per deteriorament reconeguda en exercicis anteriors reverteix

11
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posteriorment, I'import en llibres de l'actiu s'incrementa fins a I'estimacié revisada del
seu import recupérable, sense que pugui superar I'import en llibres que hauria tingut
I'actiu si no s’hagués reconegut cap deteriorament previ. La reversié es reconeix com a
ingrés en el compte de pérdues i guanys.

4.3. Inversions Immobiliaries

Es classifiquen com a inversions immobiliaries els terrenys, construccions i altres
elements immobiliaris que la Societat destina a I'obtencié d'ingressos per arrendament,
a l'obtencié de plusvalues o a la seva utilitzacié en el desenvolupament de serveis
publics o d'interés social, sempre que no estiguin afectes directament a I'Us propi de la
Societat ni es mantinguin per a la seva venda en el curs ordinari de les operacions.

4.3.1. Cost

Els béns compresos en l'epigraf “Inversions immobiliaries” es valoren pel seu preu
d'adquisicié o cost de produccid.

Els costos de renovacid, ampliacié o millora s'incorporen com a major valor de l'actiu
exclusivament quan suposen un augment de la seva capacitat, productivitat o una
prolongacié de la seva vida dtil.

Les despeses periddiques de manteniment, conservacié i reparacié s'imputen al compte
de peérdues i guanys de l'exercici en ‘qué s'incorren, d'acord amb el principi de
meritacio.

4.3.2. Amortitzacio

L'amortitzacié d'aquests actius comenga quan es troben en condicions de
funcionament, és a dir, quan estan preparats per a I'ds per al qual van ser adquirits o
construits.

L'amortitzacié es calcula aplicant el métode lineal sobre el cost d’adquisicié dels actius,
minorat, si escau, pel seu valor residual. Els terrenys tenen una vida util indefinida i, per
tant, no son objecte d'amortitzacié.

Les dotacions anuals en concepte d’amortitzacid de les construccions classificades com
a inversions immobiliaries es registren amb carrec al compte de pérdues i guanys i
s’estimen en funcid dels anys de vida Util seglents:

Element Anys de vida (til estimada
Construccions 100

La Societat manté el criteri aplicat des de I'exercici 2021, consistent a estimar una vida
util de 100 anys per a les construccions classificades com a inversions immobiliaries, .

12
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4.3.3. Deteriorament de valor

El valor net comptable dels elements que integren les inversions immobiliaries és
minorat per qualsevol péerdua per deteriorament del seu valor quan es produeixen
esdeveniments o canvis que puguin indicar que aquest valor net comptable excedeix
de I'import recuperable estimat.

Per a la realitzacié de la seva activitat, la Societat utilitza determinats actius no
generadors de fluxos d’efectiu. D’acord amb I'Ordre EHA/733/2010, de 25 de marg, per
la qual s'aproven aspectes comptables d'empreses publiques que operen en
determinades circumstancies, es consideren actius no generadors de fluxos d’efectiu
aquells que s'utilitzen no amb |'objecte d'obtenir un benefici o rendiment econdmic,
sind per a l'obtencié de fluxos economics socials que beneficien la collectivitat
mitjancant el seu potencial de servei o utilitat publica.

La Societat considera actius no generadors de fluxos d'efectiu les inversions
immobiliaries destinades al lloguer social, corresponents a habitatges, places
d'aparcament i locals.

Al tancament de I'exercici, la Societat avalua si existeixen indicis de deteriorament del
valor dels actius no generadors de fluxos d'efectiu. En cas d'existir aquests indicis,
estima el seu import recuperable, determinat principalment sobre la base del seu valor
en Us, avaluat per referencia al seu potencial de servei i determinat mitjangant el cost
de reposicié depreciat o altres referéncies disponibles.

Complementariament, la Societat pot considerar valoracions o taxacions efectuades per
experts independents, quan aquestes estiguin disponibles, amb I'objecte d’obtenir una
referéncia addicional sobre el valor recuperable dels actius.

Si el valor recuperable és inferior al valor net comptable, es registra la corresponent
correccié valorativa per deteriorament amb carrec al compte de pérdues i guanys.

La reversié de la pérdua per deteriorament es registra amb abonament al compte de
perdues i guanys. No obstant aix0, la reversié no pot augmentar el valor comptable de
I'actiu per sobre del valor comptable que hauria tingut, net d'amortitzacions, si no
s’hagués registrat el deteriorament. En tot cas, es consideren de naturalesa irreversible
les correccions valoratives per deteriorament dels elements en la part en quée aquests
hagin estat subvencionats.

4.4 Permutes
Durant els exercicis 2025 i 2024 no s’han produit permutes.
4.5. Instruments financers ' V4

Els instruments financers es registren i valoren d'acord amb les normes de_;‘;_fegistre i
valoracié aplicables del Pla General de Comptabilitat. {

1
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4.5.1. Actiué financers

Els actius financers de la Societat es classifiquen, a efectes de valoracié, en les
categories que corresponguin d'acord amb la naturalesa de I'instrument i amb el model
de gestio aplicat per la Societat.

4.5.1.1. Actius financers a cost amortitzat

Els actius financers inclosos en aquesta categoria es valoren inicialment pel seu valor
raonable, que, llevat d’evidéncia en contrari, es correspon amb el preu de la transaccié,
més els costos de transaccié directament atribuibles.

Els credits per operacions comercials amb venciment no superior a un any i que no
tenen un tipus d’interés contractual explicit, aixi com altres crédits a curt termini, es
valoren inicialment pel seu valor nominal quan l'efecte de no actualitzar els fluxos
d’efectiu no és significatiu.

Posteriorment, aquests actius es valoren pel seu cost amortitzat. Els interessos meritats
es comptabilitzen en el compte de perdues i "‘guanys-aplicant el metode del tipus
d'interes efectiu.

Al tancament de I'exercici, la Societat efectua les correccions valoratives necessaries per
deteriorament quan existeix evidéncia objectiva que el valor d'un actiu financer s'ha
deteriorat.”

4.5.2. Passius financers

Els passius financers de la Societat es classifiquen, a efectes de valoraci6, en les
categories que corresponguin d'acord amb la naturalesa de l'instrument.

4.5.2.1. Passius financers a cost amortitzat

S'inclouen en aquesta categoria els passius financers originats per la compra de béns i
serveis per-operacions comercials, aixi com altres deutes financers que no siguin
instruments derivats ni passius mantinguts per negociar.

Inicialment es registren pel seu valor raonable, que, llevat d'evidéncia en contrari, es
correspon amb el preu de la transaccid, ajustat pels costos de transaccié directament
atribuibles.

Posteriorment, es valoren pel seu cost amortitzat. Els interessos meritats es
comptabilitzen en el compte de pérdues i guanys aplicant el métode del tipus d'interes
efectiu.

Els debits per operacions comercials amb venciment no superior a un any i que no
tenen un tipus d'interés contractual explicit es valoren pel seu valor nominal quan
I'efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu no és significatiu.

Els préstecs i descoberts bancaris que generen interessos es registren inicialment per
limport rebut, net dels costos directes d'emissié. Les despeses financeres—es
comptabilitzen segons el criteri de meritacié en el compte de pérdues | guanys
utilitzant el métode del tipus d'interes efectiu.
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Els préstecs es classifiquen com a passius corrents, llevat que la Societat tingui el dret
incondicional d‘ajornar la cancellacié del passiu durant, almenys, els dotze mesos
seglients a'la data de tancament.

4.6. Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis representa la suma de l'impost corrent de
I'exercici i de la variacié dels actius i passius per impost diferit..

L'impost corrent es calcula aplicant el tipus de gravamen vigent sobre la base
imposable de I'exercici, un cop aplicades, si escau, les deduccions i bonificacions
fiscalment admissibles.

Els actius i passius per impost diferit inclouen les diferéncies temporanies que
s'identifiquen com aquells imports que es preveuen recuperables o pagadors per les
diferéncies entre els imports comptables dels actius i passius i el seu valor fiscal, aixi
com, si escau, les bases imposables negatives pendents de compensacio i els crédits
per deduccions fiscals no aplicades.

Els passius per impost diferit es reconeixen per totes les diferéncies temporanies
imposables, excepte en els suposits previstos per la normativa comptable aplicable.

Els actius per impost diferit només es reconeixen en la mesura que es consideri
probable que la Societat disposi en el futur de guanys fiscals suficients contra els quals
poder fer-los efectius.

En cada tancament comptable es revisen els impostos diferits registrats, tant actius com
passius, amb l'objecte de comprovar que es mantenen vigents, efectuant-se les
correccions oportunes d'acord amb les analisis realitzades.

D’acord amb la legislacio fiscal vigent, la Societat pot aplicar, si escau, la bonificaci6 del
99% de la quota integra de I'lmpost sobre Societats corresponent a les rendes
derivades de la prestacié de determinats serveis publics locals, en la mesura que es
compleixin els requisits establerts per la normativa aplicable.

4.7. Ingressos i despeses

Els ingressos i les despeses s'imputen en funcié del principi de meritacid, és a dir, quan
es produeix el corrent real de béns i serveis que representen, amb independéncia del
moment en qué es produeixi el corrent monetari o financer derivat d’aquests.

Els ingressos es valoren pel valor raonable de la contraprestacio rebuda o a rebre i
representen els imports corresponents als serveis prestats i, si escau, als béns lliurats en
el marc ordinari de I'activitat de la Societat, deduits els descomptes, rebaixes i IMPOStOS.—-.
‘relacionats. 4

r,
ry

,.’
Els ingressos per interessos es reconeixen seguint un criteri financer temporal, efy funcio
del principal pendent de cobrament i del tipus d'interés efectiu aplicable. i
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Els ingressos per prestacié de serveis es reconeixen quan el resultat de la transaccié pot
ser estimat amb fiabilitat, en funcid del grau de realitzacié del servei a la data de
tancament de l'exercici o, si escau, quan el servei ha estat prestat i acceptat pel
destinatari.

4.8. Provisions i contingéncies

Els comptes anuals de la Societat recullen totes les provisions significatives respecte de
les quals és probable que s’hagi d'atendre una obligacié present, legal, contractual,
implicita o tacita, sorgida com a conseqiiéncia de successos passats. ’

Les provisions es quantifiquen tenint en consideracié la millor informacié disponible
sobre les consequencies del succés que les motiva i son reestimades en cada
tancament comptable.

Les provisions s'utilitzen per afrontar les obligacions especifiques per a les quals van ser
reconegudes. Es procedeix a la seva reversié total o parcial quan aquestes obligacions
deixen d'existir o disminueixen.

Les contingéncies no es reconeixen comptablement, pero s’informen en la memoria
quan la normativa comptable ho exigeix.

4.9. Despeses de personal

Les despeses de personal inclouen les retribucions al personal, les quotes a carrec de la
Societat a la Seguretat Social i la resta d'obligacions de caracter social, obligatories o
voluntaries, meritades en l'exercici.

Aixi mateix, es reconeixen les obligacions meritades per pagues extraordinaries,
vacances, retribucions variables i altres conceptes salarials, aixi com les despeses
associades corresponents.

4.10. Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions, donacions i llegats rebuts es registren d’acord amb la seva naturalesa i
amb el caracter reintegrable o no reintegrable de les mateixes.

Les subvencions, donacions i llegats que tenen caracter reintegrable es registren com a
passius fins que adquireixen la condicié de no reintegrables.

Les subvencions, donacions i llegats no reintegrables es registren inicialment, amb
caracter general, com a ingressos directament imputats al patrimoni net, i es
reconeixen posteriorment en el compte de perdues i guanys de forma sistematica. i
racional, de manera correlacionada amb les despeses derivades de la subvencio.

Les subvencions relacionades amb les promocions immobiliaries o amb actius
classificats com a inversions immobiliaries s‘imputen al compte de perdues i gulan")?s; en
proporcié a la: dotacié a l'amortitzacié dels actius financats o, si escau,/quan-es
produeixi la baixa, alienacid, correccié valorativa per deteriorament o qualsevol altra
circumstancia que determini la imputacié a resultats d'aquests actius.
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4.11. Combinacions de negoci

Durant els exercicis 2025 i 2024 la Societat no ha realitzat operacions d’aquesta
naturalesa. '

4.12. Negocis conjunts

Durant els exercicis 2025 i 2024 no existeix cap activitat econdmica controlada
conjuntament amb una altra persona fisica o juridica.
4.13. Transaccions entre parts vinculades

Les operacions entre parts vinculades es comptabilitzen, amb caracter general, pel seu
valor raonable. La valoracié posterior es realitza d'acord amb les normes de registre i
valoracio aplicables a la naturalesa de l'operacio.

En particular, es consideren parts vinculades, entre d'altres, el soci Unic, els membres
del Consell d’Administracié, el personal d'alta direccid, si escau, i les entitats vinculades
a aquests d'acord amb el marc normatiu aplicable.

5. IMMOBILITZAT INTANGIBLE, MATERIAL | INVERSIONS IMMOBILIARIES

5.1. Immobilitzat Intangible

Les partides que componen limmobilitzat intangible de la Societat, aixi com el
moviment de cadascuna d'aquestes partides, es detallen en els quadres seglients:

Exercici 2025
Cost Saldo Inicial Entrades Sortides | Traspassos| Saldo Final
Aplicacions Informatiques 10.385,09 10.385,09
Amortitzacié Saldo Inicial | Dotacions Baixes |Traspassos| Saldo Final
Aplicacions Informatiques -9.642,01 - 743,08 -10.385,09
Valor net Saldo Inicial Saldo Final
Aplicacions Informatiques 743,08 4,.-""’JL DUO
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Cost Saldo Inicial | Entrades | Sortides |Traspassos| Saldo Final
Aplicacions Informatiques 10.385,09 10.385,09

Amortitzacié Saldo Inicial | Dotacions | Baixes |Traspassos| Saldo Final
Aplicacions Informatiques -8.713,26 928,75 -9.642,01

Valor net

Saldo Inicial

Aplicacions Informatiques

1.671,83

Saldo Final

743,08

A 31 de desembre de 2025, les aplicacions informatiques es troben totalment
amortitzades, amb un cost de 10.385,09 euros, una amortitzacié acumulada de
10.385,09 euros donat que hem donat una amortitzacié superior per import de 0,09
euros per tal d'ajustar aquest compte i deixar totalment amortitzat I'immobilitzat.

A 31 de desembre de 2024 les aplicacions informatiques es-trobaven totalment
amortitzades, amb un cost de 6.670 euros.

5.2.  Immobilitzat Material

Les partides que componen I'immobilitzat material de la Societat, aixi com el moviment
de cadascuna d'aquestes partides, es detallen en els quadres seguents:

Exercici 2025

Cost Sa.lc.lo Altes Baixes Traspassos | Saldo Final
Inicial
Mobiliari 1.074,44 0,00 0,00 0,00 1.074,44
Equips per processos d'informacié | 3.829,67 0,00 0,00 0,00 3.829,67
Magquinaria 13.432,56 | 5.545,69 0,00 0,00 18.978,25
TOTAL 18.336,67 | 5.326,45 0,00 0,00 23.882;-3_6
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Amortitzacié s IS::::C::I Altes Baixes Traspassos | Saldo Final
Mobiliari -1.074,44 0,00 0,00 0,00 -1.074,44
Equips per processos d'informacié | -3.250,53 | -400,09 0,00 0,00 -3.650,62
Maquinaria -4.385,55 | -2.623,85 0,00 0,00 -7.009,40
TOTAL -8.710,52 | -3.023,94 0,00 0,00 -11.734,46
Valor net Sa.I¢?o Saldo Final
Inicial
Mobiliari 0,00 0,00
Equips per processos d'informacié 579,14 179,05
Maquinaria 9.047,01 11.968,85
TOTAL 9.626,15 12.147,90
Exercici 2024
Cost Sa.lc.io Altes Baixes |Traspassos Sa'IIdo
Inicial Final
Mobiliari 1.074,44 0,00 0,00 0,00 1.074,44
Equips per processos d'informacié | 5.584,40 0,00 -1.754,73 0,00 3.829,67
Maquinaria 8.106,11 5.326,45 0,00 0,00 13.432,56
TOTAL 14.764,95 | 5.326,45 | -1.754,73 |- 0,00 18.336,67
Amortitzacié Saulc.io Altes Baixes |Traspassos Sa.lldo
Inicial Final
Mobiliari -1.074,44 0,00 0,00 0,00 -1.074,44
Equips per processos d'informacié | -4.029,23 | -976,03 1.754,73 0,00 -3.250,53
Maquinaria -2.129,37 | -2.256,18 0,00 0,00 -4.385,55
TOTAL -7.233,04 | -3.232,21 | 1.754,73 9:60 ; [ -8.?_?_'10_,52
:{J' -y ™ . .\_
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Valor net Sa‘k.io S?Ido
Inicial Final
Mobiliari 0,00 0,00
Equips per processos d'informacié | 1.555,17 579,14
Maquinaria 5.976,74 9.047,01
TOTAL 7.531,91 9.626,15

A 31 de desembre de 2025 i 2024 i igual que l'exercici anterior, els elements de
mobiliari es troben totalment amortitzats,

- Mobiliari amb un cost de 1.074,44 euros.
- Equips per a processos d'informacié amb un cost de 2.405,12 euros.

5.3. Inversions Immobiliaries

Les ‘partides que componen les inversions immobiliaries de la Societat corresponen
principalment a locals, habitatges, places d'aparcament, trasters i terrenys destinats al
lloguer social, a la cessié mitjancant dret de superficie o a altres finalitats vinculades
amb l'activitat de la Societat. El moviment de cadascuna d’aquestes partides es detalla
en els quadres seglents: '

Exercici 2025

Cost Saldo inicial Altes Baixes |Traspassos| Saldo Final
Inversions en terrenys i béns naturals | 3.016.816,20 0,00 0,00 0,00 3.016.816,20
Inversions en construccions 6.519.762,31 0,00 0,00 0,00 6.519.762,31
TOTAL 9.536.578,51 0,00 0,00 0,00 9.536.578,51
Deteriorament Saldo inicial | Dotacions Baixes |Traspassos| Saldo Final
Local Mas Duran | (terreny) -3.248,88 0,00 0,00 0,00 -3.248,88
TOTAL -3.248,88 0,00 0,00 0,00 -3.248,88
Amortitzacié acumulada Saldo inicial | Dotacions Baixes |Traspassos| Saldo Final
Inversions en construccions -759.710,69 | - 60.810,58 0,00 q,.o"b.. -820%521,27
TOTAL -759.710,69 | -60.810,58 0,00 000
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Valor net Saldo inicial Saldo Final

Inversions en terrenys i béns naturals | 3.013.567,32 -3.013.567,32
Inversions en construccions 5.760.051,62 5.699.241,04
TOTAL 8.773.618,94 8.712.808,36

Exercici 2024

Cost Saldo inicial Altes Baixes Traspassos| Saldo Final
Inversions en terrenys i béns naturals | 3.016.816,20 0,00 0,00 0,00 3.016.816,20
Inversions en construccions 6.710.920,04 0,00 -191.157,73 0,00 6.519.762,31
TOTAL 9.727.736,24 0,00 -191.157,73 0,00 9.536.578,51
Deteriorament Saldo inicial | Dotacions Baixes |Traspassos| Saldo Final

Local Mas Duran | (terreny) -3.248,88° 0,00 0,00 0,00 -3.248,88

TOTAL -3.248,88 0,00 0,00 0,00 -3.248,88
Amortitzacié acumulada Saldo inicial | Dotacions Baixes |Traspassos| Saldo Final
Inversions en construccions -699.078,42 | -60.632,27 0,00 0,00 -759.710,69
TOTAL -699.078,42 | -60.632,27 0,00 0,00 -759.710,69

Valor net Saldo inicial
Inversions en terrenys i béns naturals | 3.016.816,20
Inversions en construccions 6.011.841,62
TOTAL 9.025.408,94

Durant I'exercici 2024 es va comptabilitzar una baixa per import de 191.15__?',73 euros, W\
corresponent al cost dels projectes de la futura construccié d’habitatges del; projecte
“Mas Duran V", el contingut dels quals no s'adequava al projecte actual-com. a

Saldo Final

3.013.567,32
5.760.051,62

18.773.618,94

consequéncia del nou conveni formalitzat amb ARAUCA Societat CooperatfgxaCataIana

t
1
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Limitada i la Fundaci6 Privada Nou Lloc Habitatge Social per a la concessié d'un dret de
superficie sobre el terreny de Mas Duran |V destinat a la construccié de 36 habitatges
de proteccid oficial. '

La retribucié del dret de superficie es concreta en un canon anual durant 75 anys, amb
una possible prorroga de 24 anys.

Atenent les condicions fixades en el conveni, la Societat estima que el valor net
comptable de l'actiu que rebra a la finalitzacié del dret de superficie sera nul i, per
aquest motiu, no registra cap import derivat de la construccié a rebre en el futur.

El detall del cost de I'epigraf “Inversions immobiliaries” a 31 de desembre de 2025 i
2024:

Centre ‘Terrenys | Construccio Totali Situacié
Mas Duran || 1067255 | -94.58513 | 10525768 | (1) .
CanTuset | 5916327 | 63436490 | 69352817 | (2
Les Fonts | 269.33625 | 877.15438 | 114649063 | (2)
mas Duran | 6796541 | 444641135 | 491437676 | ()
ma/sl\[/) WA 1 4917565 | 467.24655 | 51642220 |.(2)i3)
:\\’}as Duran | 340472,59 0,00 34047259 | (3
Castellet| | 910.015,24 0,00 91001524 | ()
Castellet Il | 910.015,24 0,00 91001524 | (4
Total 3.016.816,20 | 6.519.762,31|9.536.578,51

(1) Es un local llogat a I'Ajuntament pel jutjat de pau, no és immoble per a lloguer.
(2) Son immobles urbans construits per a lloguer social.

(3) Terreny amb acord de cessié d'un dret de superficie a favor d'un tercer per a la
construccié d'habitatges socials per a lloguer social.

(4) Terrenys sense cap activitat ni destinacio prevista en el mig termini, sibé noes _____
preveu la seva venda.

6.ACTIUS FINANCERS.
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Els actius financers s’han classificat segons la seva naturalesa i la funcié que compleixen
en la Societat.

L'epigraf “Inversions financeres a llarg termini” inclou principalment les fiances i
diposits constituits davant I'Institut Catala del Sol i altres entitats, corresponents, entre
d’altres, a subministraments d’aigua, llum i altres garanties vinculades a I'activitat de la
Societat.

Aquests actius financers es classifiquen, a efectes de valoraci6, com a actius financers a
cost amortitzat, d'acord amb els criteris descrits en la nota 4.5.

El moviment de l'epigraf durant els exercicis 2025 i 2024 ha estat el seglent:

Exercici 2025

Actius financers de |'exercici N
2025 DIPOSITS
Saldo inicial 54.740,95
Recuperacié (Baixes) Fiances -10.129,56
Diposit, noves fiances 10.248,90
Saldo Final 54.860,29
Exercici 2024
Actius financers de l'exercici N
2024 DIPOSITS
Saldo inicial 57.292,01
Recuperacioé (Baixes) Fiances -9684,08
Diposit, noves fiances 7.133,02
Saldo Final 54.740,95

Els actius financers inclosos en aquesta categoria es valoren inicialment pel seu valor
raonable, que, llevat d'evidéncia en contrari, es correspon amb el cost/dé"-’?&’*'-ﬂn
contraprestacié lliurada, més els costos de transaccié que els siguin diréctament '
atribuibles.

7. PASSIUS FINANCERS
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Els passius financers s'han classificat segons la seva naturalesa i segons la funcié que
compleixen en la societat. El valor en llibres de cada una de les categories és el segient:

Concepte 2025 2024
Passius financers a llarg termini
Deutes amb entitats de

= 3.288.855,55 3.516.983,18
credit
Fiances i diposits rebuts 56.955,30 53.104,44
Total passius financers a
. . 3.345.810,85 3.570.087,62
llarg termini
Concepte 2025 2024

Passius financers a curt termini

Deutes. amb entitats de

g 218.785,73 194.590,97
credit
Altres deutes a curt termini 11.046,85 -10.000,00
Proveidors 10.343,27 9.020,18
Altres creditors 9.885,87 14.876,24
otatipassius financets a 250.061,72 208.487,39
curt termini
[Total passius financers 3.595.872,57 3.778.575,01

El quadre anterior, en aplicacié de la consulta- 2 BOICAC 97 de setembre 2011 no
s'inclouen com passius financers els saldos amb Administracions publiques al 31 de
desembre de 2025 i 2024 per import de 42.453,99 i 36.144,80 euros, respectivament.

En relacié amb els préstecs pendents de pagament al tancament de l'exercici, la
Societat no ha impagat cap quantitat del principal ni dels interessos meritats durant
I'exercici.

El detall dels passius financers per venciments es el seguent:
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2026 2027 2028 2029 2030 ik Total
segiients

:ee::eéz;mb entitats | 1878573 | 224.682,21| 23230876 | 240.197,40 | 248357,17| 2343.31001] 3.507.64128
S Ul e 5695530 |  56.955,30
rebuts

Altres deutesacurt | 4 e g5 11.046,85
termini

Proveidors 10.343,27 10.343,27
Altres creditors 9.885,87 1 9.885,87
Ii:"ta?:t':ar:"“s 250.061,72 | 224.682,21 | 232.308,76 | 240.197,40 | 248.357,17| 2.400.265,31 | 3.595.872,57

Aixi mateix, els passius financers no inclouen la provisié a llarg termini per import de
148.579,73 euros, presentada separadament en |'epigraf "Provisions a llarg termini” del
balang, que correspon a una obligacié amb I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés per
la urbanitzacié vinculada a la promocié de les Fonts que es va originar en l'any 2011.

8. FONS PROPIS

El capital social de la Societat a 31 de desembre de 2025 i 2024 és de 2.655.398,30
euros. Esta format per 441.830 participacions socials de 6,01 euros de valor nominal
cadascuna. Totes les participacions emeses estan totalment desemborsades i tenen els
mateixos drets politics i economics. ‘

Durant els exercicis 2025 i 2024 no s'han realitzat transaccions amb participacions
propies.” El 100% de les participacions socials sén propietat de I'Ajuntament de Sant
Quirze del Vallés, soci unic de la Societat.

L'epigraf "Reserves” inclou les seglients reserves indisponibles:

2025 2024
Reserva legal 390.644,69 390.644,69
Reserva voluntaria 1.922.262,22 1.922.262,22
Reserva capitalitzacié - 22.635,87 22.635,87
TOTAL 2.335.542,78 2.335.542,78
Reserva legal: e,

D'acord amb el que estableix el Text refés de la Llei de Societats de Capital/ /s'ha de
destinar una- xifra igual al 10% del benefici de I'exercici a la reserva Iegaf fins que
aquesta assoleixi, com a minim, el 20% del capital social.
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La reserva legal, mentre no superi el limit del 20% del capital social, només podra
destinar-se a la compensacié de pérdues en el cas que no existeixin altres reserves
disponibles suficients per a aquesta finalitat.

9. SITUACIO FISCAL

9.1. Administracions publiques

La composicié dels saldos amb Administracions Pabliques és la seglent:

Deutor 2025 2024
H. PUblica, deutora per Subv. Ajuntament | 13.250,00| 13.250,00
H.P. Retencions 351,61 0,00
H. Publica, deutora per IS 1.096,48 1.418,21
Total deutors 14.698,09 | 14.668,21

Creditor 2025 2024
Hisenda Pubilica, creditora per IS 290,40 322,05
Hisenda Publica, creditora per IVA 18.930,62| 18.712,42
Hisenda Publica, creditora per IRPF 23.23297| 17.110,33
Total creditors ' 42.453,99( 36.144,80

9.2. Impost de societats

Atés que determinades operacions tenen diferent consideracié a efectes de tributacioé
de I'lmpost sobre Societats i d'elaboracié dels comptes anuals, la base imposable de
I'exercici pot diferir del resultat comptable.

La conciliacié entre el resultat comptable i la base imposable de I'Impost sobre
Societats de I'exercici 2025 és la seguent:

Resultat comptable abans d'imposts 76.621,55
Ajusts Temporals 0.00
Base imposable (resultat fiscal): 76.621,55
Compensacié de Bases imposables negatives -76.621,55
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Impost meritat (25%) . 0,00
Bonificacié en quota 99% (art. 34 LIS) ' 0,00
Quota impost 2025 0,00

A l'exercici 2024 va ser:

Resultat comptable abans d'imposts -106.773,81
Ajusts Temporals 0.00
Base imposable (resultat fiscal): -106.773,81
Impost meritat (25%) 0,00
Bonificacié en quota 99% (art. 34 LIS) 0,00
‘[Quota impost 2024 0,00

v

Ates que el resultat fiscal de I'exercici és positiu, pero la societat posseeix unes Bases
Imposables Negatives suficients per a compensar tot el resultat, no s’ha meritat
despesa per Impost sobre Societats en I'exercici 2025.

La Societat pot beneficiar-se, si escau, de la bonificacié del 99% en la quota integra de
I'Impost sobre Societats prevista a I'article 34 de la Llei de I'lmpost sobre Societats, en
relacié amb les rendes derivades de la prestacio de determinats serveis publics locals.
En l'exercici 2025, en no existir quota positiva, no s'ha aplicat import per aquest
concepte.

9.3. Altres tributs.
No existeix informacio significativa en relacié amb altres tributs.

9.4. Exercicis oberts a inspeccio

Els exercicis oberts a inspeccié comprenen, amb caracter general, els quatre Gltims
exercicis no prescrits per als principals impostos aplicables.

Les declaracions d'impostos no es poden considerar definitives fins a la seva prescripcid
o acceptacid per les autoritats fiscals i, amb independéncia del fet que la legislacié
fiscal pugui ser susceptible d’interpretacions.

Els administradors estimen que qualsevol passiu fiscal addicional que es pogués posar
de manifest com a consequéencia d'una eventual inspeccié no tindria un efecte
significatiu en els comptes anuals considerats en el seu conjunt.

10. INGRESSOS | DESPESES P

10.1. Import net de la xifra de negocis
El detall de les partides que s’inclouen en aquest epigraf és el seglent:
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2025 2024
Pres.taao dfe s?rve{s Habitatge i local (lloguers 406.629,62 389.583,84
habitatges i parquings)
Ingressos despeses comunitat 30.757,02 29.784,86
Prestacio serveis OLH, SIDH FLA 63.788,16 62.624,36
Prestacio de serveis Escola Bressol 825.686,16 762.286,18
Total 1.326.860,96 1.244.279,24

En relacié amb la liquidacié del encarrec de I'escola bressol pel curs 202472025, la
Societat ha estimat un import a favor de COMU corresponent a I'exercici 2025 de
67.045,19 euros, comptabilitzat al compte de resultats del citat exercici (en l'any 2024
es va comptabilitzar un import a favor de COMU de 23.420,93 euros). Si bé, a la data de
formulacié dels presents comptes anuals, no ha estat aprovada la citada liquidacié de
90.466,12 euros, els administradors no estimen desviacions significatives.

Aixi mateix, es produeix un augment dels ingressos corresponents a la prestacié de
serveis de I'Escola Bressol en la liquidacid respecte de I'exercici anterior, ja que, entre
d’altres, durant el primer trimestre del curs 25-26 no s'ha cobert la totalitat de les
places ofertades, en el nivell 12.

Addicionalment, durant I'exercici s’ha produit un increment de les despeses de personal
associades al servei de I'Escola Bressol, derivat de I'ampliacié del servei, la contractacié
de personal d'aula i de cuina, I'increment de jornades de neteja i F'actualitzaci6 de les
taules salarials aplicables.

En relacié amb la liquidacié del primer quadrimestre del curs 2025/2026, corresponent
al periode setembre-desembre de 2025, la Societat ha estimat un import a favor de
COMU de 60.252,62 euros, derivat principalment de I'increment de costos de personal i
de la menor ocupacié de places respecte de les inicialment ofertades. Si be a la data de
formulacié dels presents comptes anuals no ha estat aprovada la citada liquidacié, els
administradors no estimen desviacions significatives.

10.2. Proveiments

Els moviments en les partides de I'epigraf “Aprovisionaments” corresponen
principalment a la compra de matéries primeres i altres aprovisionaments vinculats al
servei de menjador de I'escola bressol.

2025 2024
Compra d'aliments menjador 52.670,80 42.690,61
Compra de productes de neteja 5.890,35 6.055,51
Congelats ‘ 12.412,97 11.883,16
Material menjador - 236,10 0,00
Altres aprovisionaments ‘ 26,70 -12,11
Total 71.236,92 60.629,28
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Els moviments de les partides que s'inclouen en I'epigraf “Despeses de personal” sén

els seglients:

2025 2024
Sous i salaris 669.341,05| 628.778,35
Sous Alta direccié 68.153,54| 68.079,92
S. Social a carrec de I'empresa 201.598,60 159.093,62
Altres despeses socials 3.223,65 3.125,97
Roba Treball 2.260,36 2.488,77
Total 944.577,20| 861.566,63

10.4. Altres despeses d'explotacio

Els moviments de les partides que s'inclouen en |'epigraf “Altres despeses d'explotaci6”

son els seglients:

11. ALTRES RESULTATS

2025 2024
Reparacions i manteniments 20.376,05 11.648,56
Manteniment informatic 7.164,81 6.726,90
Serveis de professionals independents 50.220,54 57.813,78
Assegurances 18.333,52 16.606,09
Serveis bancaris 1.386,88 2.345,98
Subministraments 4.658,81 6.379,17
Despeses diverses habitatge 8.670,01 11.694,25
Despeses diverses escola bressol 3.382,87 15.775,83
Despeses comunitats propietaris 19.368,40 6.852,92
Tributs locals 18.343,36 13.511,63
Dotacié Provisié Operacions Comercials 9.632,04 6.592,62
TOTAL 161.537,29( 155.947,73

Comprén ingressos i despeses excepcionals. El seu detall és el seguent (en Euros):

2025 2024
Indemnitzacions sinistres 277517 11.125,58
Ingressos extraordinaris E.B . 1.189,30 4.981,95
Despeses Extraordinaries -1.339,99] -4.181,14
TOTAL 2.624,48| 11.926,39
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12. SUBVENCIONS, DONACIONS, LLEGATS | REBUTS

El moviment de les partides que s'inclouen en I'epigraf “Subvencions, donacions i
llegats rebuts” és el seglient:

31/12/2025| 31/12/2024
Saldo inicial 245.247,20| 247.972,16
Altes 0,00 0,00
Traspas al compte de pérdues i guanys 2272497 -2.724.96
Saldo final 242.522,23| 245.247,20

L'origen de les subvencions de capital és el seglient:

- Subvencié concedida I'any 2014- per 'Agéncia de |I'Habitatge de Catalunya, i
cobrada I'any 2015, per finangar la construccio d'una promocié d’habitatge amb
protecci6 oficial al carrer Clementina Arderiu 6 (Mas Duran lll). Aquesta
subvencié va ser comptabilitzada en comptes de patrimoni net i es traspassa al
resultat de I'exercici en la mesura eh qué s'amortitzen els actius que finanga,
sempre que correspongui d'acord amb el marc comptable aplicable.

El detall de les partides que s'inclouen en I'epigraf “Altres ingressos d’explotaci¢” és el
seglient:

2025 2024
Subvencions donacions i llegats Ajuntament 0,00 3.200,00
Subvencié préstec hipotecari / préstec ICO 109.161,44| 109.161,44
Subvencié préstec hipotecari La Caixa Les Fonts 13.468,56| 13.468,56
Subvenci6 Generalitat Can Tuset 12.079,56] 12.079,56
TOTAL 134.709,56| 137.909,56

L'origen de les subvencions corrents és el segiient:
- Subvencions associades al lloguer social.

- Subvencions associades als interessos dels préstecs destinats al financament
hipotecari dels habitatges amb proteccié oficial per a lloguer, propietat de la
Societat.

La Societat ha complert totes les condicions associades a les subvencions que ha rebut
durant I'exercici.

13. OPERACIONS AMB PART VINCULADES
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A efectes de la presentaci6 dels comptes anuals, s'entén que una altra empresa forma
part del grup quan ambdues estan vinculades per una relacié de control, directa o
indirecta, analoga a la prevista en l'article 42 del Codi de Comerg per als grups de
societats, 0 quan les empreses estan controlades per qualsevol mitja per una o més
persones fisiques o juridiques que actuen conjuntament o es troben sota direccié Gnica
per acords o clausules estatutaries.

A) Operacions realitzades amb I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés

Totes les operacions amb parts vinculades durant els exercicis 2025.i 2024 sén propies
del trafic ordinari de la Societat i han estat realitzades en condicions normals de
mercat, amb el detall seglent:

Ingressos 2025 2024
Arrendaments 62.578,08 61.327,68
Per prestacions de serveis (1) 63.788,16 62.624,36
Per prestacions de serveis E.B (2) 302.643,66 362.795,19
Subvencié Diputacié especialista EB 17.494,98 -
Total 446.504,88 486.747,23

(1) Corresponen a la prestacié dels serveis d'Oficina Local d'Habitatge, SIDH i
FLA, encomanats per I'Ajuntament a la Societat mitjangant acord de la Junta
de Govern Local.

(2) Corresponen a I'encarrec de gestié de I'Escola Bressol

Cal indicar que, addicionalment als imports detallats en el quadre anterior, I'Entitat ha
reconegut en el compte de pérdues i guanys la previsié de liquidacié de I'encarrec de
gestio de I'Escola Bressol, la part corresponent a I'exercici 2025, del curs 24/25 i del curs
25/26 per import de 67.045,19 i 60.252,68 euros, respectivament (en I'exercici 2024 es
va reconeéixer 23.420,93 euros corresponent a la part corresponent a l'exercici 2024 del
curs 24/25). Si bé, a la data de formulacié dels presents comptes anuals, no han estat
aprovades les liquidacions, els administradors no estimen desviacions significatives.

B) Despeses amb I'Ajuntament de Sant Quirze del Valles

Despeses 2025 2024
Impost |AE 0,00 1.908,56
Taxes municipals escombraries 11.584,70 5.574,91
IBI Ajuntament 6.387,13 5.703,17
Total , 17.971,83 13.186,64|

£/

C) Saldos amb I'Ajuntament de Sant Quirze del Valles

Els saldos a 31 de desembre de 2025 i 2024 sén els seglients:
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Saldos deutors 31/12/2025 31/12/2024
Deutors per prestacio de serveis 151.292,06 29.765,13
Subvencions pendents de cobrar 13.250,00 13.250,00
Total saldos deutors 164.542,06 43.015,13

Els saldos deutors per prestacid de serveis a 31 de desembre de 2025 i 2024 inclouen la
previsié de liquidacié de l'encarrec de gestid6 de I'Escola Bressol per import de
150.718,80 i 23.420,93 euros, respectivament. '

Els saldos creditors al 31 de desembre de 2025 i 2024 son per import de 5.815,78 euros,
respectivament.

D) Informacié relativa als Administradors

La Societat no ha realitzat aportacions a fons de pensions ni altres prestacions a llarg
termini, ni ha registrat indemnitzacions per acomiadament a favor dels membres de
I'alta direccié. Tampoc s'han realitzat pagaments basats en participacions socials ni a
favor dels membres del Consell d’Administracio.

Els administradors de la Societat no han dut a terme durant I'exercici operacions alienes
al trafic ordinari 0 que no s'hagin realitzat en condicions normals de mercat amb la
Societat.

La Societat no ha efectuat durant I'exercici cap bestreta ni ha concedit cap crédit al
personal d'alta direccié ni als membres del Consell d’Administracid.

14. ALTRA INFORMACIO

14.1. Numero mitja de treballadores

El nombre mitja de persones ocupades durant els exercicis 2025 i 2024, distribuit per
categories, tipus de contracte i sexe, és el seguent:

Tipus de contracte 2025 2024
Fixes Indefinides 32 30
Temporals 5 2 _m——
Total 37 32 P& |
Ocupacié 2025 2024 . //
Gerencia 1 1 "'
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Teécnic 1 1
Administracid 2 2
OLH 1 1
Escola Bressol 32 27
Total 37 32

Sexes 2025 2024
Homes 2 2
Dones 35 30
Total : 37 32

14.2. Altra informacié

No existeixen acords de la Societat que no figurin en el balang i sobre els quals no
s'’hagi incorporat informacié en una altra nota de la memoria.

15. INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT

Atesa l'activitat desenvolupada per la Societat, aquesta no té responsabilitats, despeses,
actius, provisions ni contingencies de naturalesa mediambiental que puguin ser
significatives en relacié amb el patrimoni, la situacié financera i els resultats de la
Societat.

Per aquest motiu, no s'inclouen desglossaments especifics en la present memdria
respecte a informacié de caracter mediambiental.

16. INFORMACIO SOBRE DRETS D'EMISSIO DE GASOS D'EFECTE HIVERNACLE

Atesa l'activitat desenvolupada per la Societat, aquesta no té responsabilitats, despeses,
actius, provisions ni contingencies relacionades amb drets d’emissié de gasos d'efecte
hivernacle que puguin ser significatives en relacié amb el patrimoni, la situacio
financera i els resultats de la Societat.

Per aquest motiu, no s'inclou cap detall especific en la present memoria respecte a
informacié sobre drets d’emissié de gasos d’efecte hivernacle.

17. FETS POSTERIORS

En el moment de formular els presents comptes anuals, no s’han produit fets
significatius posteriors al tancament de l'exercici que puguin afectar de forma
significativa els comptes anuals finalitzats a 31 de desembre de 2025.

—
P

V /4

Els comptes anuals finalitzats a 31 de desembre de 2025, que inclouen e{ balang, el
compte de pérdues i guanys, I'estat de canvis en el patrimoni net i la memoria que
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figura-a les pagines que precedeixen dels nimeros del 1 al 33, han estat formulats pel

Consell d'Administracié en data 22 de juny de 2026.
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