Ajuntament
de Sant Quirze
del Vallés

ANNEX I: Memoria de condicions técniques d’execucioé. Finalitzacié dels treballs
d’arranjament a I’habitatge, de titularitat municipal, destinat a Masoveria Urbana.

Objecte de la memoria:

L'objectiu principal del present projecte pilot de Masoveria Urbana és que un habitatge
desocupat per necessitats de rehabilitacié pugui incorporar-se al mercat, mitjancant un model
d’accés i tinenga alternatiu al lloguer o la compra, com a habitatge assequible per a una unitat
de convivencia del municipi amb necessitat habitacional.

Per tal de dur a terme els treballs d’arranjament i acabats necessaris a I’"habitatge objecte del
present projecte, I’Ajuntament de Sant Quirze del Vallés subscriura un contracte de cessié d’us,
en la modalitat de masoveria urbana, amb les persones masoveres que, durant els primers 24
mesos de vigencia del contracte, hauran de realitzar i costejar aquests treballs d’arranjament i,
a canvi, podran viure i gaudir de I'habitatge amb una quota de cessié reduida - en base a
I’estimacié economica del cost dels treballs - els tres anys de vigencia del contracte. En cas de
prorroga, la unitat de convivéncia cessionaria haura de satisfer mensualment el total de la quota
de cessid establerta en el contracte, que s’establira per sota del preu de mercat.

Amb l'objectiu de millorar I’habitabilitat de I'immoble, i que pogués obtenir la cédula
d’habitabilitat corresponent, aquest habitatge ha estat objecte recentment d’'una important
reforma, que ha consistit en I'arranjament de la cuina i el bany; la reforma de les instal-lacions
electriques i de lampisteria; la instal-lacié del sistema de calefaccio; el canvi del paviment i la
fusteria interior de fusta, i I'exterior d’alumini.

Tots aquests treballs s’han realitzat amb el finangament de la Diputacié de Barcelona, en el marc
del recurs “Reforma, condicionament i rehabilitacié d'habitatges municipals o cedits”, del
Cataleg de Serveis del 2023 i 2024.

Tot i I'envergadura de les obres dutes a terme, queden per realitzar certs treballs d’arranjament
i acabats de I’habitatge, amb la voluntat que constitueixin I'objecte del contracte de Masoveria
Urbana, i els quals es descriuen en I'apartat segiient.

L'objecte de la present memoria és la descripcio detallada i la valoracié economica d’aquests
treballs d’arranjament i acabats, aixi com la determinacié de les prescripcions técniques, les
condicions i els terminis d’execucié que hauran d’acomplir les persones masoveres.

Descripcio dels arranjaments:
La major part dels treballs d’arranjaments i acabats que resten per finalitzar es consideren

d’execucié senzilla i es preveu que podran ser executats directament per les persones
masoveres.
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Els treballs que cal executar sén:

Arranjament del balcd interior.

Pintat interior de tots els paraments horitzontals, verticals i sostres.

Adquisicié i col-locacié d’'una mampara per a la dutxa.

Instal-lacié d’aire condicionat.

Adquisicié i col-locacié dels llums decoratius de I’habitatge.

Adquisicié d’electrodomeéstics de baix consum: forn electric, frigorific combi, forn
microones, rentavaixelles i rentadora de carrega frontal.

Pintura de I'escala comunitaria i subministrament de llums decoratius.

. Constituir la comunitat de propietaris.
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La valoracié economica d'aquests treballs d'arranjament de I’habitatge ha estat estimada en
7.353,50 euros amb IVA inclos.

S’estima que les persones masoveres podran abaratir els costos de ma d’obra executant
personalment la major part dels treballs previstos.

Termini d’execucio de les obres:
Primera fase:

Les persones masoveres disposen d’'un termini d’execucié de 12 mesos, des de la data de
signatura del contracte de cessio d’Us de I’habitatge, per a realitzar les segiients actuacions:

1. Pintat interior de tots els paraments horitzontals, verticals i sostres.

2. Adquisicid i col-locacié d’'una mampara per a la dutxa.

3. Adquisiciéd d’electrodomeéstics de baix consum: forn eléctric, frigorific combi, forn
microones, rentavaixelles i rentadora de carrega frontal.

4. Constituir la comunitat de propietaris.

La valoracidé economica dels treballs de la primera fase s’estima en 3.384,40€ amb IVA inclos.

Segona fase:

Les persones masoveres disposen d’'un termini d’execucié de 24 mesos, des de la data de
signatura del contracte de cessio d’us de I’habitatge, per a realitzar les segiients actuacions:

Arranjament del balcd interior.

Instal-lacié d’aire condicionat.

Adquisicié i col-locacié dels llums decoratius de I’habitatge.
Pintura de I'escala comunitaria i llums decoratius.
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La valoracié economica dels treballs de la segona fase s’estima en 3.969,10€ amb IVA inclos.
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Condicions aplicables a la Primera i la Segona fase:

Un cop transcorregut el termini d’execucié de la corresponent fase, o quan s’hagin executat
totes les actuacions que s’hi inclouen, es realitzara una inspeccié a I’habitatge per part dels
Serveis Tecnics Municipals, amb l'objectiu de comprovar que s’ha donat compliment al
contracte i que s’han executat, correctament i en condicions satisfactories, tots els treballs
previstos per a aquella fase.

En els treballs que inclouen I'adquisicio, les persones masoveres hauran d’aportar les factures
de compra i, si s’escau, la documentacié que acrediti la classificacié energética. Tots aquests
elements adquirits per les persones masoveres passaran a integrar el mobiliari de I'habitatge i,
per tant, esdevindran de titularitat municipal.

En el suposit que durant la inspeccid es detectin treballs pendents d’executar o desperfectes, es
procedira a realitzar un informe de deficiencies i s’atorgara un periode de 15 dies habils per a
esmenar-les i finalitzar els treballs amb totes les garanties.

En cas que les persones masoveres no finalitzin els treballs previstos a la primera fase d’execucié
dins el termini fixat, o bé no els executin de forma satisfactoria, aquest fet es considerara un
incompliment contractual, i I’Ajuntament de Sant Quirze del Vallés es reserva el dret de rescindir
el contracte de cessié d’Us i adjudicar I’habitatge objecte del projecte pilot de Masoveria Urbana,
a la seglient unitat de convivéncia per ordre de la llista definitiva d’adjudicacio, sense possibilitat
de reclamar una indemnitzacié economica per part de les persones masoveres.
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plurifamiliar entre mitgeres. Carrer Pompeu Fabra, 32. ler

la. Sant Quirze del Vallés.
Obra 01 Treballs Masoveria 7.353,50 €
Capitol 01.00 Arranjament balc6 interior 1.091,84 €
Capitol 01.01 Pintura interior habitatge 813,40 €
Capitol 01.03 Manpara dutxa 226,00 €
Capitol 01.06 Aire Acondicionat 1.400,00 €
Capitol 01.07 IL.luminacié 727,26 €
Capitol 01.08 Electrodomestics 2.295,00 €
Capitol 01.09 Varis. Escala comunitaria 750,00 €
Capitol 01.10 Varis. Comunitat 50,00 €
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Obra
Capitol

01 Treballs Masoveria
00 Arranjament balcé interior

NUM.  CODI

UA

DESCRIPCIO

PREU

AMIDAMENT IMPORT

1 P9D5-3649

2  P711-E7YW

3  PB13-6BAR

4  P214R-8GE

5 P9U8-4Z7F

6  PD53-B6EH

m2

m2

m2

Paviment exterior, de rajola de gres extruit esmaltat de forma rectangular o
quadrada, de 16 a 25 peces/m2, preu alt, grup Al-Alla (UNE-EN 14411),
col-locades amb adhesiu per a rajola ceramica C2 (UNE-EN 12004) i rejuntat
amb beurada CG2 (UNE-EN 13888)

Membrana per a impermeabilitzacié de cobertes PA-2 segons UNE 104402 de
7,7 kg/m2 de dues lamines de betum modificat LBM (SBS)-24-FV amb armadura
de feltre fibra de vidre de 60 g/m2, adherides amb oxiasfalt OA 80/25 prévia
imprimacio

Barana d'acer per a pintar, amb passama, travesser inferior, muntants cada 100
cm i bréendoles cada 12 cm, de 100 a 110 cm d'algaria com a maxim, ancorada
amb 2 capes d'emprimacié antioxidant i 2 capes d'acabat amb pintura metal-lica
anticorrosiva.

Enderroc de gelosia existent en barana del balcé interior, d'uns 15 cm de gruix,
amb retroexcavadora mitjana i carrega mecanica i manual de runes sobre camié

Socol de rajola de gres premsat esmaltat, de 10 cm d'algaria, col-locat amb
adhesiu per a rajola ceramica C1 E (UNE-EN 12004) i rejuntat amb beurada CG2
(UNE-EN 13888)

Bonera per a sistema d'evacuacié sifonic de coberta plana, amb capacitat
d'evacuacié de 18,5 I/s, cassoleta d'acer galvanitzat amb sistema de fixacié
modular mitjangant anell de subjeccié a pressié que garantitza l'estanqueitat
entre membrana i cassoleta, connexié per a tub de sortida de 63 mm de diametre
en polietilé d'alta densitat, reixa protectora de 160 mm de diametre i 75 mm
d'algaria d'alumini troquelat i placa anti remoli de 110 mm de diametre d'alumini
lacat, col-locada

65,96 €

59,40 €

105,00 €

26,03 €

12,94 €

196,63 €

3,510 231,52 €

3,510 208,49 €

3,000 315,00 €

3,000 78,09 €

4,800 62,11 €

1,000 196,63 €

TOTAL CAPITOL

01.00

1.091,85€

Obra
Capitol

01 Treballs Masoveria
01 Pintura interior habitatge

NUM. CODI

UA

DESCRIPCIO

PREU

AMIDAMENT IMPORT

1  P89I-PINT

2 P89H-4V77

m2

m2

Pintat d'habitatge interior, de menys de 70 m2. Pintat de paraments horitzontals i
verticals de guix, amb pintura plastica tixotropica, amb una capa segelladora i
dues d'acabat, incloent una capa segelladora i dues d'acabat, prévia preparacio
de superficies.

Inclou sostres, paraments verticals i elements de fusteria, si escau. A les
cambres humides s'emprara pintura especial per a cambres humides

Pintat de parament vertical exterior de ciment, amb pintura al silicat amb acabat
llis, amb una capa de fons i dues d'acabat. S'inclou el rascat de la pintura de la
facana existent en mal estat, per la correcta aplicacié de la nova pintura.

700,00 €

12,60 €

1,000 700,00 €

9,000 113,40 €

TOTAL CAPITOL

01.01

813,40 €

Obra
Capitol

01 Treballs Masoveria
03 Manpara dutxa

NUM.  CODI

UA

DESCRIPCIO

PREU

AMIDAMENT IMPORT

1 P660-73GC

m2

Mampara modular de 80 mm de gruix, formada per simple vidre laminar de
seguretat de 3+3 mm de gruix, amb sistema de suspensi6 sobre perfileria oculta
d'alumini extrusionat i junts termoplastics per al segellat dels vidres i del
perimetre dels taulers, col-locada

141,25 €

1,600 226,00 €

TOTAL CAPITOL

01.03

226,00 €

Obra
Capitol

01 Treballs Masoveria
06 Aire Acondicionat

NUM. CODI

UA

DESCRIPCIO

PREU

AMIDAMENT IMPORT

TOTAL CAPITOL

01.06
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NUM. CODI UA DESCRIPCIO PREU AMIDAMENT IMPORT
1 PEG6-5ZPF u Aire condicionat split paret, tecnologia Inverter, capacitat frigorifica de 3570 fg/hi  1.400,00 € 1,000 1.400,00 €
4590 kcal/h en bomba de calor. Refrigerant gas R-32 més eficient, amb classe
energetica “A++” a Refrigeraci6 i Calefacci6. Mesures d'unitat interior
aproximades de 280 x 838 x 228 i mides d'unitat exterior aproximades de 550 x
800 x 285 mm.
Control wifi inclos.
TOTAL CAPITOL 01.06 1.400,00 €
Obra 01 Treballs Masoveria
Capitol 07 Il.luminacié
NUM. CODI UA DESCRIPCIO PREU AMIDAMENT IMPORT
1  PH21-AZSO u Llum decoratiu encastable tipus downlight amb leds amb una vida util de 50000 95,00 € 4,000 380,00 €
h, de forma circular, 10 W de poténcia, optica d'alumini especular amb UGR =22,
eficacia lluminosa de 60 Im/W, classe d'eficiencia energetica A, amb equip
eléctric no regulable, aillament classe |, cos d'alumini i vidre transparent i grau de
protecci6 IP54, encastat.
2 PH11-AZWP u Llumenera decorativa tipus downlight d'alumini amb 4 leds, de 6 W de poténcia 90,00 € 3,000 270,00 €
de la llumenera, classe d'eficiencia energética A, amb font d'alimentacio,
muntada superficialment.
3 PHNO-6U2E u Aplic circular de diametre >300 mm, amb 1 lampada de tipus Led, classe 77,26 € 1,000 77,26 €
d'eficiéncia energética A, amb cos plastic, difusor de vidre i marc d'alumini amb
visera, grau de proteccit IP-63, IKO3, muntat superficialment
TOTAL CAPITOL 01.07 727,26 €
Obra 01 Treballs Masoveria
Capitol 08 Electrodomestics
NUM. CODI UA DESCRIPCIO PREU AMIDAMENT IMPORT
1 PQ80-H9FO u Subministrament, col.locaci6 i instal.lacié de forn electric, multifuncié empotrat en 450,00 € 1,000 450,00 €
moble baix, d'acer inoxidable i vidre. classe d'eficiencia energética A.
2 PQUI-FRIG u Frigorific combi, de 540 mm d'amplada, 1935 mm daltura i 545 mm de 800,00 € 1,000 800,00 €
profunditat, color blanc, capacitat dels compartiments del frigorific 215 I, capacitat
dels compartiments del congelador 69 |, consum d'energia anual 279 kWh, classe
d'eficiéncia energética A, classe d'emissié de soroll aeri C.
3 PQU4-65LW u Forn microones per a escalfar menjars, col-locat i amb el desmuntatge inclos. 105,00 € 1,000 105,00 €
Potencia de 700W, de baix consum.
4 PQ90VA u Rentavaixelles independent, de 449 mm d'amplada, 845 mm d'altura i 600 mm de 460,00 € 1,000 460,00 €
profunditat, color blanc,, consum d'energia per 100 cicles del programa Eco 76
kWh, consum d'aigua del programa Eco 9,5 |, classe d'eficiencia energetica A, en
refrigeracion y calefaccion, i d'emissié de soroll aeri B
5 PQ90-HREN u Rentadora de carrega frontal, de 598 mm d'amplada, 848 mm d'altura i 546 mm 480,00 € 1,000 480,00 €
de profunditat, color blanc, amb capacitat per a 7 kg de carrega, consum
d'energia per 100 cicles del programa Eco 40-60 69 kWh, consum d'aigua del
programa Eco 40-60 45 |, classe d'eficiéncia energetica A, classe d'emissié de
soroll aeri A.
TOTAL CAPITOL 01.08 2.295,00 €
Obra 01 Treballs Masoveria
Capitol 09 Varis. Escala comunitaria
NUM.  CODI UA DESCRIPCIO PREU AMIDAMENT IMPORT
1  P89I-4V8P m2  Pintat de parament vertical de guix, amb pintura acrilica amb dues capes 10,00 € 65,000 650,00 €
2 PHO1-61UR u Instal-lacié d'enllumenat de repla d'escala amb 2 llums decoratives tipus aplic, 100,00 € 1,000 100,00 €
substituint les existents.
TOTAL CAPITOL 01.09 750,00 €
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Obra 01 Treballs Masoveria
Capitol 10 Varis. Comunitat
NUM. CODI UA DESCRIPCIO PREU AMIDAMENT IMPORT
1 P181-LEGA m2  Convocar la Junta constituent, redactar I'acta de constitucio, legalitzar el llibre 50,00 € 1,000 50,00 €
d'actes, i obtenir el Nimero d'ldentificacié Fiscal de la Comunitat de Propietaris i
I'escriptura de divisio horitzontal
50,00 €

TOTAL CAPITOL

01.10

Del que informa I'Arquitecte Técnic Municipal Enric Teixidd Martinez als efectes oportuns.

A Sant Quirze del Vallés a data de |a signatura,

Enric Teixidd

Martinez - DNI
43718536K

(TCAT)

mado digitalmente por Enric Teixido
lartinez - DNI 43718536K (TCAT)
Fecha: 2024.06.21 14:54:58 +02'00
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